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MBN § 95 PLAN.2024.1

Fastighet VALDEMARSVIK 4:126

Initierare Vikens Plat och Tegel AB

Arende Detaljplan for del av Valdemarsvik

4:126 (Mossebo) (MBNV-2023-609)

Miljo- och byggnamndens beslut

1. Miljé- och byggndamnden godkanner att planforslaget kan samradas
enligt 5 kap 11-17 §§ plan- och bygglagen.

2. Milje-och byggnamnden godkanner att planforslaget kan stallas ut for
granskning enligt 5 kap 18 — 24 §§ plan-och bygglagen.

3. Miljo- och byggnamnden beslutar att genomfoérandet av planforslaget
inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan enligt 6 kap 7-8
§§ enligt miljobalken.

Sammanfattning

Ett planférslag for detaljplan for del av Valdemarsvik 4:126 m.fl. (Mossebo) har
arbetats fram. Planforslaget syftar till att mojliggora for en flexibel utveckling av
nuvarande omrade genom att komplettera den befintliga industriella
markanvandningen med verksamhets- och handelsdndamal. Planen ska aven
sakerstalla och faststalla befintliga byggnaders anvandning. Vidare syftar planen
till att mojliggdra etablering av en laddningsstation for elfordon med tillhérande
trafiknaraservice sasom toaletter, kiosk, café eller restaurang.

Planomradet omfattar fastigheterna Valdemarsvik 4:126, 4:128 och 4:129 samt
en mindre del av Valdemarsvik 4:3. Dessa fyra fastigheter utgor tillsammans
cirka 4,9 hektar. | vaster gransar omradet till Europavag 22, och i oster till en
lokalgata. Omradet avgransas i norr och séder av naturmark eller jordbruksmark.

| planforslaget provas en 6kad hojd for bebyggelse samt utdkning av
markanvandningen. Detaljplanen féreslar industri, handel, verksamhetsandamal
och drivmedelshantering — laddning av elfordon.

Beskrivning av arendet

Ett planférslag for detaljplan for del av Valdemarsvik 4:126 m.fl. (Mossebo) har
arbetats fram. Planforslaget syftar till att mojliggora for en flexibel utveckling av
nuvarande omrade genom att komplettera den befintliga industriella
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markanvandningen med verksamhets- och handelsdndamal. Planen ska dven
sakerstalla och faststalla befintliga byggnaders anvandning. Vidare syftar planen
till att mojliggora etablering av en laddningsstation for elfordon med tillhérande
trafiknaraservice sasom toaletter, kiosk, café eller restaurang.

Planomradet omfattar fastigheterna Valdemarsvik 4:126, 4:128 och 4:129 samt
en mindre del av Valdemarsvik 4:3. Dessa fyra fastigheter utgor tillsammans
cirka 4,9 hektar. Valdemarsvik 4:126, 4:128 och 4:129 ar privat ago och
fastigheten Valdemarsvik 4:3 ar i kommunal go. | vaster gransar omradet till
Europavag 22, och i 6ster till en lokalgata. Omradet avgransas i norr och sdder
av naturmark eller jordbruksmark.

Det aktuella planomradet omfattas av detaljplanen Detaljplan fér Valdemarsvik
4:3 del av m.fl. Mossebo, 0563-P93/7. Gallande detaljplan laga kraft 1992-09-21.
For det aktuella omradet som planférslaget avser medger gallande detaljplans
markanvandning — industriandamal samt allman plats for gata. Den ytan i
gallande detaljplanen som berors av det nya planforslaget upphavs nar den nya
detaljplanen fatt laga kraft. Resterande delar av gallande plan som inte berors i
det nya planforslaget fortsatter galla.

| det nya planforslaget provas en hogre hojd for bebyggelse an gallande
detaljplan. Planforslaget féreslar en nockhdjd om 12 meter, gallande plan har en
maximal byggnadshdjd om 8 meter. En hogre hojd pa byggnader bedéms
lamplig och beddms inte stdra landskapsbilden. Plankartan ar flexibel for att
fungera langsiktigt. Det finns som i gallande detaljplan ett fortsatt
bebyggelseforbud 35 m fran E22. | dvrigt finns en placeringsbestammelse om att
byggnation maste placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans. | 6vrigt kan
bebyggelse placeras fritt inom planomradet. Byggratten regleras till 40 % av
fastighetsarean inom egenskapsomradet. Genomférandetiden ar 5 ar.

Detaljplanen planlagger kvartersmark for industri, handel, verksamheter och
drivmedelshantering — laddning av elfordon. | planforslaget finns ingen allman
platsmark.
Ett genomférande av detaljplanen innebar att nedanstaende fastighetsreglering
ar nddvandig att genomfora:
Del av fastigheten Valdemarsvik 4:3 regleras till fastigheten Valdemarsvik
4:126 och utgdr darmed den nordligaste delen av planomradet. Del av
fastigheten Valdemarsvik 4:3 regleras till fastigheten Valdemarsvik 4:129 och
utgdér darmed den sydligaste delen av planomradet.
Inga utredningar har tagits fram hittills.

Milj6-och byggnamnden rekommenderas besluta att samrad och granskning kan
ske om planforslaget samt besluta att planforslaget inte anta medféra en
betydande miljopaverkan.
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Beredning av arendet

Beslut om positivt planbesked fattades av milj6-och byggnamnden i
Valdemarsviks kommun den 2023-06-08, MBN § 71. Beslutet fattades i enlighet
med den ansOkan om planbesked som sokande skickade in.

Darefter har ett planforslag arbetats fram. Arendet har beretts av plan- och
bygglovskontoret tillsammans med plan- och bygglovschef, VA-enheten och
mark och exploateringskonsult.

Ekonomiska konsekvenser
Plankostnadsavtal har tecknats med plansdkande.

Detaljplanen medfor att en viss reglering av mark ar mgjligt vilket genererar en
mindre forsaljningsintakt till Valdemarsviks kommun.

Da detaljplanen endast reglerar kvartersmark ar det exploator/fastighetsagare
som bekostar utbyggnad enligt detaljplanen.

Konsekvensbeskrivning

Fordelen med att fatta beslut om samrad och granskning gemensamt ar
forbattrade forutsattningar att korta ner tiden fér planprocessen. Samrad och
granskning kommer oavsett gemensamt beslut om samrad och granskning ske
vid olika tillfallen i enlighet med plan- och bygglagen.

Samradet innebar att mer underlag kan samlas till detaljplanen genom dialog
med statliga myndigheter och sakagare. Granskningen innebar att revideringar
som skett i planforslaget till foljd av samradet kan granskas av berérda parter.

Detaljplanen bedéms kunna framja omradets langsiktiga attraktivitet for foretag,
verksamheter och besokare.

Underlag som foljer arendet

Plankarta, 2024-09-27, Linnea Bergh, Planarkitekt & Douglas Nilsson,
planarkitekt

Planbeskrivning, 2024-09-02, Linnea Bergh, planarkitekt & Douglas Nilsson,
planarkitekt

Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2024-09-24, Linnea Bergh,
planarkitekt & Douglas Nilsson planarkitekt

Beslutet skickas till

Planarkitekt
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