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Fastighet VALDEMARSVIK 4:126

Initierare Vikens Plat och Tegel AB

Arende Detaljplan for del av Valdemarsvik

4:126 (Mossebo) (MBNV-2023-609)

Miljo- och byggnamndens beslut

1.  Miljo- och byggnamnden antar detaljplan for del av Valdemarsvik
4:126 m.fl. enligt 5 kap 27 § plan- och bygglagen.

Beskrivning av drendet

Ett planforslag for detaljplan for del av Valdemarsvik 4:126 m.fl. (Mossebo) har
tagits fram. Syftet med forslaget ar att maojliggéra en flexibel utveckling av
omradet genom att komplettera den befintliga industriella markanvandningen
med verksamhets- och handelsandamal. Planen ska aven sakerstalla befintlig
byggnaders anvandning och faststalla den nuvarande laddningsstationen for
elfordon. Vidare majliggor planen for trafiknara service i anslutning till
laddstationen, exempelvis toaletter, kiosk, café eller restaurang.

Planforslaget beddms forenlig med Valdemarsviks kommuns dversiktsplan och
beddms inte medféra en betydande miljopaverkan.

Planomradet omfattar fastigheterna Valdemarsvik 4:126, 4:128 och 4:129 samt
en mindre del av Valdemarsvik 4:3, och omfattar totalt cirka 4,9 hektar.
Fastigheterna 4:126, 4:128 och 4:129 ar privatagda, medan 4:3 ags av
Valdemarsviks kommun. Omradet gransar i vaster till E22 och i dster till en
lokalgata. | norr och séder avgransas omradet av natur- eller jordbruksmark.

Omradet omfattas idag av detaljplanen Detaljplan fér Valdemarsvik 4:3 del av
m.fl. Mossebo, 0563-P93/7, som vann laga kraft den 21 september 1992.
Gallande plan medger industriandamal samt allman plats for gata. Den del av
gallande plan som berdrs av det nya planforslaget upphavs nar den nya
detaljplanen vinner laga kraft, medan 6vriga delar fortsatter att galla. En mindre
del av gallande plan upphavs helt eftersom den ligger inom vagomradet for E22.
Detta bedéms dock inte medfdéra nagon paverkan pa befintlig eller framtida
bebyggelse.

Detaljplanen planlagger kvartersmark for industri, handel, verksamheter och
drivmedelshantering, inklusive laddning av elfordon. Ingen allman platsmark
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ingar i forslaget. | det nya planférslaget prévas en hogre byggnadshdjd an i
gallande plan. Planen féreslar en nockhdjd om 12 meter, jamfért med nuvarande
maximala byggnadshdjd om 8 meter. Den hdgre byggnadshdjden beddms
lamplig och anses inte paverka landskapsbilden negativt. Plankartan ar flexibel
for att mojliggdra en langsiktig anvandning. Planférslaget har i enlighet med
gallande plan ett bebyggelseférbud 30 meter fran vagomradet for E22.
Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, men i évrigt kan
byggnation ske relativt fritt inom planomradet. Byggratten regleras till 40 % av
fastighetsarean, och genomférandetiden ar 5 ar.

Efter samradet och infér granskningen har planforslaget kompletterats med en
dagvattenutredning med tillagg och en markavvattningsutredning. Infor
granskningen har plankartan kompletterats med bestammelser om andel
genomslapplig yta for att sakerstalla att fastigheterna kan hantera dagvattnet
som uppkommer inom planomradet. Bestammelserna ar i enlighet med
dagtvattenutredningarnas resultat och bidrar till att markavvattningsféretagen
inom omradet inte paverkas negativt.

Efter granskningen har planforslaget aven kompletterats med bestammelser
kopplade till risk fér olyckor, i enlighet med inkomna granskningssynpunkter.
Regleringen innebar att byggnader ska ha ventilationsintag och nédutgangar
som vetter bort fran E22, for att sakerstalla sakra utrymningsvagar vid olyckor,
exempelvis vid farliga utslapp pa vagen. | 6vrigt har endast redaktionella
andringar genomforts.

Beredning av drendet
Miljo- och byggnamnden gav den 2023-06-08 § 71 plan- och bygglovskontoret i
uppdrag att ta fram en detaljplan for del av Valdemarsvik 4:126 m.fl.

Miljo- och byggnamnden fattade den 2024-10-03 § 95 beslut om att samrad och
granskning kan hallas om planforslaget.

Samrad skedde mellan 2024-10-11 — 2024-11-01.
Granskning skedde mellan 2025-12-08 — 2025-12-22.

Arendet har beretts av plan- och bygglovskontoret tillsammans med plan- och
bygglovschef, mark- och exploatering, VA, och renhallningsenheten och
miljokontoret.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal med fastighetséagaren som aven
svarar for genomférandekostnader inom egen fastighet. Ingen planavgift tas ut i
samband med bygglovsprovning.
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Kommunen far sma inkomster vid férsaljning av kvartersmark, da det endast ar
ett mindre markomrade som ska regleras.

Detaljplanen ror endast kvartersmark och saledes bedéms inga kostnader for
utbyggnad av detaljplanen beréra kommunen.

Konsekvensbeskrivning

For omradet galler dversiktsplan for Valdemarsviks kommun antagen 2018-03-
26. Planforslaget bedoms vara i enlighet med de intentioner som finns i
kommunens oversiktsplan. Planforslaget medfér inte en betydande
miljopaverkan.

Ett antagande av detaljplanen innebar att detaljplanen blir juridiskt bindande vid
laga kraft av beslutet.

Underlag som foljer arendet

- Tjansteutlatande, 2026-01-21, Linnea Falk, planarkitekt

- Plankarta, 2026-01-20, Linnea Falk, planarkitekt

- Planbeskrivning, 2026-01-2026, Linnea Falk, planarkitekt

- Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2025-09-08, Linnea Falk,
planarkitekt

- Samradsredogorelse, 2025-12-04, Linnea Falk, planarkitekt

- Granskningsutlatande, 2026-01-15, Linnea Falk, planarkitekt

- Dagvattenutredning for detaljplan for fastighet Valdemarsvik 4:126, 4:128,
4:129 och del av Valdemarsvik 4:3, av Ramboll AB, daterad 2025-04-08

- Tillaggsarbete 1 - Dagvattenutredning for detaljplan for fastighet
Valdemarsvik 4:126, 4:128, 4:129 och del av Valdemarsvik 4:3, av Ramboll
AB, daterad 2025-11-07

- PM Markavvattningsforetag vid Mossebo, av Sweco AB daterad 2025-05-13
reviderad 2025-09-05

Beslutet skickas till

1. Meddelande om antagande med protokollsutdrag (5 kap 30 § PBL):
- Lansstyrelsen
- Lantmateriet

2. Meddelande om antagande med protokollsutdrag och besvarshanvisning:
- Fastighetsagare enligt fastighetsférteckningen
- De som yttrat sig under granskningstiden vars synpunkter inte blivit tillgodosedda,
inklusive ideella organisationer eller annan juridisk person vid de fall de har yttrat sig
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