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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument som styr hur mark och vatten far anvindas
inom ett specifikt omrade i en kommun. Den reglerar bland annat byggnaders utformning,

placering och anvindning, samt offentliga platser och vigar.

Planprocessen
Godként Laga kraft
planbesked Samrad Granskning Antagen (Bérja glla)
Planutredning Revidering B Revidering

av firslaget av firslaget

Overklagan

Figur 1: Bilden illustrerar detaljplaneprocessens olika steg.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor dessa handlingar:
- Plankarta (1 A1 skala 1:1000)
- Planbeskrivning
- Samradsredogorelse
- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

Tidplan

For detaljplanearbetet avses féljande tider:

Samrad Kvartal 1 2018
Granskning Kvartal 4 2025
Antagande Kvartal 1 2026
Laga kraft' Kvartal 1 2026

' Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas
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Beskrivning av detaljplanen

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att ge Amté stugby méjlighet att utvecklas i enlighet med dagens
behov. Planférslaget innebir att byggritterna justeras sa att de 6verensstimmer med befintliga
byggnader. Det mojliggor dven ytterligare utveckling genom byggritter f6r en samlings- eller
serveringslokal, fler 6vernattningsstugor samt forbattrade sanitetslosningar med WC. Vidare
skapar detaljplanen forutsittningar for att den planlagda ytan kan avstyckas och bilda en ny
fastighet.

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och
BES 2014:5.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. Mb

Planférslaget bedéms vara forenligt med en ur allmin synpunkt limplig anvindning av mark och
vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Lage, areal och omfattning

Planomridet ligger inom del av fastigheten Amt6 4:19 i Gryts skirgird. Planomradet ligger inom
Amt6 Naturreservat som bildades av linsstyrelsen 1975. Arealen for planomradet ir cirka 147
000 kvm. Planomradet omfattas av Natura 2000, riksintresse for kulturmiljovarden, riksintresse

tor naturvarden, riksintresse for friluftslivet och riksintresse for turismen och det rorliga

friluftslivet samt obruten kust. Omradet ligger 1 angriansning till riksintresse for infrastruktur-

farled.

Figur 2: Planomradet pa in Amti ér inringat i ritt.
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Markéagoforhallanden

Fastigheten Amt6 4:19 ir i kommunal 4go.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer och program
Planforslaget 4r forenligt med Valdemarsviks Oversiktsplan (2018). Omradet ir inte utpekat

specifik, men i Gversiktsplanen star bland annat:
"Ny bebyggelse pi Garna ska i forsta hand koncentreras till Krakmars, Kéttilg, Amts, Stora Alj, Boki och
Fango for att minimera negativa konsekvenser for natur, kultur och frilufsl.”

Oversiktsplanen konstaterar dven att kommunen vill arbeta for att ge goda férutsittningar for

toretagande i skirgarden.

Befintliga detaljplaner

For omradet giller foljande detaljplaner:

"Forslag till byggnadsplan fir stugby pa fastigheten Amti 4:19, del av V aldemarsviks kommun’.

Faststilld av byggnadsnimnden i Valdemarsviks kommun 1983-06-17. Genomférandetiden har
gitt ut.

Inom gillande detaljplan ir hela omradet betecknat (Ra) friluftsomrade. Stugbyn dr markerad som
(b) fritidshus (campingstugor). Flera av campingstugorna idr i nuldget placerade utanfor
byggritten. Tva byggritter for (s) servicebyggnader finns. I nuldget finns andra servicebyggnader
som inte dr markerade pa gillande detaljplan, vilket den nya detaljplanen korrigerar. (Th)
hamnomrédet dr mindre 4n vad som tagits i ansprak. (Vb) vattenomrade med (mindre) bryggor,
bathus och dylikt finns bade 1 sédra och norra viken. Den sédra vikens badbryggor har dnnu inte

Xa59400

Figur 3: Ur detaljplanekarta Amti 4:19. Kélla: 1 aldemarsviks kommmnn.
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Planférslaget avser ersitta gillande detaljplanen ”Forslag till byggnadsplan for stugby pa
fastigheten Amt6 4:19, del av Valdemarsviks kommun”, laga kraft 1983-06-17 i sin helhet.

Omradesbestimmelser och férordnanden
Omradet ligger inom naturreservatet f6r Amté och omfattas av strandskydd, samt Natur 2000

(Fageldirektivet och Habitatdirektivet).

Amté naturreservat
Amt6 naturreservat bildades av Linsstyrelsen 1975. Grund for beslut lyder:

"Omradet som ar av stor betydelse for det rorliga frilufislivet har en omwéxlande natur med blandning av skogs-,
hall- och indgomarker. Strandlinjen dr ling och smabruten med exponerade hillar och skyddade vikar limpade
for bad. Flera goda bathamnar finns. Reservatets syfte dr att bevara ett for det rorliga frilufislivet vérdefullt
omirade och genom olika dtgdrder forbdttra allmanbetens mijligheter att utnyttja detsamma. Hansyn skall dérvid
tas till de for omradet karaktéristiska naturtyperna samt floran och faunan.”

Stugbyn har pekats ut som ett sirskilt delomrade i reservatets skotselforeskrifter, omrade 10A.
Delomradet dr markerat med gult i figur 4. Foreskrifterna upprittades av Lansstyrelsen 2000,
med en revidering 2009.

Delomrade 10A dr avgrinsat efter gillande detaljplan. 1
delomrade 10A finns det faciliteter som starker det rorliga
friluftslivet. I skotselforeskrifterna star att stugbyn ska ha
de faciliteter som fanns 2006, men dessa faciliteter 4r i
behov av uppdatering. Sedan skotselforeskrifterna skrevs
har flera olika atgarder skett. Med dispens fran
Lansstyrelsen fran strandskyddet har exempelvis torrdassen
bytts ut till vattentoaletter, en infiltrationsanliggning har
byggts for att forbattra miljon pa 6n och flytbrygeor har
tillkommit i Langholmsviken. Placeringen av den
bebyggelse som finns inom stugbyns omrade idag,
stimmer inte 6verens med de ytor som idr avsedda for
byggnation i gillande detaljplan, det nya planforslaget avser
saledes sikerstilla att ritt ytor blir planlagda sa detaljplanen
stimmer 6verens med verkligheten. Dispens fran

reservatforeskrifterna for nya byggnader kommer att sokas

efter granskningen. Figur 4: Bilden visar de olifa skitselomrédena
ur reservatets skitselforeskrifter. Detaljplanen

Natura 2000 ingar i 10A, martkerat i gult. Killa:
Ldnsstyrelsen

Natura 2000 ar ett ekologiskt nitverk av virdefulla

naturomriden inom EU. Syftet ir att hejda utrotningen av djur och vixter samt att hindra att
deras livsmiljoer forstors. Syftet med Natura 2000-omradet S:t Anna och Gryts skirgardar ér att
bevara och vidareutveckla naturvirden knutna till samtliga ingdende naturtyper och arter enligt
art- och habitatdirektivet samt fageldirektivet.
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Riksintressen

Omriadet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, riksintresse f6r naturvarden, riksintresse
tor friluftslivet och riksintresse fOr turismen och det rorliga friluftslivet samt obruten kust.
Omradet ligger i angrinsning till riksintresse for infrastruktur-farled.

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte paverka nimnda riksintressen negativt dd
omradet redan dr planlagt for fritidsindamal, med stugby och faciliteter. Planférslaget syftar
enbart till att utveckla befintlig verksamhet, vilket inte bedoms ha en negativ paverkan pa nagot
av ovanniamnda riksintressen. Snarare leder en utékning av stugby med faciliteter att fler
minniskor far tillgang till det r6rliga friluftslivet och turismen gynnas.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2016-08-15, Sektor Samhillsbyggnad och Kultur i uppdrag att utreda
forutsittningen for utveckling av Amté stugby enligt sirskilt framtagna direktiv. Dessa syftade till
att uppna en mer lingsiktig investerings- och renoveringsplan liksom en storre birkraftighet pa
lingre sikt, samtidigt som anlidggningen fortsatt ska vara avsedd fér den breda allminhetens
behov av rekreation och semestervistelse. For att 1 enlighet med kommunstyrelsens direktiv bland
annat kunna uppgradera sanitets- och avloppslésningarna, och for att kunna utoka byggritterna
pa omradet krivs en ny detaljplan. Kommunstyrelsen tog 2017-06-07 § 80 beslut om att paborja
en ny detaljplan f6r omradet.

Tidigare dispenser

2019-05-10 beviljade
Linsstyrelsen
strandskyddsdispens och
tillstand for anldggande av en ny
avloppsanliggning i Amté
naturreservat. Anliggande av en
ny avloppsanliggning var
nodvindig da den befintliga inte
lingre var funktionell.
Lansstyrelsen bedomde att
sarskilda skil enligt 7 kap 18 ¢
punkt 5 foreligger, det vill sdga
att anldggningen krivs for att
tillgodose ett angelaget allmént
intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet. Atgirden
bedoémdes dirfor inte patagligt
paverka strandskyddets syften.

Den fria passagen lings

Figur 5: Bilden visar placering av byggnader och placering av avloppsanliggning inom
planomridet. Karta: |V aldemarsviks kommun

Ankom: 2025-10-28 Arende: PLAN.2017.15 Handling: 432229
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strandlinjen paverkas inte av anldggningen. For placering av anliggningen och avstind till 6vriga
byggnader, se figur 5. 2010-07-02 beviljade Linsstyrelsen Ostergotland en dispens fér anliggande
av flytbrygea inom Amté naturreservat. Dispensen var tidsbegrinsad till tv4 ar och gillde en
flytbrygea i direkt anslutning till nuvarande bebyggelse med roddbatar och
uppdragningsanordningar i Langholmsviken.

Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbedémning har upprittats. Den samlade bedomningen ar det nya planforslaget inte
kan antas medféra betydande miljépaverkan. En miljobedomning med tillh6rande MKB behéver

darfor inte upprittas.

Planforslag

Planférslaget mojligedr for en utveckling av Amté stugby med tillhérande faciliteter. Nedan féljer
en redovisning av de markanvindningar och regleringar som finns i planforslaget:

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

N - Friluftsliv och camping med tillh6rande verksamheter, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

O1 - Tillfillig 6vernattning, campingstugor med tillhérande komplementbyggnader. PBL 4 kap. 5
§1st3p.

V1 - Hamn med tillhérande service (kiosk, forridsbyggnader etc). PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Syftet med planforslagets regleringar av markanvandningen ér att sikerstilla att platsens
nuvarande funktioner kan bevaras och fungera dven i framtiden.

Vattenomrade

W1 - Oppet vatten PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

W2 _ Bryggor och brygedick fir anlidggas till en sammanlagd yta av hogst 100
kvadratmeter. PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

W3 - Hamnomride. Bryggor och bryggdick fir anlidggas till en sammanlagd yta
av hogst 300 kvadratmeter. PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

W4 - Fortojningsplats. Bryggor och bryggdick fir anliggas till en sammanlagd yta
av hogst 25 kvadratmeter. PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Omfattning
- Hogsta byggnadshojd ir angivet virde i meter. PBL 4 kap.11 § 1 st 1 p.

€1 — e7 - Storsta tillatna byggnadsarea 1 kvm inom egenskapsomradet respektive storsta tillitna
byggnadsarea f6r enskild byggnad. PBL 4 kap. 11 { 1 st 1 p.

Bestimmelserna reglerar dels den totala byggnadsarean inom de olika egenskapsomridena men
ocksa maximal storlek per byggnad inom varje egenskapsomrade. Bestimmelserna syftar att
sikerstalla att endast en limplig mingd byggnation sker inom respektive egenskapsomrade.
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| - ~.*4 = Marken far inte férses med byggnad. PBL 4 kap.11 § 1 st 1 p.

Bestimmelsen syftar till att bebyggelse inte kan placeras i de delar av naturomradet dir de inte

bedoms limpligt.
¥
b+ + 4 = BEndast avloppsanliggning far placeras, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Syftet med bestimmelsen ar att ge planstdd £6r den befintliga
avloppsanliggningen och dirigenom sikerstalla dess langsiktiga funktion.

Utformning
f - Byggnader ska utféras med trifasad i r6d slamfirg, PBL 4 kap. 16 §{ 1 st 1 p.

Bestimmelsen reglerar material och firg pa byggnadernas fasader. Syftet med regleringen att ny
bebyggelse ska smailta in med befintlig skirgardsbebyggelse.

Utférande
b1 - Killare eller suterringplan fir inte finnas. PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Bestimmelsen reglerar att killare och suterringplan inte far finnas. Syftet med reglering ér att
killare inte bedéms limpligt med hénsyn till stigande havsnivaer. Suterringplan bedéms inte
limpligt ur ett utformningsperspektiv och med hinvisning till miljon 1 omradet.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 10 ar. PBL 4 kap. 21 §

Strandskydd
a — Strandskyddet ar upphavt (Kvartersmark och V attenomrade). PBL. 4 kap. 17§.

Strandskyddet foreslds upphivas f6r de omraden inom (N) natur som forsetts med byggritter
samt gangvagarna, (O) tillfillig 6vernattning, (V) hamn och (W2) (W3) (W4) Badplats,
hamnomride, fortojningsplats. Syftet med att upphava strandskyddet ér for att mojliggora en
utveckling och modernisering av befintlig stugby och tillhérande faciliteter.

For upphivandet av strandskyddet dberopas fraimst de sirskilda skilen 1 punkt 1,4 och 51 MB 7
kap 18 § e;

1. Avser ett omride som redan tagits i ansprik pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

4. bebivs for att utvidga en pagdende verksambet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor omradet,

5. bebiver tas i ansprafk for att tillgodose ett angeldget allmdént intresse som inte kan tillgodoses ntanfor omradet.

For omradet £6r hamnverksamhet aberopas dven punkt 31 MB 7 kap 18 § ¢;
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3. bebivs for en anldaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor
onmrddet.

Avsikten med naturreservatet ar framfor allt att bevara ett vardefullt omrade for det rorliga
friluftslivet och att genom olika atgarder forbittra allmidnhetens mojligheter att utnyttja det. For
att kunna utveckla dessa anliggningar pa bista sitt och tillhandahalla god service till besékarna av
naturreservatet underlittar det om man inte behoéver dispenspréva de atgarder som gors inom de
ytor som lagts ut med byggritter. Limpligheten av dessa har prévats 1 detaljplanen. Strandskyddet
kommer fortsittningsvis att rada for det 6ppna vattenomradet (W1).

Dock kriver alla framtida atgirder Dispens och tillstand for aktivitet eller atgird i skyddat naturomrade
som provas av Liansstyrelsen, detta med anledning att naturreservatsféreskrifterna inte upphavs 1

planforslaget utan ér fortsatt géillande.

S

B amme

e W

N

Figur 6: Visar olika omriden som strandskyddsdispens soks for. Karta: Valdemarsviks kommunn.

Omride 1

(O) Tillfallig 6vernattning, Stugbyn. Anvindningsomradet blir storre 4n 1 gillande detaljplan for
att inbegripa samtliga byggda campingstugor. Byggritten Okas for att mojliggora att
campingstugorna utrustas med WC samt att nya stugor byggs. Dessa far inte vara storre dn 40
kvadratmeter, och tillsammans inte 6verstiga 500 kvadratmeter. Strandskyddet upphéivs med stod
ipunkt1,4,5i MB 7 kap 18 § e

Omride 2

Avloppsanliggningen. Strandskyddet upphavs for att mojliggora att den befintliga infiltrationen
och avloppsanlidggningen kan underhallas utan krav pa att séka dispens hos Lansstyrelsen.
Strandskyddet upphivs med stéd 1 punkt 1,4, 51 MB 7 kap 18 § e
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Omride 3—6

Sanitetshus, Samlingshus, Bastu, Sopstation. Strandskyddet upphavs for att méjliggora underhall
och uppdatering av befintliga byggnader utan krav pa att s6ka dispens hos Lansstyrelsen.
Detaljplanen kompletteras med byggritt for att inte tillita avsevirt storre bygegnad dn idag.
Strandskyddet upphivs med stéd 1 punkt 1, 4 och 51 MB 7 kap 18§ e

Omride 7

Servicehus / serveringshus. En ny bygeritt for servicehus/serveringshus placeras nira
hamnomridet for utéka servicen inom naturreservatet, vilket gor att omradet kan rustas for
framtida férdndringar och fortsitta vara attraktivt for allmdnheten och det rorliga friluftslivet.

Den fria passagen lings strandlinjen paverkas inte av anldggningen. Strandskyddet upphévs med
stod 1 punkt 4 och 51 MB 7 kap 18 §e.

Omride 8 (V) Hamn. Hamnomrédet blir storre dn i gillande detaljplan for att inbegripa samtliga
byggnader. Strandskyddet upphivs for att mojliggéra underhall och uppdatering av befintliga
byggnader utan krav pa att s6ka dispens hos Linsstyrelsen. Detaljplanen kompletteras med
byggritt for att inte tillita avsevirt storre byggnader dn idag. Strandskyddet upphivs med stod i
punkt 1, 3,4 och 51 MB 7 kap 18 § e.

Omride 9 och 10

(W3) Hamnomrade, (W4) Fortojningsplats. Strandskyddet upphivs inom vattenomradet W3
utanfor hamn (V) {6r att moéjliggéra underhéll och uppdatering av befintliga bryggor utan krav att
s6ka dispens hos Linsstyrelsen. Strandskyddet upphivs f6r vattenomridet nedanfor bastun for
att mojligeéra underhall och uppdatering av befintlig brygga och fértdjningsplats utan krav att
soka dispens hos Linsstyrelsen. Strandskyddet upphivs med stéd i punkt 1, 3,4 och 51 MB 7
kap 18 § e

Omride 11

(W2) Badbryggor. Strandskyddet upphivs for vattenomradet nedanfér stugbyn for att mojliggora
att mindre badbryggor kan byggas vid den sédra vikens badplats. Badbryggorna finns med i
gillande detaljplan men har inte dnnu byggts. Strandskyddet upphavs med stéd i punkt 1, 3, 4 och
5iMB 7 kap 18 § e

Ovrigt

Utover dessa omriden upphavs strandskyddet for stigar och gangvigar inom planomradet.
Strandskyddet upphivs for att méjliggéra underhall och uppdatering av befintliga stigar och
belysningsanordningar osv utan krav pa att soka dispens hos Linsstyrelsen. Strandskyddet
upphivs med stod i punkt 1, 4,51 MB 7 kap 18 § e;

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Natur

Mark, vegetation och djurliv
Eftersom planomradet ir beliget inom Amté - Viggo naturreservat finns det héga naturvirden i

direkt narhet till omradet. I och med att planomradets avgrinsning sammanfaller med den
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gillande byggnadsplanen fran 1983, och omradet ar utpekat specifikt i naturreservatets
skotselforeskrifter som just stugby bedéms planens genomférande inte patagligt skada de virden
som finns inom naturreservatet.

For att ytterligare tillgingliggéra Amto-Viged for allminheten innebir detaljplanen méjlighet till
att bygga bryggor pa tre utpekade och avgrinsade delar av strandkanten. Byggritterna ar
placerade 1 anknytning till nuvarande bryggor samt vid badplatsen nedanfor stugbyn. Byggritterna
ar sma for att inte iansprakta mer av strandlinjen dn nédvindigt.

For att anldgga en brygga behovs oftast en anmilan om vattenverksamhet till Lansstyrelsen som
provar om bryggan ér limplig eller inte. Vid prévningen bedoms bryggans paverkan pa
vattenmiljon vilket bland annat avgors av naturvirden, materialval, beskuggning,
vattengenomstromning, erosion, battrafik och férekomst av féroreningar inom vattenomradet.
Linsstyrelsen foreligger ofta om forsiktighetsmatt f6r den anmilda atgarden.

Landskap
Landskapsbilden kommer inte paverkas av planens genomférande, dia omradet redan idag ar

utbyggt som stugby och detta planeras fortga. Landskapet inom omradet ar mycket naturskont,
och den bebyggelsen som finns pa platsen dr smaskalig. Den tillkommande bebyggelsen skall
utformas smaskaligt och placeras i nira anslutning till den befintliga. Vid planering av nya
byggnader och restaurering av befintliga ska aven landskapsbilden fran vattnet tas i beaktande.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta primirt av berg, med partier av
morin och glacial lera.

Miljéférhallanden

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Inom planomradet ligger vattenférekomsten Hesselofjarden (ID: WA67802924) har
statusklassning matt/ig ekologisk status och den kemiska statusen ér ¢/ god. Tillkomsten ér naturlig.
Planférslagets utformning sikerstiller stora arealer naturmark vilket i sin tur medfor en naturlig
infiltration av dagvatten inom planomradet. Planforslaget faststiller aven plats for
avloppsanliggning vilket 1 sin tur skapar méjligheten till en hallbar avloppslosning som inte
medfor negativ paverkan pa vattenforekomsten. Ett genomférande av detaljplanen bedéms
darfor generera viss positiv inverkan pa méjligheten att uppna miljokvalitetsnormer for
Hesselofjarden.

Ovriga miljékvalitetsnormer
Planens genomférande bedoms inte strida mot nagra miljokvalitetsnormer.

Férorenad mark

Planomradet innehaéller inga kdnda féroreningar. Hittas féroreningar ska en anmalan om
avhjilpandeatgird limnas in till tillsynsmyndigheten 1 enlighet med 10 kapitlet 1 miljobalken.
Anmalan ska sikerstilla att sanering sker sa att marken kan nyttjas for planerat iandamal samt att
eventuella schaktmassor hanteras i enlighet med lagstiftningens krav.
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Radon
Bygenaderna inom omrédet dr av enkel karaktir och ir inte damnade f6r mer dn tillfallig

overnattning. De behover darfor inte uppforas radonsakert.

Stérningar och risker

I Valdemarsviks kommuns oversiktsplan, finns foljande rekommendationer om
klimatanpassningsatgirder utifran 6kade havsnivaer:

"Kommunens stillningstaganden (klimatanpassning havsnivabijning):

Enklare byggnader sa som uthus far anliggas utan anpassning till framtida havsnivder.

Bostider och sambdllsfunktioner av mindre vikt maste anliggas med ligsta grundliggningshojd pa minst 2,5 meter
dver nuvarande medelhavsniva, alternativt anpassas byggnadstekniskt for att klara motsvarande bhavsniva.
Anldggningar med viktiga samballsfunktioner sa som sammanhallen bostadsbebyggelse, skolor, riksvégar,
industriomriden mdste anlaggas med lagsta grundlaggningshijd pa minst 3 m dver nuvarande medelhavsniva,

)

alternativt anpassas byggnadstekniskt for att klara motsvarande havsniva.’

Alla byggnader inom planomradet ses som enklare byggnader och far anliggas utan anpassning
till framtida havsnivaer. Dock bor ny bebyggelse dnda om det dr mojligt anpassas till kommunens
rekommendationer om klimatanpassning utifran 6kade havsnivier. Byggnader bor dven ta hinsyn
till byggnadstekniska brandskydd med tanke pa tidsaspekten innan samhallets hjilp kan ta sig till
platsen.

Bebyggelse

Inom planomradet finns enbart bebyggelse som hor till stugbyns verksamhet; uthyrningsstugor,
servicebyggnader mm. All bebyggelse ir 1 ett vaningsplan.

Q

v o

Figur 7: Bastun och badplats i sodra viken. Kélla: Valdemarsviks kommun, september 2017.
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Byggnadskultur och gestaltning

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgérs av stugbyn, med smaskalig bebyggelse i trd med
slamfirgsattning. Omradet ligger inom riksintresse f6r kulturmiljé, men bedéms enligt
kommunen trots detta inte ha nagra kulturhistoriska virden som ny bebyggelse maste anpassas
till. Detta eftersom planomradet och dess omedelbara nirhet inte innehéller nagon édldre
bebyggelse. I och med att planomradet innehaller en stugby, ér det heller inte méjligt att anpassa
placeringen av bebyggelsen till klassiskt byggnadssitt 1 skdrgarden. For att samspela med befintlig
bebyggelse ska nya byggnader placeras i nira anslutning till dessa och utformas sa att de inte
tillf6r material frimmande for platsen. Nya bygegnader ska vara smaskaliga, anpassas till platsens
topografi och férutsittningar samt utforas med trafasader i rod slamfirg.

Figur 8: Amti stugby sett frin vattnet. Kélla: V aldemarsviks kommun, september 2017.

Fornlamningar

Cirka 270 meter nordost om stugbyn finns en fornlimning fran stendldern/jirnéildern; en
stensittning.

Ostergdtlands museum utférde en arkeologisk
utredning, etapp 1 infor detaljplanearbete f6r del av
fastighet Amto 4:19 i Gryts norra skirgard i
Valdemarsviks kommun, Ostergotlands lin.
Detaljplanearbetet ber6r ett cirka 14 hektar stort
omride vid Amt6 stugby pa Amtés 6stra del, Hornd,

vilken dr beldgen cirka 3,5 km fran fastlandet. ;
Utredningsomradet utgér en mindre del av Amtés 6stra |

vattenanknutna del, innefattande bland annat

¥
v,

. Sanavik €ihe
Langholmen. I 6ster aterfinns Haskostrommen, vilket il
utgdr vattnen mellan Garna Amto i vister och Haské i
Oster. Denna vattenpassage har utgjort en del av

skeppsleden mellan Norrkoping och Vistervik. Den Figur 9: Rod markering visar undersikeningsomride etapp
1. Kiilla: Arkeologisk utredning etapp 1, Ostergitlands

aktuella arkeologiska utredningen omfattade samtliga -

landomraden ingdende i detaljplanecomridet. Hela
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utredningsomradet inventerades under faltarbetet. Omradet utgdrs mestadels av smakuperad
hillmark.

Endast ett objekt patriffades som kan sigas inneha ett visst kulturhistoriskt virde. Detta utgors
av en nagot sank mindre yta som bar spar efter fodervixtodling for 6ns tidigare lantbruk. Ytan ér
beldgen 1 utredningsomradets norra centrala del och pa den hillbundna nordéstra kanten till den
tidigare odlingsytan aterfinns ett mindre réjningsrése och spridda mindre ansamlingar med
réjningssten (se rodmarkerad yta pa bifogad kartbild, (figur 9). Det kulturhistoriska objektet kan
dock inte anses uppfylla kriterierna for registrering i Fornminnesregistret och Ostergétlands
museum gbr bedémningen att inga ytterligare arkeologiska atgirder krivs i det fortsatta
detaljplanearbetet. Det kulturhistoriska objektet bedoms inte paverkas av planférslaget.

Service

I Fyruddens hamn pa fastlandet finns livsmedelsbutik, restaurang och drivmedelsférsiljning. I
centrala Gryt finns forskola. Ovrig service sdsom dretruntdppen livsmedelsbutik, skola, apotek
finns i Valdemarsviks titort.

Skyddsrum

Inom planomradet finns inga skyddsrum.

Friytor

Park och naturmiljé samt lek och rekreation
Planomridet ligger i Amt6 naturreservat, i Gryts skirgard. Natur med stora upplevelsevirden

finns precis utanfér, och inom, planomradet. Amté och Viggé naturreservat har linga
promenadstigar, vilket gor att det ir litta att frin planomradet ta sig ut i naturen. Amté har bade
en anordnad badplats, samt manga fina klippor f6r bad.

Vattenomraden
Planforslaget innehaller fyra olika typer av vattenomriden. Oppet vattenomride dir inga
anliggningar far uppforas samt tre vattenomraden med byggritter. Lings med hamnomradet i

Figur 10: Nuvarande hamnomrdde med bryggdick, informationstavla och kiosk.
Foto: Valdemarsviks kommun, september 2017.
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Langholmsviken finns redan bryggor och brygedick, dir exempelvis skirgardstratiken ligger till.

Denna byggritt utkas for att kunna ytterligare tillgingliggéra Amté. I den sédra viken finns en

byggritt utanfér nuvarande bastu, for en fértéjningsplats och badbrygga. S6der om stugbyn finns

en badplats som far en byggritt tillitande smé badbryggor. Aven detta for att tillgingliggéra badet

for fler.

Gator och trafik
Vég och trafik

Inom planomridet finns en bredare stig
som kan nyttjas via gang, cykel och med
terringfordon. Pa 6n finns inga bilar. De

fordon som finns ar fyrhjulingar och
traktorer.

Batplatser

Da planomradet ar beldget pa en 6 utan fast

landférbindelse, ror sig behovet av
parkering sig enbart om batplatser. I

anslutning till stugbyn finns en brygga med
mojligheten att angora batar. Det finns
mojligheter att fritt ankra i den skyddade

z'gm” 11: Bild visar planomradets bredaste stig. Killa: Valdemarsviks

naturhamnen eller dra upp kanoter pa de kommin, september 2017.

flacka klipporna.

Planférslaget medger en mojlig utokning av antalet bryggplatser 1 sédra delen av planomradet vid

befintlig brygga samt vid badplatsen.

Kollektivtrafik

Ostgotatrafiken trafikerar tva bryggor pa Amtd, varav den ena ligger inom planomridet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Stugbyn har en egen vattenkilla,

beldgen nordvist om anlidggningen.
Kapaciteten i denna har bedémts
som tillracklig. I nuldget finns en
infiltrationsanliggning f6r BDT-
avlopp inom stugbyns omrade. Det
har dven byggts en
avloppsanliggning med
slamavskiljare och kemutfallning.
Vattnet filtreras genom en
markbidd/infiltration cirka 240
kvadratmeter stot.

Figur 12: Bilden visar befintligt sanitetshus. Kalla: V aldemarsviks kommnn,
september 2017.
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Avloppsanliggningen samt dagvattentikten finns markerad i figur 5.

Dagvatten
Planférslaget innebir inte nagon forsamring av dagvatttenkvaliteten pa 6n. Dagvatten

ombhindertas lokalt. Planomradet innehaller inga hardgjorda ytor férutom befintliga byggnader.
Byggnaderna ir relativt sma och ligger med mycket vegetation emellan. Befintliga torrdass
kommer att utga och ersittas av WC som leds till den nyligen byggda avfallsanliggningen,
anpassad till dagens standarder och miljokrav. Behov av dagvattenmagasin eller dylikt har inte
bedémts foreligga.

Véarme
Byggnaderna inom planomradet uppviarms med direktverkande el.

Avfall
Det finns en befintlig avfallsstation inom planomradet.

El och tele
Stugbyn har elf6rsorjning fran fastlandet. Ny bebyggelse kopplas till befintliga ledningar.

Sociala fragor

Trygghet
Inom omradet finns belysningsstolpar, mellan hamnen och stugbyn vilket bedéms bidra till

upplevelsen av trygghet.

Barnperspektiv
I enlighet med FN:s barnkonvention skall barns bista sittas i frimsta rummet. Enligt

konventionen ska fyra grundprinciper vara vigledande i tolkningen av konventionen.
Grundprinciperna ir att alla barn och ungdomar skall respekteras och behandlas lika, och inga
ska diskrimineras oavsett fOrutsittningar. Barnets bésta ska i forsta hand beaktas 1 alla atgirder
som r6r dem. Barns inneboende ritt till liv och utveckling ska sikerstillas. Barn ska fritt fa
uttrycka sina asikter 1 alla fragor som ber6r dem. Barn och ungdomar ska ges moijligheter att

paverka.

Stugbyn ligger i ett naturreservat, vilket innebdar manga méjligheter till lek och pedagogik i
naturen. I enlighet med reservatets syfte forbittras allmidnhetens och barns méjligheter att
utnyttja omradet genom detaljplanen. Detaljplanen innebir inte nagon férindring av méjligheten
till lek, utan tillgingligheten inom och till Amté Skar vilket gynnar bide barn och vuxna. Nya
bryggor vid den befintliga badstranden gor badet mer tillgingligt f6r barn. Amt6 kvarstr i sin
nuvarande funktion men blir mer anpassat till dagens behov.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att fa bygglov i enlighet med
planen, och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsagaren har ritt till ersittning for till exempel torlorad byggritt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Inom planomradet finns ingen

allmin platsmark saledes ér

fragan om huvudmannaskap for

allman plats inte aktuell. Lamaa
Kommunen ar markidgare, men | e

ett kopeavtal har tecknats med
den nuvarande arrendatorn.
Ansvaret for atgarder inom

AMTO 4:19>1

omradet regleras dirfor i

gEm e,

arrendeavtal som galler fram tills ;
avstyckning och forsiljning har
genomforts.

Exploateringsavtal ~_ soman’ s
Inga exploateringsavtal har /

tecknats.
ccknats Figur 13: Markerad yta illustrerar omrade av fastighet 4:19 som avses

Fastighetsrittsliga fragor avstyckas for bildande av ny fastighet. Karta: 1 aldemarsviks kommun.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar, och réttigheter
Hela planomradet avses avstyckas f6r bildande av ny fastighet och siljas enligt separat képeavtal.

Det finns inga gemensamhetsanligeningar eller rittigheter inom planomridet men fastigheten
Amt6 4:19 ir deligare i Finné GA:1 som avser vig pa Sédra Finné. Fastigheten berdrs dven av
tva ledningsritter, men bada dessa ir lokaliserade utanfor planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal med fastighetsigaren som dven
svarar for genomforandekostnader inom egen fastighet. Ingen planavgift tas ut 1
samband med bygglovsprévning.

Utbyggnad kvartersmark

Fastighetsdgare ansvarar for kostnader vid utbyggnad av kvartersmark.
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Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Planomradet ér inte beldget inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Det finns en enskild VA-anliggning inom planomradet. Siledes ansvarar fastighetsigaren for
utbyggnad av VA-ledningar inom omradet.

El, energi, tele och fiber

Befintliga ledningar och anliggningar ska bevaras i nuvarande lidge i den man det dr méjligt. For
utbyggnad av den planerade bebyggelsen kan dock befintliga ledningar paverkas vid byggnation.
Hinsyn ska alltid tas till anldggningarnas lige och olagenheter for ledningshavare ska undvikas sa
lingt som mojligt. Respektive huvudman svarar £6r ledningarnas drift och underhall fram till
leveranspunkter. Respektive byggherre ansvarar for att kontakta berord ledningsigare innan
atgirder vidtas som paverkar ledningsidgarnas anliggningar.

Eventuell flytt eller dndring av ledningar bekostas av byggherren. Utbyggnad och drift av den
tekniska forsorjningen (el, tele och bredband) finansieras av anslutnings- och brukningsavgifter.
For uppgifter om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat ska fastighetsidgaren kontakta
ledningshavaren.

Avfall
Avfall ska hanteras i enlighet med avfallsférordningen 2020:614. Miljérum ska ligga i anslutning

till brygga. Avfall himtas med bat.

Konsekvenser av planens genomférande

Milj6konsekvenser
Ingen MKB har upprittats da planforslaget inte bedoms innebara en betydande miljopaverkan.

Sociala konsekvenser

Planens genomférande bedéms ha positiva sociala konsekvenser da den mojligg6r en forbittring
och utveckling av befintlig stugby, vilket kommer allmdnheten som vistas i Gryts skirgard, inom
Amt6 och naturreservatet till gagn.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakédgare

Inom planomradet finns enbart en fastighet, Amté 4:19, till vilken kommunen ir 4gare. Ingen
annan sakigare bedoms paverkas av planens genomforande. Angrinsande fastigheter ligger sa
pass langt fran stugbyn att de inte bedoms paverkas.

Medverkande i planarbetet

Linnea Falk
Planarkitekt

Johan Mases
Plan- och bygglovschef

Detaljplanen har upprittats av 1V aldemarsviks kommun i samarbete med Carlstedt arkitekter AB.
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Tillhérande utredningar

- Arkeologisk utredning etapp 1, 2019-04-01, Ostergbtlands museum
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