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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument som styr hur mark och vatten far anvindas
inom ett specifikt omrade i en kommun. Den reglerar bland annat byggnaders utformning,
placering, och anvindning samt offentliga platser och vigar.

Planprocessen

Planindringen hanteras med begrinsat standardférfarande enligt PBL (2010:900).

Det dr mojligt for sakagare att godkinna planindringen under samradet. Godkinnande ska
goras aktivt av samtliga i samradskretsen. Planforslaget kan inte antas direkt om det skett
andringar efter godkdnnandet. Om planen inte godkinns i samradskretsen overgar
planprocessen automatiskt till standardfoérfarande.

Standardforfarande

Gransknings-

utldtande Antagande Laga kraft

Samrad Underrattelse Granskning

Begransat forfarande

Forslaget godlcénns i samradet Antagande Laga kraft

Figur 1: Bilden illustrerar detaljplaneprocessens olika steg (Kélla: Boverket).

Andring av detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Linnea Falk och planarkitekt Johanna
Knutsson, 1 samrad med bygglovshandlidggare och mark- och exploateringsingenjor.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor dessa handlingar:

- Plankarta (i A3 skala 1:500)

- Planbeskrivning

- Unders6kning om betydande miljépaverkan
- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse
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Tidplan

For detaljplanearbetet giller féljande tider:

Samrid
Granskning
Antagande

Laga kraft!

1 Forutsatt att detaljplanen inte éverklagas

3(12)

December 2024 — januari 2025
Ingen granskning avses att genomféras.
Januari 2025

Februari 2025
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1 Detaljplanens syfte

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens syfte ska
kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mojliggora samt vilka varden pa platsen eller i
omgivningen som detaljplanen ska férhalla sig till.

1.1 Syfte

Syftet med dndring av detaljplanen ér att mojliggora for befintlig bebyggelse bli planenlig, dirav
andras nockhojden inom planbestimmelsen Hégsta nockhijd dver angivet nollplan inom respektive
egenskapsomrade. Det dr den enda planbestimmelsen som férandras och medger inte hégre
hojder pa platsen dn som redan finns dér nu.

2 Beskrivning av detaljplanen

Planbeskrivningen innehaller en redovisning av detaljplanens huvuddrag samt de 6verviganden
som legat till grund f6r planens utformning.

2.1 Gallande detaljplan

Andring av detaljplan giller fér detaljplan fér Fyrtorp 1:18, 1:19 och del av Fyrtorp 1:107 (intern
beteckning: P20-107. Lantmitetiets beteckning: 0563-P2024/2). Den ursprungliga detaljplanen
m6jligeor f6r hamn med drivmedelsforsiljning, centrum och tillfallig vistelse. Omradet som
berors bestar endast av kvartersmark.

\ 5 PLANBESTAMMELSER
A (1’{‘ \ \ Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
W \ ‘\ \ o Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten
P A \)("{/ ‘\I' \ Dar saknas galler inom all eller all
%\ \ ”\(1\ A\ allman plats eller allt vattenomrade pa plankartan.
e A \ \ =
\f/ \ / Fynorpdi10g GRANSLINJER
5 )\ 1 === Planomradesgrans
T ﬁ\ o — -+ — - Egenskapsgrins

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Hamn med drivmedelsférsaljning, Centrum, Tillfallig vistelse
V,CO ljning ig

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

Héjd pa byggnadsverk

hy +0,0 Hogsta nockntjd ar angivet varde | meter over angivet nollplan.

Utnyttjandegrad
i ime
e; 0,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m

\\AGFD“ED I“.

v hy+9,5
h; +7,0 \ e,800,0

L e \ Utformning
- _"‘ e4200,0 X b1b P+ f, Endast balkong far tillbyggas med glaspartier
Utférande
b Vid nybyggnation ska férdigt golv ligga minst 2,7 m.6.h.,
1 Alternativt ska byggnadens konstruktion inte ta skada av hoga

havsnivaer. Verksamheter i byggnademna far inte medfora risker
for miljon eller tas skada av hoga havsnivaer. Enklare
byggnader far aniaggas utan anpassning till framtida

Fyrtorp 1:107 havsnivaer.
bz Grundlaggning ska ske radonsakert
Placering
W Byggnadsverk far placeras narmare &n 4,5 m fran
e Fyrtorp 1:107 Y P1 fastighetsgrans

Upphévande av strandskydd
a, Strandskyddet &r upphavt.

< -
U GENOMFORANDETID

&r 5 &r dver hela adet och borjar géla fr.o.m.
laga kraft datum.

Figur 2 Géllande detaljplan for Fyrudden 1:19, 1:18 och del av Fyrudden 1:107. Endast
bestdmmelsen "Hégsta nockhdjd éver angivet nollplan” berérs i &ndringsférslaget.
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2.2 Genomforandetid

Bestimmelsen Hogsta nockhijd dver angivet nollplan tar en ny genomférande tid pa 5 ar fran och

med den dag dndringsforslaget av detaljplanen fatt laga kraft. For resterande planbestimmelser
giller den ursprungliga detaljplanens (infern beteckning: P20-107. Lantmadteriets beteckning: 0563-
P2024/2) genomfoérandetid.

2.3 Kvartersmark

Detaljplanen omfattar bara kvartersmark och ér reglerad som 1,CO Hammn med
drivmedelsforsalining, Centrum, Tillfallig vistelse. 1 detaljplanen finns det egenskapsbestimmelser som
reglerar bland annat utnyttjandegrad, hogsta nockhéjd 6ver angivet nollplan och grundliggning.
Strandskyddet har dven upphivts pa grund av det strandnara lidget.

2.4 Befintligt

Planomradet ligger 1 Fyrudden, cirka 19 kilometer fran Valdemarsviks titort och 22 kilometer
fran E22. Planomradet avgrinsas av vig 212 och kajen f6r Fyruddens hamn. Inom planomradet
bedrivs Restaurang Fyrudden som agerar som en samlingspunkt vid Gryts skirgard med néra
anslutning till en stérre gasthamn.

2.5 Varfor andring av detaljplan valts

Enligt 2 kap 15§ i Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning ska
planbeskrivningen innehilla en motivering till varfor dndring av detaljplan har valts, istillet for
att ta fram en ny detaljplan.

Gaillande planbestimmelse innebir att befintlig bebyggelse blir planstridig da nockhéjden
regleras fran medelhavsniva. Gillande bebyggelse hamnar dirmed 6ver den hojdsittning som
regleras i detaljplanen och det gar inte att forverkliga syftet med detaljplanen. Andringen
innebir att egenskapsbestimmelse som reglerar hojdsittning dndras. Férindringen f6reslds sa
att befintlig bebyggelse blir planenlig och att planerad bebyggelse kan utféras.

Detaljplanen har en aktiv genomférandetid men dndringen bedéms vara férenlig med planens
syfte. Andringen paverkar inte gillande férutsittningar da syftet med dndringen 4r att nuvarande
bebyggelse ska bli planenliga, det vill siga befintlig bebyggelse ska inrymmas 1 detaljplanens
bestimmelser. Kommunen gor dirmed bedémningen att atgirden faller inom ramen for
indring av detaljplan samt att inga sakdgare paverkas av férindringen.
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Fyrtorp 1:107

Figur 3 Planbestédmmelser som péverkas av dndringen inom réd markering. h1 anger Hégsta nockhéjd ar
angivet i meter 6ver angivet noliplan.
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Fyriorp 1:107

Figur 4 Nya nockhdjdsbestammelser inom rod markering. h1 anger Hégsta nockhdjd &r angivet i meter éver
angivet noliplan.
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

Hir redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen gors utifrin
detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.
3.1 Motiv till regleringar

Hir beskrivs de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § i Boverkets foreskrifter och
allminna rad om planbeskrivning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Planbestimmelsen som andras dr Hagsta nockhijd dver angivet nollplan till héjden 12 meter inom
fastigheten Fyrtorp 1:19 och 11 meter inom Fyrtorp 1:18.

Nockhojd

BETECKNING - BESTAMMELSEFORMULERING:
MOTIV

Den underliggande detaljplanen reglerar nockhéjden
over angivet nollplan. Angivet nollplan ir 1 detta fall
medelhavsniva 1 héjdsystemet RH2000. Omradet dr
kuperat vilket gbr det lampligt att reglera fran

medelhavsniva, speciellt nir havet dr angrinsande —

planomradet. Figur 5 lllustration av princip fér berékning av
nockhdéjd. (Kélla: Boverket)

Med nockhojd menas yttertakets hogsta punkt.

Eventuella skorstenar, ventilationstrummor med mera riknas inte in. Syftet med hojdsittningen
ar att befintlig bebyggelses hojd inom planomridet ska vara vigledande for framtida
bygglovsansokningar.

4 Planeringsforutsattningar

Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av planeringsférutsittningarna, det vill sdga de
forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse f6r planens utformning
och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka varden och karaktirsdrag som kan ha
betydelse for planen men ocksa vilka risker och utmaningar som behéver hanteras 1 planarbetet.
Redovisningen ska ocksa innehalla en sammanfattning av innehallet 1 de planeringsunderlag
som anvants och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och
omfattning.

4.1 Kommunala

Till de kommunala planeringsférutsittningarna hor stallningstaganden i kommunala
planeringsunderlag och beslut.

4.1.1 Undersdkning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)

Planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.
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Valdemarsviks kommun bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra sidan
betydande miljopaverkan som asyftas i 4 kapitlet 34 § PBL eller 6 kapitlet 11 § MB att en
milj6bed6mning behéver goras. En miljokonsekvensbeskrivning kommer saledes inte att tas
fram.

4111 Konsekvenser
Sammantaget bedoms inte foreslagen andring av detaljplanen medféra negativa konsekvenser.

Det ir positivt att gallande detaljplans syfte kan férverkligas genom dndringen. Omfattningen av
andringen 4r dven sa pass liten att sammantaget bedéms det inte bli nagra konsekvenser som
toranleder en miljokonsekvensbedémning.

Andring av detaljplanen medfor att syftet med den underliggande planen kan forverkligas.
Befintlig bebyggelse blir planenlig och det blir mgjligt att bygga ut fastigheten till den
exploateringsgrad som beviljas enligt underliggande plan.

4.1.2 Beslut om betydande miljopaverkan

Den 2024-11-07 §110, beslutade milj6- och byggnimnden att godkidnna bedémningen att
genomforande av detaljplanen inte antas medféra en betydande miljépaverkan.

4.1.3 Befintliga detaljplaner

Gaillande detaljplan omfattar fastigheterna Fyrudden 1:19 och del av Fyrudden 1:18 och fick
laga kraft 2024-04-19 med en genomférandetid pa 5 ar. Planens syfte dr att ge befintliga
byggnader ett mer flexibelt anvindningssatt men ocksa att kunna méta framtidens behov av
service genom att nya byggnader kan uppforas.

Detaljplanen syftar till att hamnverksamheten far ett vidare anvindningssitt och kompletteras
med centrumverksamhet och tillfallig 6vernattning, samt att byggritterna utokas och blir mer
flexibla. Anpassning gors till framtida havsnivahojningar och till Boverkets tidigare gillande
allmanna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan.

Pa befintliga fastigheter finns verksamheter som ir betydande f6r Fyruddens hamn, sisom en
butik och en restaurang. For restaurangen finns ett tillfilligt bygglov for en altan som framéver
kommer att 16pa ut. Detaljplanen ska mojliggora for att altanen kan fa ett permanent bygglov.

4.1.4 Planbesked

Milj6- och byggnamnden fattade den 2024-10-03 § 100 beslut om att ge plan- och
bygglovskontoret 1 uppdrag att ta fram en dndring for detaljplan f6r fastighet Fyrtorp 1:18 och
1:19.

Beslutet grundar sig att miljo- och byggnimnden antog den 2024-03-28 §40 dezaljplan for Fyrtorp
1:18, 1:19 och del av 1:107, (0563-P2024/2) som innehiller ett fel gillande nockhéjden. Felet
innebir att héjden pa befintliga byggnader strider mot detaljplanens reglering. For att korrigera
felet beh6ver en dndring av detaljplanen upprittas. Andringen avser att justera den tillitna
byggnadshdjden sa att den 6verensstimmer med de byggnader som star pa platsen idag och de
avsikter som fanns vid gallande detaljplans framtagande.
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4.1.5 Oversiktsplan

Planférslaget bedoms forenlig med Valdemarsviks 6versiktsplan (2018). Enligt 6versiktsplanen
ar Gryt-Fyrudden en viktig skiargardsnod. Ett utbyggt vignit, fungerande skargardstrafik,
samhillsservice, malpunkter f6r bes6ksnaringen, genuin skargardsmiljé och strategiskt lige
torhallandevis nira vig E22, g6r omradet till ett av kommunens mest intressanta
utvecklingsomraden.

4.2 Annat/ Ovrigt

Da denna dndringsplan syftar till att faststilla befintlig bebyggelses hojdsittning innebér det att
planférslagets paverkan pa planeringsforutsittningar redan har provats i gillande detaljplan. Ny
planbestimmelse om bebyggelsens hojdsittning bedoms inte paverka
planeringsférutsittningarna.

5 Konsekvenser
Hir redovisas planforslaget konsekvenser.

5.1 Visuella konsekvenser

Planindringen innebir att nockhoéjderna inom bestimmelsen hdgsta nockhijd dr angivet i virde meter
dver angivet nollplan indras inom respektive egenskapsomrade.

Planindringen innebir en N "\ e _as , \ A 321?”' ‘5‘3\ s T
.. . sl 4 PRI Ty T\ah -
positiv konsekvens da syftet -~~~ L - E’Ni;f ,ﬁ‘ 4 -7 |
. . = ‘— - v \ \r g /
med gillande detaljplan kan el ' ‘3?! *
’ N

forverkligas. Planidndringen
innebdr inte nagon hogre
hojd dn vad som redan finns

s
’
=

pa platsen och det blir
dirmed inga visuella
konsekvenser av
planindringen.

e e e

Figur 6 Bildorientering

’
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Figur 8 Bild 3 (vénster), bild 4 (h6ger) (Kélla: Plan- och bygglovskontoret)

' Figur 7 Bild 5 (vénster), bild ' (hégr) (Kéla:lan— och bygglovskontr




Plan- och bygglovskontoret 1(12)

@SN B
% W O Soderkdpings kommun
x* 4 \l), Valdemarsviks kommun

6 Genomforandefragor

Genomforandefragoravsnittet omfattar de aktiviteter som behévs for att genomféra planen.
Avsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
krivs for att pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt genomfora detaljplanen samt
fastighetskonsekvenser. Det framgar nar, hur och pa vilket sitt planen ska genomféras. Det
klarliges dven vem som ir ansvarig for olika delar av genomforandet och vilka ekonomiska
forutsittningar som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan ska endast vara vigledande
vid genomférandet av detaljplanen.
6.1 Fastighetsrattsliga fragor

Andring av detaljplanen ger inte upphov till nigra fastighetsrittsliga indringar.

6.2 Ekonomiska fragor

6.2.1 Planekonomisk bedomning

Fastighetsigaren/exploatdren ansvarar for atgirder inom kvartersmark. Andringen innebir inte
nagra atgirder inom allmin plats.

6.2.2 Planavgift

Valdemarsviks kommun har bekostat framtagandet av dndring av detaljplanen. Planavgift ska
dirmed inte tas ut vid ansékan om bygglov.

6.2.3 Ersattningsansprak

Om en detaljplan dndras eller upphivs fére genomférandetidens utgiang, har den som édger en
fastighet ritt till ersittning av kommunen fér den skada som dndringen eller upphéivandet
medf6r for dgaren (kap 14, 9§ PBL). I det aktuella fallet bedémer kommunen att dndringen inte
innebir en skada for fastighetsidgaren, eller negativt paverkar nagra narliggande fastigheter.
Fastighetsidgaren har dven godkint att detaljplanen dndras innan genomférandetiden ér
utgangen. Dirav bedéms inga ersittningsansprak bli aktuella.

6.3 Organisatoriska fragor
6.3.1 Tidplan

Fastighetsigaren/exploatoren kan soka bygglov nir indring av detaljplanen har vunnit laga
kraft.

6.4 Annat

Ovriga genomforandefrigor beddms inte vara relevanta for denna indring av detaljplan da inga
andra forindringar prévas.
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7 Planeringsunderlag/Kallforteckning

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de planeringsunderlag som
legat till grund f6r detaljplanens omfattning och utformning.

7.1 Kommunala stallningstagande

7.1.1 Detaljplan

Detaljplan f6r Fyrtorp 1:18, 1:19 och del av Fyrtorp 1:107, laga kraft 2024-04-29, dnr PLAN V-
2012-7.

7.1.2 Grundkarta

Grundkartan dr upprittad 2021, reviderad 2024-09-19, fran kommunens primirkarta.
Projekterat koordinatsystem SWEREF 99 16 30, H6jdsystem RH2000

7.1.3 Oversiktsplan
Oversiktsplan for Valdemarsviks kommun, antagandehandling 2018-03-26, KS-SA 2015 60

7.1.4 Undersokning om betydande miljopaverkan
Undersokning av betydande miljopaverkan, Valdemarsvik kommun, 2024-10-28

Plan- och bygglovskontoret
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