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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument som styr hur mark och vatten far anvindas
inom ett specifikt omrade i en kommun. Den reglerar bland annat byggnaders utformning,

placering, och anvindning samt offentliga platser och vigar.

Planprocessen
Beslut om planuppdrag ~ Beslut om samréad Beslut om granskning Antagning av planen
I Laga kraft
Overklagan

Sammanstélining
&7 ev. revidering

Samradsmote Granskningsutstalining

Figur 1 Illlustration av planprocessen fran beslut om planuppdrag till detaljplan som gar att genomféra.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor dessa handlingar:

Plankarta (1 A1 skala 1:1000)
Planbeskrivning

Fastighetsférteckning

Undersokning om betydande miljépaverkan

Tidplan

For detaljplanearbetet avses foljande tider:

Samrad Kvartal 4 2024
Granskning Kvartal 1 2025
Antagande Kwvartal 1 2025
Laga kraft' Kvartal 2 2025

" Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas.



Plan- och bygglovskontoret 5 (26)

g -

*\\ M Soderkopings kommun
S I

™,

\ Valdemarsviks kommun

1 Detaljplanens syfte

Syftet med planforslaget ar att mojligeora for en flexibel utveckling av nuvarande omrade
genom att komplettera den befintliga industriella markanvindningen med verksamhets- och
handelsindamal. Planen ska dven sikerstilla och faststilla befintliga byggnaders anvindning.
Vidare syftar planen till att mojliggéra etablering av en laddningsstation for elfordon med
tillhérande trafikniraservice sisom toaletter, kiosk, café eller restaurang. Markanvindningen ska
ge 6kad tillganglighet f6r hallbara transportlosningar och frimjar omradets langsiktiga
attraktivitet for foretag, verksamheter och besékare. Planen ska frimja en dynamisk miljé dar
olika verksamheter och funktioner kan samexistera och férindras 6ver tid, beroende pa

framtida behov och férutsittningar.

2 Beskrivning av detaljplanen

I detta avsnitt redovisas detaljplanens huvuddrag samt de 6verviganden som legat till grund for
detaljplanens utformning. Aven prévningar enligt annan lagstiftning som genomférts under

detaljplaneprocessen redovisas hir.

Detaljplanen antas med standardférfarande. Standardférfarandet kan tillimpas om forslaget till
detaljplan dr férenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av
betydande intresse f6r allmanheten eller 1 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen fér inte heller

antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplanen handlidggs med plan- och bygglagen (SES 2010:900) efter det regelverk som fanns
da detaljplanen paborjades 2024-01-02.

2.1 Planomradets lage

Planomradet omfattar fastigheterna Valdemarsvik 4:126, 4:128 och 4:129 samt en mindre del
av Valdemarsvik 4:3. Dessa fyra fastigheter utgor tillsammans cirka 4,9 hektar. Valdemarsvik
4:126, 4:128 och 4:129 ar privat 4go och fastigheten Valdemarsvik 4:3 dr i kommunal dgo. 1
vister grainsar omradet till Europavig 22, och i Oster till en lokalgata. Omradet avgrinsas i norr
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och soéder av naturmark eller jordbruksmark.

Figur 2: Svart markering visar planomréadesgréansen for detaljplaneférslaget
samt de olika fastigheterna. Kartunderlag kommer fran Lantméteriet.

2.2 Detaljplanens huvuddrag

Planférslaget omfattar ett omrade som i gillande detaljplan dr planlagt f6r industriellt indamal.
Inom omradet finns verksamhetslokaler f6r industri och en bygghandel. Planforslaget mojliggor
tor en flexibel utveckling av omradet genom att komplettera den befintliga markanvindningen
med verksamhet- och handelsindamal. Genom att utéka markanvindningen skapas
forutsittningar for en langsiktig utveckling av omradet. Planen sikerstiller och faststaller

befintliga byggnaders anvindning.

I den s6dra delen av det foreslagna planomradet foreslas, utéver komplettering med
verksamhets- och handelsindamal, &ven markanvindning f6r drivmedel med precisering
laddning av elfordon. Inom markanvindningen for drivmedelshantering ingér dven kompletterande
anvindning som dr typisk for att uppritthalla en trafikorienterad service, sisom exempelvis
toaletter, kiosk, café eller restaurang. Markanvindningen dr strategisk limplig med hinvisning
till det trafikndra liget och bidrar till att underlitta anvindandet av hallbara transportlésningar.

Planforslaget skapar forutsittningar for en flexibel, langsiktig och hallbar utveckling av omradet,
dir bade industriverksamheter, handel och hallbara transportlésningar ges utrymme att etableras
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och utvecklas. Planforslaget bedoms vara forenligt med kommunens 6versiktsplan och 4 kap.
Plan-och bygglagen (2010:900).

2.3 Genomforandetid

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad ritt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skil
foreligger. Om detaljplanen behéver dndras eller upphivas under genomférandetiden har
fastighetsagaren ritt till ersittning for forlorande rittigheter (exempelvis for forlorad byggritt).
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men den kan da dndras eller

upphivas utan att fastighetsigare eller rittighetshavare har ritt till ersattning.

Genomforandetiden dr 5 dr fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. En kort
genomforandetid bedoms vara lamplig inom Valdemarsviks titort dar markanvindningen inte
bor faststillas under allt f6r lang tid. I framtiden kan det till exempel uppsta behov av att dndra

markanvindningen till annat andamal.

2.4 Allman plats

Med allmin plats avses ett omrade som i en detaljplan dr avsett for ett gemensamt behov. En
allman plats far inte mer 4n tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet. En allmin plats kan
till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

Planomradet omfattas inte av nagon allmin platsmark.

2.5 Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte ir allmin plats eller vattenomrade utan
fraimst dr avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmiant dndamal. Detaljplanen ska alltid ange
anvindningen av kvartersmark. Den eller de anvindningar som anges avgrinsar vilka
verksamheter som tillats pa platsen.

Planforslaget medger foljande anvandning av kvartersmark.

Industriandamal

Industriandamal inom kvartersmark giller omraden avsedda for industriell verksamhet, som
tillverkning, bearbetning av material och varor, samt lager och distributionscentraler. I
planférslaget foreslas anvandningen industri fortsatt finnas kvar i omradet fOr att sikerstilla att

omradet kan fortsitta anvindas 1 samma utstrickning som tidigare.
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Verksamhetsandamal

Verksamhetsomriaden inom kvartersmark anvinds for olika typer av verksamheter exempelvis
handel- kontor-, service- och lokaler f6r offentlig verksamhet. Dessa omraden dr mer flexibla dn
industriomraden och kan stodja en blandning av verksamheter som skapar sysselsittning och
service. Anviandningen verksamheter bedoms som ett limpligt komplement till

markanvindningen — industri.

Markanvandningen verksamheter ar limplig 1 detaljplanen eftersom den ger flexibilitet f6r olika
funktioner som handel, kontor och service. Anvindningen méjliggdr £6r att uppfylla
detaljplanens syfte med att skapa en detaljplan som ar anpassningsbar och som kan méta

forandrade behov over tid.

Detaljhandelsandamal

Detaljhandelsindamal avser markomraden som ér avsedda for forsiljning av varor direkt till
konsumenter. Detta inkluderar butiker, varuhus, stormarknader och képcentrum som erbjuder
en mangd olika produkter och tjanster. Planomrades geografiska lokalisering gor platsen limplig
tor detaljhandelsindamal. Att planldgga for detaljhandelsindamal faststiller dven befintlig
handelsverksamhet som finns beldget inom planomradet sedan tidigare.

Drivmedelshantering — laddning av elfordon

Drivmedelshantering inom kvartersmark avser markomraden som anvinds for verksamheter
som erbjuder forsiljning och hantering av drivmedel. I planforslaget dr
drivmedelshanteringsindamalet preciserat till att mojliggora laddning av elfordon. Anledningen ar
att mojligedra for byggnation av en laddningsstation for elfordon i anslutning till Europavig 22.
Etablering av en laddstation for elfordon bedéms uppfylla detaljplanens syfte avses att skapa
lingsiktighet héllbarhet. Anvindningen -drivhandelshantering — laddning av elfordon méjliggor
dven for etablering av verksamheter saisom kiosk, toaletter och restauranger som bedéms
nodvindiga for att stirka den trafiknira servicen i anslutning till titorten Valdemarsvik.

3 Motiv till detaljplanens regleringar

I detta avsnitt redovisas motiven till de enskilda regleringarna som finns i detaljplanen.
Redovisningen gors utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

3.1 Motiv till regleringar
3.1.1 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

J — Industri
Motiv: Syftet med regleringen ér att faststilla befintliga verksamhets markanvindning och

fortsitta mojliggora for etablering av industriverksamhet inom omradet.
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H — Detaljhandel
Motiv: Syftet med regleringen ir att faststilla befintlig verksamhet som har handelsindamal och

samtidigt mojliggora for ytterligare handelsverksamheter att etablera sig i omradet.

V - Verksamheter
Motiv: Syftet med regleringen idr att mojliggora for olika verksamheter inom omridet. Genom att

planligga f6r verksamhetindamal mojliggors uppfyllnad av detaljplanens syfte att mojliggora for
ett omrade som kan utvecklas under manga ar och som har en stor flexibilitet i vilka
verksamheter som kan etablera sig inom omradet.

G1 — Laddning av elfordon
Motiv: Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora f6r en etablering av laddstation for el.

3.1.2 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

| “.+. 0.+ ) Marken far inte forses med byggnad.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att reglera byggnation pa de ytor som bedéms olimpliga f6r
bebyggelse pa grund av nirhet till Europavig 22.

Ho6jd pa byggnadsverk
hy Hogsta nockhojd ir angivet virde i meter.

Motiv: Syftet med bestimmelsen ar att reglera héjden pa byggnation inom omradet. Héjden har
satts fOr att mojliggora f6r hogre bebyggelse dn tidigare utifran att omradet

Utnyttjandegrad
€1 Storsta byggnadsarea ir angivet virde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Motiv: Syftet med bestimmelsen dr att reglera storlek pa byggnationen inom omradet.

Placering
p1 Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.

Motiv: Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att byggnader inte placeras for nira

fastighetsgrinsen.
Utforande
b Killare far inte finnas.

Motiv: Syftet med bestimmelsen ar att sikerstalla att kéllare inte anordnas inom planomradet
med hinvisning till h6jdsattningen inom omradet och for att undvika att byggnation péaverkas

vid en Gversvimning,.
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4 Planeringsforutsattningar

I avsnittet redovisas de planeringsférutsattningar som ligger till grund for detaljplanen.

4.1 Kommunala
4.1.1 Undersokning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)

Kommunen gbr den sammanvigda bedémningen att planen inte medfér en sidan betydande
miljépaverkan som avses 1 MB 6 kap 3 §. Bedomningen gors utifran att resultatet av den analys
som gjorts inom ramen for detta dokument inte bedoms paverka de olika omradena i den grad
att planforslaget kan anses medféra en betydande miljopaverkan. Stallningstagandet ar baserat
pa en analys som redovisas i miljochecklistan. En strategisk miljébedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34§ PBL behover darfor inte upprattas for Detaljplan
tor del av Valdemarsvik 4:126 m.fl. (Mossebo).

Bedomningen ar gjord utifran flera aspekter som sammanstillts i dokumentet Undersikning om
betydande miljgpaverkan.

4.1.2 Beslut om betydande miljopaverkan

Den 3 oktober 2024, § 95 beslutade miljé och byggnimnden att godkinna bedomningen att
genomforande av detaljplanen inte antas medféra en betydande miljépaverkan.

4.1.3 Befintliga detaljplaner

Det aktuella planomradet omfattas av detaljplanen Detaljplan f6r Valdemarsvik 4:3 del av m.1l.
Mossebo, 0563-P93/7. Gillande detaljplan laga kraft 1992-09-21. For det aktuella omridet som
planférslaget avser medger gallande detaljplans markanvindning — industridndamal samt allman
plats for gata.

Den ytan i gillande detaljplanen som berdrs av det nya planférslaget upphivs nir den nya
detaljplanen fatt laga kraft. Resterande delar av gillande plan som inte berérs 1 det nya
planférslaget fortsitter gilla.

4.1.4 Planbesked

Beslut om positivt planbesked fattades av milj6-och byggnimnden i Valdemarsviks kommun
den 2023-06-08, MBN § 71. Beslutet fattades i enlighet med den ansékan om planbesked som
sokande skickade in.

4.1.5 Oversiktsplan

I Valdemarsviks kommuns 6versiktsplan beskrivs planomradet inrymma stora arealer byggbar
mark for industri, verksamheter och handel. Mossebo industriomrade pekas vidare ut som

utvecklingsomrade for “kompletterande bebyggelse inom titorten”.
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En malsittning som framgar i 6versiktsplanen ar att planlagd mark f6r industri och
verksamheter ska finns i anslutning till alla tdtorter. Planf6rslaget bedéms vara férenligt med
kommunens Oversiktsplan.

Bilaga 2
Utvecklingsomraden
Valdemarsvik
1. Berget ovan centrum
2. Sedra hamnen
3 Majeldshargat
4B
4. Sjovik-Sandwik

6 Keagla
7. Industranrade

Grannas deponi kammer aj kunna
bebypgas, men kan nytfjes for
exempehis park, idrott och lak

Utvecklingsomraden

B cosiece ﬁ"“
[E2] maustri pa s

Ormréde for komoletierande
Bebyggelse inam satsren
Planeringsfsrutsattningar
[ ] vetatipiansieqt omrsae
SRR Friufisomrade
[ Grannas deponi
===~ Rk vag for faligt gocs
Naturvarde enligt
Shogsstyreisan
MNaturvirdsprogram
Wy
Regienst kutrmilEomrase
L. Riksints, for natunvarden
“T L Riksinks fe filufsivel
"L Risintr, M kap 4
A& Byggnadsminne
Farorenad mark
s e e
"o

Figur 3: Kartbild visar utpekade utvecklingsomraden i Valdemarsviks kommun. R6d cirkel visar det ungeférliga
omradet vilket planférslaget avser. Kélla: Valdemarsvik kommuns éversiktsplan.

4.2 Riksintressen

Foreslaget detaljplaneomrade omfattas inte av nagra utpekade riksintressen. Planomradet ar
beldget i anslutning till Europavig 22 som dr ett riksintresse for kommunikation. Ett
genomforande av detaljplanen bedoms inte forsvira tillkomsten eller utnyttjandet av vigen.

4.3 Miljokvalitetsnormer
4.3.1 Luft

Enligt SL.B-analys (Stockholms Luft och Bulleranalys) luftféroreningskarta som ar framtagen pa
uppdrag av Ostra Sveriges Lufvardsférbund beddéms luftkvalitén inom planomradet som god.
Dyngsmedelvirdet for partiklar i utomhusluften (PM1) bedéms inom planomradet variera
mellan 18 - 25 pg (microgram)/m3. Enligt Luftkvalitetsférordning (2010:477) far PM10 inte
térekomma i utomhusluft med mer 4n i genomsnitt 50 pg per m3 under ett dygn
(dygnsmedelvirde).

For att skydda minniskors hilsa far kvivedioxid (NO2) inte f6rekomma i utomhusluften med
mer dn i genomsnitt 60 pg/m3 luft under ett dygn (dygnsmedelvirde). Enlig
luftféroreningskartan fran SBL-analys bedoms dygnsmedelvirdet av NO2 inom omradet variera
mellan <9 — 12 pg/m3.
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Utifran att bade dygnsmedelvirdet f6r PM10 och NO2 ir under grinsen f6r maxvirdena
bedéms miljokvalitetsnormerna for luft vara uppfyllda.

Konsekvenser
Ett genomférande av planforslaget bedoms inte paverka luftkvalitén pa ett sadant sitt att

miljokvalitetsnormerna for luft kommer 6verskridas. Planférslagets mojliggérande f6r en
laddstation f6r elfordon bedéms bidra till ett mer utkat infrastruktur f6r fordon som inte

paverkar luftkvalitén negativt.

4.3.2 Vatten

Dagvatten fran planomradet rinner genom kommunens ledningsnit ut i Vammarsmalaan
(SE645212-154369) och sedan ut i Inre Valdemarsviken (SE581000-164020).

Vammarsmaladn klassificeras ha mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Kwvalitetskrav ér satt till god ekologisk status med tidsfrist till 2027 och god kemisk
ytvattenstatus ar inte tidsatt.

Inre Valdemarsviken klassificeras ha otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej god
kemis status. Kvalitetskrav ar satt till god ekologisk status med tidsfrist till 2039 och god kemisk
ytvattenstatus dr delvis tidsatt till 2027.

Konsekvenser
De planerade férindringarna inom detaljplanen bedoms inte dventyra recipienter

Vammarsmalaans och Inre Valdemarsvikens mojligheter att uppfyllda uppsatta
milj6kvalitetsnormer god ekologiskt status eller god kemisk ytvattensstatus utifran féreslagen

dagvattenhantering.

4.3.3 Buller

Trafikbuller
Strax vister om planomradet finns Europavig 22. Enligt data fran Trafikverkets nationella

vigdatabas passerar 2001-4000 fordon per kérbana /per dygn (ADT) vigstrickan vid
planomradet.

Verksamhets och industribuller
Detaljplanen méjliggor f6r industri- och verksamheter och det édr i dagsliget inte kidnt vilka

verksamheter som kommer etableras inom omradet. Vid fortsatt exploatering av omradet
kommer trafiken i omradet att 6ka, inom samt till och fran omradet, vilket kan ge upphov till

hojda bullernivaer.

Konsekvenser
Eftersom planférslaget endast omfattar markanvindning som inte innebir stadigvarande

vistelse, bedoms trafikbullret pa platsen inte medféra risker f6r minniskors hilsa.

De tilligg av markanvindningar som planférslaget medger bedéms inte paverka mojligheten att
folja miljokvalitetsnormerna for buller.
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Da planomradet ér beldget i ett omrade med redan etablerade industriverksamheter bedéms inte
ett genomforande av planforslaget generera en stérre méingd buller 4n vad gillande detaljplan
mojligeor.

Det finns inga bostader i narheten som bedéms utsittas for 6kade bullernivaer vid ett
genomforande av planforslaget.

4.4 Miljoé
4.41 Dagvatten

Planomradet bestar 1 skrivande stund i relativt stor utstrickning av hardgjorda ytor med
begrinsade infiltrationsméjlighet och saledes bedéms ett genomférande av forslaget inte 6ka
mingden dagvatten avsevirt. For att hantera och férdroja dagvatten innan det rinner ut i
dagvattenledningen kan specifika ytor med drineringsférmaga anliggas, exempelvis
makadamdiken.

Dagvattnet inom planomradet tas upp av 6ppna diken i den Ostra delen av planomradet och
rinner sedan soder ut till anslutningspunkt f6r det kommunala dagvattennitet. Planomradet
ingar inte 1 det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten. Séder om planomradet i
gillande detaljplan Detaljplan for V aldemarsvik 4:3 del av m.fl. Mossebo, 0563-P93/ 7 finns mark
planlagd f6r naturmark och 6ppet vattenomrade i syfte att omhanderta dagvattnet 1

industriomradet 1 helhet.

Figur 4: Utklipp ur géllande detaljplan 0563-P93/7. Utklippet visar att marken séder om planférslagets
planomradesgréns &r planlagd med naturmark och mdéjliggér gér férdréjning av dagvatten iform av
markanvéndnignen éppet vattenomrade (W).

Konsekvenser
Planomradet bestar 1 nuldget av relativt stor utstrickning av hardgjorda ytor med begrinsade

infiltrationsmaijlighet. Saledes bedoms ett genomforande av forslaget inte 6ka mingden
dagvatten avsevirt. Det finns goda moijligheter for att ta tillvara pa dagvattnet som genereras
inom planomradet.
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4.5 Geotekniska forhallanden

Den enligt planforslaget byggbara ytan bestar frimst av urberg med sma inslag av sandig morin
och glacial lera. Planomradet bedéms ha goda geotekniska forutsittningar for ytterligare
byggnation. Omradet dr flakt och det finns inga storre nivéskillnader inom omradet med
undantag fOr tva 16sa grushégar sydvistra delen av planomradet. Grundliggningsmetod behover

verifieras 1 bygglovsskedet nir byggnadens exakta placering och byggnadslaster dr kinda.

Figur 5. Modellering som visar héjdskillnader i omradet.
Kartunderlaget kommer fran Valdemarsviks kommunkarta,
tillhandahallen av Metria.

. Urberg

Glacial lera

Sandig moran

Figur 6: Bilden visar planomradet och jordarterna som finns beldgna inom omradet.
(Kartunderlag fran jordartskartan tillhandahéllen av Sverige geologiska unders6kning (SGU).
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4.6 Halsa och sakerhet

4.6.1 Risk for olyckor

Vig E22 som ir beldgen intill planomradet vastra del ar utpekad led f6r farligt gods. 1
publikationen Farligt gods riskhantering i fysisk planering - 1 dgledning for planiiggning intill transportleder
[for farligt gods publicerad av Linsstyrelsen 1 Dalarna, beskrivs en zonindelning for nar
riskhantering kan vara nédvindigt. I publikation beskrivs dandamal sisom industrier, mindre
handel, och lager i normala fall kan planeras utan att genomfoéra sirskild riskhantering om
avstand frin vag dar mellan 30—70 meter.

Konsekvenser
Planforslaget reglerar att byggnation av mark inte kan ske inom en 35 meter fran E22, vilket ar 1

linje med de avstand som Lansstyrelsen 1 Dalarna publicerat i sin vigledning, utifran detta
bedéms inte planomradets narhet till vig E22 6ka risken for olyckor i den man att en sérskild

riskhantering behéver genomféras inom ramen for detaljplanen.

4.6.2 Risk for oversvamning

Planomradet bedoms inte ha en storre risk f6r Gversvimning dn normalt. Vid skyfall finns
avrinningsytor och diken i bade vister, Oster och norr dit vatten kan avledas, samlas, férdrojas
och infiltreras.

Det finns inga vattendrag 1 nirheten av planomradet och anpassa byggnation till héjda
havsnivaer bedéms inte vara aktuellt.

Konsekvenser

Ett genomférande av planforslaget bedéms inte 6ka risken for konsekvenser vid en
oversvamning. Markanvindningen bedoms inte vara av samhallsviktigt intresse och vid en
eventuell 6versvimning bedéms samhallet mest nédvandiga funktioner inte paverkas av att
planomradet Gversvimmas.

4.6.3 Risk for erosion, skred och ras

Enligt Statens geotekniska instituts (SGI) digitala karttjanst bedoms risken f6r skred inom
planomradet vara lag.

I en Oversiktlig stabilitetskartering av finkorniga jordarter som genomforts av SGI framkommer
det att del av marken inom planomradet ligger inom zon 2. Risken for spontana skred inom ett
zon-2 omradet beskrivs som liten. Den delen av planomradet som inte dr utredd bestar av
urberg och bedéms siledes inte utgora ras och skredrisk.
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Figur 7: Bilden &r ett utdrag fran stabilitetskarteringen som SGI genomférde 1990.
Da planomradet inte dr beldget vid vatten bedéms inte omradet utgéras av erosionsrisk.

Konsekvenser
Planforslaget bedoms inte ge nagra konsekvenser gillande 6kad risk for erosion, skred och ras.

4.6.4 Radon

SGU:s (Sveriges geologiska undersdkning) karttjanst visar pa att det kan férekomma f6rhéjda
halter av radon inom del av planomradet.

Enligt 3 kap. 6 § stralskyddsférordningen ir den nationella referensnivan fér radon 1 bostiader
och lokaler dit allminheten har tilltride 200 Bq/m3. Referensnivin dr olimplig att 6verskrida,
men 4r inte en grins som inte far 6verskridas.

Vid f6rhojda radonhalter 1 byggnader ska dtgirder vidtas for att sinka radonhalten. Det kan
exempelvis innebira att 6ka luftomsittningen med hjilp av nagon typ av mekanisk ventilation.

Byggherren ansvarar for att dessa regler uppfylls. Inom ramen fér byggprocessen och det
tekniska samradet ska byggherren vid risk f6r hdga nivaer av radon visa pa hur konstruktion ska
ske for att na referensnivaerna. Att redan i ett tidigt skede i byggprocessen underséka hur
mycket markradon som finns ar i regel ekonomiskt férdelaktigt.

4.7 Naturmiljo

Det finns inga utpekade naturvirden inom foreslaget planomradet och planférslaget bedéms
saledes inte ha ndgra negativa konsekvenser for naturmiljon.

4.7.1 Landskapsbild

Planomradet dr beldget mellan E22 i 6ster och ett skogsklitt bergsparti i vaster. Vigen fungerar
som en tydlig avgransning mot Oster, medan den naturliga terringen med skog och berg bildar
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en markant avgrinsning mot vister. Den omkringliggande naturen, sirskilt det skogsklidda

berget, dominerar landskapsbilden och bidrar till omradets karaktar.

Konsekvenser
Den naturliga terringen och den befintliga vegetationen bidrar till att planomradet smalter in 1

den omgivande miljén. Da planomradet dr underordnat den dominerande naturen runt omkring
bed6éms planforslaget inte medfora nagra betydande forindringar i landskapsbilden. Vidare
bidrar den skogsklidda omgivningen till att eventuella byggnader eller anliggningar inom
planomradet far en naturlig inramning, vilket minskar risken f6r att de blir visuellt patringande.

4.8 Kulturmiljo

Det finns inga utpekade virden kopplat till kulturmiljo inom eller i anslutning till planomradet,
férutom en fornlimning.

4.8.1 Fornlamningar

Det férekommer en kind fornlimning inom omradet vid namn 1.2011:1522. Limningen klassas
som ett Naturforemail/ -bildning med bruk, tradition eller namn och ir en gammal killa. Den ir cirka
1,1 meter i diameter och cirka 0,6 meter hég (ovan markytan). Killan dr uttorkad.

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte paverka fornlimningen negativ.

4.9 Fysisk miljo
Inom den norra delen av planomradet finns idag befintlig bebyggelse i form av tva
verksamhetslokaler samt en byggvaruhandel. I 6vrigt bestar planomradet av obebyged grusplan.

4.10 Social hallbarhet
4.10.1 Tillganglighet

Planomradet omfattas inte av ndgra betydande nivaskillnader utan avser en relativt plan yta som
m6jligedr f6r god tillganglighet inom omradet. Entréer till tillkommande bebyggelse, samt
avfallshantering, med mera, ska utformas enligt tillginglichetskraven, vilket sikerstlls 1
bygglovsskedet. Enligt plan-och bygglagen kap. 8 ska nya byggnader vara tillgingliga och
anvindbara for personer med nedsatt rorelse-eller orienteringsférmaga.

Ny bebyggelse ska félja kommunens krav pa tillginglighetsanpassning samt foreskrifter och
allminna rad om utformning av bygegnader som finns i Boverkets byggregler.

4.10.2 Trygghet

Ett genomférande av detaljplanen bedoms bidra till att fler personer kommer att réra sig inom
omradet under dven senare timmar pa dygnet med hinvisning till det utékade
markanvindningen som planforslaget erbjuder. En hogre besoksgrad kvillstid kan bidra till en
okad trygghet i omradet. Det finns redan 1 nuliget god belysning inom och i anslutning till
planomradet. Det finns belysningsstolpar lingst med hela den vig som leder upp till och dven
igenom planomradet. Belysning bedéms som en viktig aspekt avseende trygghetsperspektivet.
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4.10.3 Barnkonventionen

Barns rittigheter bedoms inte paverkas negativt av ett genomforande av planforslaget.

4.10.4 Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte skapa negativa konsekvenser f6r social
hallbarhet.

4.11 Teknisk forsorjning
4.11.1 Vatten och avlopp

Vatten och avlopp
Planomradet édr belaget inom kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten.

Valdemarsviks kommuns VA-avdelning dr huvudman for allmanna vatten, -spillvatten-och
dagvattenledningar med tillhérande anliggningar, och ansvarar for dess utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad férbindelsepunkt.

Dagvatten
Det finns en kommunal dagvattenledning 6ster om planomradet. Fordrojning av dagvatten ska

ske 1 enlighet med principerna om lokalt omhindertagande av dagvatten. Se vidare
planbeskrivningen under rubriken 4.4.7 Dagvatten.

4.11.2 El, tele och bredband

E:on energidistribution dr huvudman for elnitet och TeliaSonera Access AB ar huvudman for
telendtet. Huvudman for fjarrvirmenitet dar Nevel.

Oster om planomrédet finns bade el- och teleledningar som kan nyttjas vid utbyggnad av
kvartersmarken. Dessa ledningar erbjuder anslutningspunkter som mojliggor en integrering av
nédvindiga infrastrukturtjanster i samband med utbyggnad av omradet.

4.11.3 Avfall

Avfallshanteringslosningar ska uppfylla de framkomlighetskrav som presenteras i Avfall Sveriges
publikation - Handbok for Avfallsutrymmen (2018).

4.12 Trafik

4.12.1 Gator och trafik

Kollektivtrafik
Den niarmaste busshallplatsen for kollektivtrafik dr hallplats Fifalla och ar belagen cirka 1,7 km

fran planomradet. Det finns utbyggd giang- och cykelvig fran héllplatsen stor del av vigen till
planomradet. Lis mer under rubriken Géang- och cykeltrafik.

Det finns dven en busshallsplats f6r kommersiell busstrafik cirka 200 meter fran planomradets
sodra del.
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Motortrafik
Det finns ett utbrett vignit for att ta sig till planomradet bade i s6dergaende och norrgaende

riktning. Trafik till omradet kommer fran vig E22 men dven fran vig 212 bade i riktning till och
fran Gusum tatort och Valdemarsviks titort.

Gang- och cykeltrafik
Det finns en utbyged gang- och cykelvag som borjar cirka 250 meter fran planomradets s6dra

del och stricker sig in till Vammar Kopcenter. For att ta sig till ging- och cykelvigen fran
planomradet behéver fotgingare och cyklister trafikerar en lokalgata.

Parkering
Det finns ingen antagen parkeringsnorm for Valdemarsviks kommun. Verksamheterna inom

planomradet ansvarar for att sikerstilla att behovet av bes6ksparkeringar ar tillrackligt.

Enligt 8 kapitlet 9 § PBL ska tomten ordnas ’sa att det pa tomten eller i narheten av den 1 skalig
utstrickning finns limpligt utrymme f6r parkering, lastning och lossning av fordon.”. Kravet
om tillganglig angbringsplats f6r bilar ska dock uppfyllas liksom att parkeringsplatser f6r
rorelsehindrade vid behov ska kunna ordnas (BBR 3:122).

Konsekvenser
Planforslaget bedoms inte ha nagra konsekvenser pa gang och cykeltrafiken, parkering, eller

kollektivtrafiken.

En full utbyggnad av planomradet kan resultera 1 att mangden trafik i omradet 6kar for den
lokalgata som 16per fram till planomradet. Saledes skulle det i framtiden kunna vara aktuellt med
inférande av sikerhetsatgirder kopplade till trafik, exempelvis 6vergangsstille eller atgird av
liknande karaktir.

5 Genomforandefragor

Genomférandefragoravsnittet omfattar de aktiviteter som beh6vs for att genomféra planen.
Avsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
kravs for att pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt genomfora detaljplanen samt
fastighetskonsekvenser. Det framgar nir, hur och pa vilket sitt planen ska genomforas. Det
klarliggs dven vem som ir ansvarig for olika delar av genomférandet och vilka ekonomiska

forutsittningar som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjélvstindig rittsverkan utan ska endast vara vigledande
vid genomférandet av detaljplanen.

5.1 Mark- och utrymmesforvarv

Inom ramen for detaljplanearbetet 6verfors genom fastighetsreglering delar av fastigheten
Valdemarsvik 4:3 som 1 dagslaget dr i kommunal édgo till fastigheterna Valdemarsvik 4:126 samt
4:129.
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Fastighetsregleringen bedéms vara nédvindig att befintlig vig ska kunna bereddas vid
anliggning av laddstation for elfordon.

5.2 Fastighetsrattsliga fragor
5.2.1 Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt att pa ett visst bestimt sitt anvianda en annan fastighet. Det kan till exempel
rora sig om ritten att ta vag eller nyttja en brunn pa en annan fastighet. Ett servitut kan ocksa
innebira att den andre fastighetens dgare forbinder sig att inte anvinda sin fastighet pa visst sitt.
Servitut kan ddrmed vara positiva eller negativa. Servitutsférhallandet géller alltid mellan
fastigheter. Annars bendmns rittigheten som ett arrende eller en nyttjanderitt. Det finns tva
huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Det finns ett officialservitut (0563-02/27.1) inom planomradet som berér Valdemarsvik 1:126,
1:128 och 1:129. Officialservitutet omfattar den vig som finns beligen inom planomradets
sOdra del.

Servitutet dr av vikt for att angoring till samtliga fastigheter inom planomradet ska vara méjlig.

Figur 8: Rosa markering visar omfattningen av officialservitutet (0563-02/27.1). Svart markering illustrerar
planomradesgrénsen.

I 6vrigt forekommer inga ytterligare kinda rattigheter inom planomridet. Under planprocessen
har sidana rattigheter hanterats som ar registrerade i fastighetsregistret samt sidana som har
bildats genom avtal och som har kommit till kommunens kinnedom. Observera att ritticheter
som har bildats genom avtal inte beh6ver vara inskrivna i fastighetsregistret fOr att vara giltiga.
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Sadana avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda under planprocessen, men kan komma att
uppvisas av berérd part.

Konsekvenser
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka gillande rittigheter inom planomradet.

5.2.2 Forandrad fastighetsindelning

Ett genomférande av detaljplanen innebar att nedanstaende fastighetsreglering dr nédvandig att
genomfora:

Del av fastigheten Valdemarsvik 4:3 regleras till fastigheten Valdemarsvik 4:126 och utgor
dirmed den nordligaste delen av planomradet.

Del av fastigheten Valdemarsvik 4:3 regleras till fastigheten Valdemarsvik 4:129 och utgor
dirmed den sydligaste delen av planomradet.
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Figur 9: Karta visar markering av den del av fastigheten Valdemarsvik 4:3 som avses regleras till fastigheten
Valdemarsvik 4:126. Kartunderlag fran Lantméteriet.
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Figur 10: Karta visar markering av del av fastigheten Valdemarsvik 4:3 som avses regleras lill fastigheten
Valdemarsvik 4:129. Kartunderlag fran Lantmaéteriet.
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Ungefiirligt markomrade att

% reglera frn Valdemarsvik

4:3 till Valdemarsvik 4:126

Figur 11: Karta visar markering av del av fastigheten Valdemarsvik 4:3 som avses regleras till Fastigheten
4:129. Kartunderlag frén Valdemarsviks kommun.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgirder ske. Ansékan om
avstyckning, markéverforing genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmateriet. Omprévning och
inrattande av ledningsritt s6ks av berord ledningsigare. Fastighetsigarna, tillika initiativtagare
till planprojektet, ansvarar for att anséka och bekosta de fastighetsbildningsatgirder som krivs
for att genomfora detaljplanen.

5.2.3 Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlidggning édr en anlidggning som idr gemensam for flera fastigheter, ofta vigar
eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhetsanlidggningen deltar flera fastigheter och de
bekostar bade anlaggandet och driften enligt andelstal som faststalls av lantmiéterimyndigheten.

Lantmaterimyndigheten beslutar vilka fastigheter som deltar i gemensamhetsanliaggningen, hur
den ska forvaltas samt férdelar andelstal for utférande, drift och underhall.

Det finns inga gemensamhetsanliggningar inom foreslaget planomradet.

5.2.4 Behov av nya rattigheter

Inom de omriden som i detaljplanen ér reserverade for ett visst iandamal giller inte automatiskt
nagon rittighet till £6ljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft. Upplatelsen inom ett sidant
markreservat maste ske vid lantmiteriforrittning eller genom skriftlig 6verenskommelse mellan
ber6rda parter.

Det bedoms inte finnas behov av nya rittigheter for att detaljplanen ska kunna genomféras.
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5.3 Tekniska fragor

5.3.1 Tekniska atgarder
5.3.2 Utbyggnad kvartersmark

Respektive fastighetsidgare ansvarar for byggande, drift och underhall inom kvartersmark samt
tor fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella gemensamhetsanlidggningar.

5.3.3 Utbyggnad vatten och avlopp

Dagvatten ir det vatten som rinner fran tak, vigar och andra hardgjorda ytor. Dagvattnet bor sa
lingt som mojligt renas lokalt med naturliga metoder som infiltration till grundvattnet,
avdunstning och férdrojningsmagasin. Pa parkeringsytor bor sa kallade oljefillor placeras i

gatubrunnar.

5.4 Ekonomiska fragor

5.4.1 Planekonomisk bedomning

Kommunen far sma inkomster vid forsiljning av kvartersmark, dd det endast dr smd markom-
raden som ska regleras. I ovrigt r6r detaljplanen endast kvartersmark och siledes bedoms inga
kostnader f6r utbyggnad av detaljplanen beréra kommunen.

5.4.2 Planavgift

Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal med fastighetsigaren som dven svarar for
genomforandekostnader inom egen fastighet. Ingen planavgift tas ut i samman med

bygglovsprovning.
5.4.3 Drift vatten och avlopp

Kostnader f6r eventuell utbyggnad av samt anslutning till det allmédnna VA-ledningsnatet
erliggs av fastighetsigaren enligt kommunens gillande VA-taxa. Drift och underhall finansieras
genom brukningsavgifter enligt gillande VA-taxa. Vid behov av en ledningsflytt inom
kvartersmark bekostas det av byggherrarna.

5.4.4 El, energi, tele och fiber

Befintliga ledningar och anliggningar ska bevaras i nuvarande lige den man det dr mojligt. For
utbyggnad av den planerade bebyggelsen kan dock befintliga ledningar paverkas vid byggnation.
Hinsyn ska alltid tas till anlaggningarnas lige och oligenheter for ledningshavare ska undvikas
sa langt som mojligt. Respektive huvudman svarar f6r ledningarnas drift och underhall fram till
leveranspunkter. Respektive byggherre ansvarar for att kontakta berord ledningsigare innan
atgarder vidtas som paverkar ledningsigarnas anliaggningar. Eventuell flytt av ledningar bekostas

av byggherrarna.

Utbyggnad och drift av 6vrig teknisk f6rsérjning (el, tele och bredband) finansieras av
anslutnings- och brukningsavgifter. For uppgifter om kostnad f6r anslutning till respektive
ledningsnat ska fastighetsagaren kontakta ledningshavaren.
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Respektive huvudman svarar for ledningarnas drift och underhall fram till leveranspunkten.
Respektive byggherre ansvarar for att kontakta ber6rd ledningsigare innan atgarder vidtas som
paverkar ledningsagarnas anlidggningar. Eventuell flytt av ledningar bekostas av byggherrarna.

5.5 Organisatoriska fragor

Med hinvisning till att planforslaget endast planliagger kvartersmark har inga avtal eller tidplaner
tor genomférandet tagits fram. Exploator ansvar f6r ett genomférande av detaljplanen.
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6 Medverkande

PLAN- OCH BYGGLOVSKONTORET

Linnea Bergh Linda Wahlman
Planarkitekt Tt plan- och bygglovschef
Douglas Nilsson

Planarkitekt

25 (26)



Plan- och bygglovskontoret 26 (26)

N Il -

*\\ M Soderkopings kommun
S I

*

\ Valdemarsviks kommun

7 Planeringsunderlag/Kallforteckning

7.1 Kommunala stallningstagande
7.1.1 Detaljplan
Valdemarsvik 4:3, Del av (Mossebo), laga kraft 1992-08-25.

7.1.2 Grundkarta

Grundkarta dr utdrag Valdemarsviks kommunen primarkarta, 2024-01-10.

7.1.3 Oversiktsplan

Oversiktsplan f6r Valdemarsviks kommun, antagen av kommunfullmiktige 2018-03-26

7.1.4 Undersokning av betydande miljopaverkan
Unders6kning av betydande miljépaverkan, Valdemarsvik kommun, 2024-09-24

7.2 Utredningar

Inga utredningar har tagits fram infér samradet.

7.3 Ovriga kallor
Luftféroreningskartor Ostergétlands lin, SLB-analys, data himtad 2024-09-17

https://www.slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor

Ostgotakartan, Linsstyrelsen i Ostergotland, data himtad 2024-09-13
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/Pappid=57213faf51ad4e918140e23a11a47dc0

Farligt gods - riskhantering i fysisk planering, Lansstyrelsen 1 Dalarna, 2012
https://catalog.lansstyrelsen.se/store/26/resource/2012 17

Kartvisare - Gammastralning, uran, Sverige geologiska undersokning, data haimtad 2024-09-17

https:/ /apps.sgu.se/kartvisare /kartvisare-uranstralning.html

Oversiktlig stabilitetskartering finkorniga jordarter — Valdemarsvik 1990, Sveriges geotekniska

institut, u.4.
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