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Sammanfattning

Planomradet ligger nordvist om centrala Valdemarsvik och omfattar
befintlig bebyggelse i form av en ishall med komplementbyggnad, del
av Fifalladn samt en bes6ksparkering. Gillande detaljplan ér stadsplan
05-VAK-148 ”Norra industriomradet vid Norrgatan”, vilken ar
antagen 1963 och medger industriverksamhet samt allmin plats. Det
aktuella planforslaget avser att sikra den befintliga anvindningen,
samt moijligeora viss flexibilitet 1 framtida anvandning. Detaljplanen
ersitter delar av den gillande stadsplanen fran 1963.

Marken som planférslaget avser dgs idag av Valdemarsviks kommun.

Planforslaget dr forenligt med Valdemarsviks kommuns 6versiktsplan
fran 2018.

Valdemarsviks kommuns bedomning ar att detaljplanen inte ger
upphov till betydande miljépaverkan, da genomforandet endast sakrar
den redan befintliga anvindningen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att sékra den verksamhet som utévas pa platsen idag (ishall).
Genom anvandningen besdksanlaggning skapas aven en viss flexibilitet for framtida
anvandning. Planen @mnar aven att faststalla fér verksamheten kompletterande
bebyggelse samt besdksparkering.

Handlingar
Till detaljplanen hor dessa handlingar:

- Plankarta (i A3 skala 1:1000)

Planbeskrivning
- Fastighetsférteckning

- Undersokning om betydande miljépaverkan

Genomforda utredningar tillhorande detaljplanen

Inga utredningar har genomférts 1 framtagandet av detaljplanen.



Plan- och bygglovskontoret

=

-u|||@||m- SOdeI’kOplngS kommun
Valdemarsviks kommun

Planomrade (omfattning och lokalisering)

Planomradet ligger lings med Norrgatan cirka 1 kilometer norr om
centrala Valdemarsvik.

Planomradet omfattar del av fastigheten Valdemarsvik 4:4. Inom
planomradet finns idag en ishall med tillh6rande

komplementbyggnader samt parkering. Omradet omfattar cirka 1
hektar.

Gallande detaljplan medger industriindamal samt allmén plats (gata
och park).

Planomradet avgrinsas av natur i vaster, Norrgatan i 6ster samt tva
infartsvagar 1 norr och séder.

L b
N\ N
\ \.\
\\ \
LN
NN
NN
. N
N
O\
\‘\ \
NN
O
\

Carlstedt
Ark.

Ll 1 |
o 50 100 meter

Figur 1 Dlustration dver planomridet. Framtagen av Carlstedt Arkiteketer AB.
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Arendehantering
I detta avsnitt beskrivs den gang som drendet hittills har haft i
planprocessen samt vilket planforfarande detaljplanen genomgar.

Arendets gang och tidplan

Det dr Valdemarsvik kommun som har tagit initiativ till detaljplanen.
Beslut om planbesked fattades av Miljé-och byggnimnden 2022-12-
15 MBN § 152. Planforslaget har direfter arbetats fram av

Samhillsbyggnadsforvaltningen tillsammans med Carlstedt Arkitekter.

Samrad for detaljplaneférslaget pagick mellan 2023-06-16 och 2023-
08-05.

For detaljplanen giller foljande tidplan:

Skede Tidplan Pagar/Genomfort
Samrad Kvartal 2 2023 Genomfort
Granskning Kvartal 4 2023 Pagar
Antagande Kvartal 4 2023
Lagakraft’ Kvartal 1 2024

Forfarande

Detaljplanen handliggs enligt standardforfarande PBL (2014:900).
Standardférfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar
forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande
inte ar av betydande intresse for allminheten eller 1 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande
miljopaverkan.

bl

Detaljplanens ramar
Detaljplanen har arbetats fram 1 enlighet med Plan-och bygglagen
(2010:900), Boverkets foreskrifter (2020:5) samt Boverkets allminna

rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.

" Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas
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Planforslag

Planen syftar till att sikra den verksamhet som bedrivs pa platsen idag
vilket innefattar ishall. Anvindningen besoksanlidggning skapar dven
en viss flexibilitet f6r eventuell framtida anvindning av hallen. Planen
amnar aven att sikerstilla for verksamheten kompletterande
bebyggelse samt beséksparkering.

Ett genomférande av detaljplanen kommer innebdra att allmén
platsmark overgar till kvartersmark (gata och parkmark). Gillande
plan medger park pa platsen som idag nyttjas som besoksparkering.
Ett genomférande av planen innebar alltsa ingen férindring 1 hur
platsen nyttjas idag, utan faststiller endast den radande
markanvindningen.

Fifallaan rinner 1 nordviast-sydostlig riktning genom planomradet och
omfattas av strandskydd. Da ishallen ligger cirka 15 meter fran an
kommer strandskyddet upphavas for all kvartersmark.

Bebyggelse

Planen avser endast att befasta den bebyggelse som redan finns pa
platsen idag samt moijliggora f6r mindre dtgirder som anses
nédvindiga for utveckling av verksamheten.

Ishallen star inte 1 ndra anslutning till annan bebyggelse undantaget
norrut, dir kommunala verksamhetslokaler finns. Nagon betydande
skuggning av 6vrig bebyggelse forekommer dirfor inte.

Allmanna platser

Med allmin plats avses ett omrade som 1 en detaljplan ar avsett for ett
gemensamt behov. En allmén plats far inte mer én tillfalligtvis
upplatas for en enskild verksamhet. En allmin plats kan till exempel
vara en gata, ett torg eller en park.

Anvandning

GATA

Gata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Anvindningen Gata anvinds f6r omraden avsedda frimst for trafik
inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvandningen
ingér dven komplement som behovs f6r gatans funktion. 1
planforslaget sakerstiller markanvindningen GATA angoringen till
den befintliga verksamheten norr om planomradet.

NATUR

Natur, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Anvindningen NATUR anvinds f6r omraden for frivixande
gronomraden som inte skéts mer dn enligt skotselplan eller genom
visst begransat underhall.
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Fifallaan och gronytan i direkt anslutning till 4n planlidggs som
NATUR med syftet att sakerstilla mojligheten till en gron 6ppen
dagvattenhantering som kan fungera som en utjimning vid framtida
skyfall.

Huvudmannaskap for allmanna platser

Alla allminna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r de
allminna platserna ir ansvarig for att stilla iordning och férvalta de
allminna platserna, till exempel fr att bygga ut och skéta gator.
Huvudmannaskapet f6r allmanna platser i en detaljplan kan vara
antingen kommunalt eller enskilt. Huvudregeln ér att kommunen ar
huvudman f6r de allminna platserna vilket ocksa ar fallet 1 denna
detaljplan.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte 4r allmin
plats eller vattenomrade utan framst dr avsedd f6r bebyggelse for
enskilt eller allmant andamal. Detaljplanen ska alltid ange
anvindningen av kvartersmark. Den eller de anvindningar som anges
avgrinsar vilka verksamheter som tillits pa platsen.

Anvandning

R

Besoksanlaggning — PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Anvindningen Besoksanldggningar anvinds f6r omraden for
verksamheter som riktar sig till besokare. Har ingar kulturella och
religi6sa verksamheter, sport- och idrottsverksamheter samt ovriga
besoksverksamheter.

Anvindningen Besoksanliggning mojligeor detaljplanens syfte genom
att sikerstilla befintlig anvindning pa platsen och 6ppnar upp for viss
flexibilitet 1 anvindningen.

P

Parkering — PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Anvindningen Parkering ska anvandas for omraden for
parkeringsanliggningar. Aven komplement till verksamheten
parkering ingar i anvindningen. Mojliggor detaljplanens syfte genom
att sakerstilla att parkeringsbehovet till omradet uppnas.

Den besoksparkering som i planférslaget utpekas for parkering ligger
enligt gallande detaljplan pa allmin platsmark, park. Den nya
detaljplanen foreslar att ytan for bescksparkering 6vergar till
kvartersmark med anvindningen parkering for att sikerstilla att
befintlig verksamhets parkeringsbehov kan tillgodoses.

Omfattning
For att styra bebyggelsen inom kvartersmarken anvinds olika
begrisningar. Syftet med att styra omfattningen av ny bebyggelse ér
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att skapa en dndamalsenlig bebyggelsestruktur som édr anpassad utefter
omradets forutsittningar och behov.

Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1

Mark som ir reglerad med prickar innebir att byggnation inte far ske
inom omradet. Prickmark har placerats i syftet att sikra markyta fran
att bebyggas till f6rmén f6r underjordiska ledningar samt skapa
markreservat for allmannyttig kortrafik.

FF T
+ 4+ o+ 4
+

St Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 11 § 1
st1p.

Mark som ir reglerad med kors innebir att endast
komplementbyggnader far uppforas inom omradet. Bestimmelsen
syftar till att faststalla komplementbyggnaden strax norr om ishallen.

e1- Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2. 2 kap. 6 § 1 PBL

Byggnadsarea (BYA) dr den area som en byggnad upptar pa marken,
detta inkluderar dven markavtryck f6r komplementbyggnader.
Bestammelsen reglerar hur i detaljplaneforslaget hur stor
komplementbyggnad som gar att tillskapa i norra delen av
planomradet.

h1 - Hogsta nockhojd pa byggnadsverk ar angivet varde i meter PBL 2
kap. 6 § 1 PBL.

Huvudbyggnadens nockhdjd far uppga till det hogst angivna
meterantalet 1 hi-bestimmelsen. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla
byggnadens nockhojd. Planbestimmelsen sikerstiller att byggnaden
harmoniserar 1 h6jd med 6vriga industribebyggelse laings med
Norrgatan och dirmed inte paverkar landskapsbilden negativt.
Komplementbyggnaden strax norr om ishallen regleras ocksa med h1-
bestimmelse som syftar till att sdkerstilla komplementbyggnadens
nockhojd.

Placering
Placeringsbestimmelser anvinds for att reglera byggnadsverks
placering inom tomten eller i forhallande till omgivningen.

p1- Huvudbyggnad ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans, PBL 4
kap. 16§ 1st 1p.

Syftet med bestimmelsen ar att sidkerstilla att avstind mellan
byggnads fasad och vig erhalles for att skapa fria siktlinjer f6r
bes6kande och passerande trafik.
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Utférande
Utférandebestimmelser anvinds for att reglera byggteknik och
markens genomslipplighet.

b1-Marken ska vara genomslapplig, PBL 4 kap. 12 § 1 st

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att marken pa parkeringen inte
ska hardgoras och dirmed moijliggoras f6r viss dagvattenhantering
inom planomradet.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft.

Markreservat for allmannyttiga andamal

U1
kap. 6§

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, PBL 4

Ett markreservat begrinsar anvindningen av omradet och ska enbart
anvindas for ledningar med allmannyttigt andamal. Valdemarsviks
kommun och E:on Energidistribution AB har befintliga ledningar 1
marken inom planomradet som behéver sakerstillas. Ett u-omrade
ger ledningsidgaren mojlighet att bibehalla det ledningsstrik som finns
1 marken inom angivet u-omrade.

Z1 Markreservat for allmannyttig kérvag, PBL 4 kap. 68§.

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla riddningsvig vister om
befintlig byggnad. Motivet ir att sikra framkomlighet f6r allminnyttig
trafik till de kommunala verksamhetslokalerna norr om planomradet.

Ovrigt

ai- Strandskyddet ar upphavt, PBL 7 kap. 18 §c punkt 1
Fifallaan som rinner genom planomradet omfattas av strandskydd
enligt 7 kap. 13 och 14 § Miljébalken.

Valdemarsviks kommun avser att upphiva strandskyddet inom
samtlig kvartersmark inom planomradet.

For att strandskyddet ska kunna upphivas krivs att minst ett av de
skil som fastslds 1 7 kap 18 §c 1 Miljébalken kan hdvdas.

Som sirskilt skal tillimpas 7 kap. 18 §c punkt 1 och 5 dd omradet
redan har tagits 1 ansprak pa ett sidant sitt att det saknar betydelse for
strandskyddets syften samt f6r att mojliggora f6r drift och underhall
av allmannyttiga underjordiska.
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Genomforandebeskrivning

Genomférandefragoravsnittet omfattar de aktiviteter som beh6vs for
att genomfora planen. Avsnittet redovisar de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som kravs for att
pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt genomfora detaljplanen
samt fastighetskonsekvenser. Det framgar nir, hur och pa vilket sitt
planen ska genomféras. Det klarldggs dven vem som ér ansvarig for
olika delar av genomférandet och vilka ekonomiska forutsittningar
som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjélvstindig rittsverkan utan
ska endast vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och
lantmiteriforrittningar enligt detaljplanen provas.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsidgarna har en
garanterad ritt att bygga enligt detaljplanen. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga
skal foreligger. Om detaljplanen behéver dndras eller upphavas under
genomforandetiden har fastighetsigaren ritt till ersittning for
torlorande rittigheter (exempelvis f6r forlorad byggritt). Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men den
kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigare eller
rittighetshavare har ritt till ersittning.

Markagoforhallanden

Fastigheten Valdemarsvik 4:4 dgs av Valdemarsviks kommun. Planens
genomforande sikrar ishallens anvindning och mojliggor en framtida
torsaljning av ishallen med komplementbyggnad till privat aktor.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Valdemarsviks kommun dr huvudman for allmin plats (gata och
natur) inom planomradet. Det innebir att kommunen ansvarar for
drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Respektive fastighetsidgare bekostar och ansvarar f6r samtliga atgarder
gillande byggnader, drift och underhall inom kvartersmark.

Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ér anslutet till kommunalt vatten och avlopp.
Valdemarsviks VA-avdelning dr huvudman f6r allméinna vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar med tillh6rande anliggningar, och
ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
torbindelsepunkt.

Detaljplanen méjliggor endast f6r mindre tillbyggnader och nagra nya
anslutningspunkter bedéms inte krivas.

10
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El, tele etc.

Befintliga byggnader dr anslutna till el och telenit. Eon
energidistribution ar huvudman for elnitet och TeliaSonera Access
AB ir huvudman for telenitet.

Séderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

Det finns markforlagd lag- och mellanspanningskabel 1 osikert lige
inom planomradet. Vid markarbete maste kablarnas lage sikerstillas
innan markarbete paborjas.

Respektive huvudman svarar f6r ledningarnas drift och underhall
fram till leveranspunkten. Respektive byggherre ansvarar for att
kontakta berord ledningsigare innan atgarder vidtas som paverkar
ledningsigarnas anligeningar. Eventuell flytt eller andringar av
ledningar bekostas av byggherren.

Inga nya anslutningspunkter eller flytt av ledningar krivs.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger avstyckning och fastighetsbildning f6r
besoksindamal pa kvartersmark. Det man fran kommunen f6r
ndrvarande dr 6verens om att silja till kbparen dr nedan skrafferat
omrade:

Karta 1 Fastighetskonsekvenskarta. Skrafferat omradet styckas av till ny fastighet.
Owrig mark. fortsdtter tillhira fastigheten V aldemarsvik 4:4.

Fastighetsreglering
Planforslaget mojliggor tor foljande fastighetsreglering:

1"
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¢  Ytan for besoksanliggning och tillhorande
komplementbyggnad styckas av for att mojliggora framtida
forsiljning. Ovrig mark fortsitter att tillhéra fastigheten
Valdemarsvik 4:4.

Behov av nya rattigheter

Inom de omraden som i detaljplanen ir reserverade for ett visst
indamal giller inte automatiskt ndgon rattighet till f6ljd av att
detaljplanen har vunnit laga kraft. Upplatelsen inom ett sidant
markreservat maste ske vid lantmateriforrattning eller genom skriftlig
overenskommelse mellan berérda parter. Féljande rittighet bor
skapas:

* Inom u markerat omrade pa plankartan finns befintliga
ledningar f6r vatten och spillvatten tillh6rande Valdemarsviks
kommun. Dessa bor skyddas med en ledningsritt.

Ansokan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgarder
ske. Ans6kan om avstyckning, markéverféring genom
fastighetsreglering samt bildande av gemensamhetsanliggning,
ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmateriet. Omprévning och
inrattande av ledningsritt soks av berord ledningsigare.
Fastighetsidgarna ansvarar for att ansoka och bekosta de
fastighetsbildningsatgarder som krivs for att genomfora detaljplanen.

Tekniska fragor

Allman plats

Valdemarsviks kommun ansvarar f0r drift och underhill av allmin
plats.

Gator och parkering
Detaljplanen tilliter ingen utbyggnad av nya gator.

Besoksparkering till ishallen regleras inom kvartersmark.
Parkeringsytan ar befintlig och kommer inte att dndras i samband
med detaljplanens genomforande.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Strax Oster om ishallen 16per allmidnna ledningar f6r vatten och
spillvatten och 6ster om Fifallaan pa parkeringsplatsen gar
fiberledningar.

Ledningarnas framtida dtkomst sikras genom att ett markreservat
skapas for dessa vilket betecknas med u pa plankartan.

Planens genomforande innebir inte att nagra ledningar behover
flyttas.

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns allmidnna ledningar f6r vatten och spillvatten
utbyggda. Bebyggelsen ir ansluten till det befintliga allmédnna vatten-

12
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och spillvattennitet. Kapaciteten bedéms vara god och ledningarna
behalls 1 nuvarande ligen. Inga nya ledningar tillkommer.

Dagvatten

Detaljplanen medfor ingen ombyggnation av befintliga
dagvattenledningar och inga nya dagvattenledningar tillkommer.
Fordrojning av dagvatten ska ske 1 enlighet med kommunala riktlinjer
och principerna om lokalt omhandertagande av dagvatten.

Da planliggning sker efter raidande markanvindning leder ett
genomforande av planen inte till att ndgon ytterligare markyta
hardlaggs.

Ett genomférande av planen bedéms saledes inte leda till att
dagvattenhanteringen inom planomradet forsviras.

El, tele, bredband

Befintliga ledningar behalls i nuvarande ligen, detaljplanens
genomforande kraver inga nya anslutningar.

Fjarrvarme
Befintlig bebyggelse dr inte ansluten till fjarrvirmenitet.

Byggnation
Storningar under byggtid

Ett genomférande av detaljplanen innefattar ingen ny byggnation,
dirav bedoms ett genomforande inte resultera i ndgra storningar
under byggtid.

Brandskydd

Byggnationen ir befintlig och tilltrddet for riddningstjanstens fordon
ar tillgodosett. Vist om ishallen planliggs som raddningsvig for att
sakra framkomlighet for raddningstjanstens fordon fram till
kommunens verksamhetslokaler norr om planomradet. Utrymmet édr
befintligt och medfér inte nagra forindringar 1 den fysiska miljon.

Befintliga byggnader

Inom planomradet finns en ishall med tillhérande
komplementbyggnad norr om ishallen. Utéver detta finns ingen
ytterligare bebyggelse inom planomradet.

Vid ombyggnad eller eventuell nybyggnation inom planomradet bor
en riskutredning avseende transporter av farligt gods pa Norrgatan
upprattas.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser
Kommunen fir sma inkomster vid forsiljning av kvartersmark, da det
endast dr sma markomraden som ska regleras. Inom planomradet dger
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kommunen fastigheten Valdemarsvik 4:4 varifran delar ska regleras till
en ny fastighet.

Séderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

Kommunen svarar for drift och underhall av allman platsmark i
planférslaget. Planforslaget innebdr inte nagra nya kostnader for drift
och underhall.

Planavgift

Plankostnadsavtal har upprattats i samband med detaljplanens
uppférande. Planavgift anses dirmed erlagd och ingen planavgift tas
dirmed ut i samband med bygglovsprovningen.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat
har fastighetsigarna ritt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for tidpunkten gillande
bygglovstaxa.

Kostnader for utbyggnad och drift av allmén plats

Drift och underhall av de allmédnna platserna belastar den kommunala
driftsbudgeten. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte
generera nagra nya driftskostnader.

Kostnader for kvartersmark
Respektive fastighetsigare bekostar drift och underhall inom
kvartersmark.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar 1 samband med en lantmiteri- eller
anldggningsforrittning. Forrittningsidrendet handliggs av
Lantmateriet och forrittningskostnaderna beror pa tidsatgangen och
gillande forrittningstaxa.

Anslutningsavgifter
Detaljplanens genomférande medfor inte nagra anslutningsavgifter.

Hur beror detaljplanen dig?

Detaljplanen foreslas endast tillata befintliga anvindningen av
omradet. Ett genomférande av planen bedoms didrmed inte medféra
nagra forindrade forutsittningar for nirliggande fastighetsigare och
rittighetshavare.

Planeringsforutsattningar

Nedan beskrivs de forutsittningar som finns inom detaljplaneomradet
och intill det. Sidant som har bidragit till detaljplanens utformning
helt enkelt.

Kommunens tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Enligt gillande 6versiktsplan fran 2018 ska mark for verksamhet
finnas tillgingliga i kommunens samtliga titorter.

Oversiktsplanen papekar dven att kommunen ska stiva efter att
utveckla Valdemarsvik till ett levande centrum med ett rikt utbud av
service.

14



Plan- och bygglovskontoret

— N
°ﬁ..?.' Soéderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

Ett genomférande av detaljplanen medfor att verksamheten (ishall)
sikras. Detta bedoms vara ett steg i ritt riktning for att utveckla

kommunen till en arena for en aktiv livsstil som uppges i Vision 2025.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms siledes vara forenligt med
de intentioner som uppges 1 kommunens 6versiktsplan.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan f6r aktuellt omrade ar stadsplan 05-VAK-148
”Norra industriomradet vid Norrgatan”, antagen av
kommunfullmiktige Valdemarsvik ar 1963. Planen medger
industriverksamhet samt allmin plats (gata och park).

Genomforandetiden for gillande plan har gitt ut.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplan inom planomradet att gilla. De delar av gillande detaljplan
som inte ryms inom det nya planférslaget fortsitter att gilla.

Figur 2. Plankarta gillande stadsplan 05-1"AK-146.

Detaljplaneprogram
Inget detaljplaneprogram finns for aktuellt omrade.

Ovriga kommunala beslut och riktlinjer
Planforslaget bedoms inte strida mot intentionerna i nagra
kommunala beslut eller riktlinjer.

Nationella intressen och mal
Riksintressen
Omradet ber6rs inte av nagra riksintressen.
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Nationella och regionala miljomal

Ett malomrade inom det nationella folkhilsopolitiska malet dr att
astadkomma en god och jamlik hilsa hos befolkningen genom att
stirka manniskors handlingsutrymme och moijligheter till hilsosamma
levnadsvanor. Detta bland annat genom att 6ka tillgingligheten till
hilsofrimjande milj6er och aktiviteter. Detaljplanens genomférande
sakrar det fortsitta nyttjandet av platsen for idrottsaktiviteter, vilket dr
1 linje med det nationella folkhilsopolitiska malet.

Mark och vatten

Natur och vegetation

Storre delen av det aktuella omridet dr hardgjort och bebyggt. Inom
planomradet rinner Fifallaan, intill 4n finns viss gronska.
Besoksparkeringen dr idag grusad. Vister om planomradet finns ett
naturomrade.

Vattenférekomsten Fifallaan som rinner genom planomradet har 1D:
WA88723752. Fifalladn har statusklassning Mattlig ekologisk status
och den kemiska statusen uppnir ej god kvalitet. Tillkomsten ar
naturlig.

Genom att befintlig utformning faststills sikerstills att naturmarken i
anslutning till vattendraget bibehalls samt att parkeringsytan inte
hardgors vilket medfor en naturlig infiltration av dagvatten inom
planomradet.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms sammantaget inte generera
nagon negativ inverkan pa mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer
tor Fifalladn.

Ekosystemtjanster

Fifalladn rinner genom planomradet och bidrar med
ekosystemtjinster i form av hantering av dagvatten. Da inga
forindringar sker 1 bebyggelse paverkas inte an.

Markforutsattningar
Geoteknik och stabilitet

Marken bestar huvudsakligen av glacial lera, se figur 3. Kommunen
bed6mer att detta inte paverkar befintlig bebyggelse. Grundliggning
for den befintliga bebyggelsen ar utford pa palar. Vid behov av
eventuell rekonstruktion av bebyggelsen bor grundliggning ocksa
utféras med palning. Infiltration av vatten genom glacial lera sker
lingsamt, vilket bidrar till 6kad avrinning av dagvatten.
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Jordarter

Glacial lera

. Urberg

Figur 3 Jordarter. Karta fran Statens Geologiska Undersokning
Erosion

Planomradet angrinsar till aktsamhetsomrade f6r skred i finkornig
jordart enligt Statens Geologiska Undersokning (SGU).

Lera och silt antas enligt SGU vara potentiellt skredkansliga, men
markens skredkinslighet paverkas dven av faktorer som marklutning,
hallfasthetsegenskaper och provvattentryck.

1 SGUs kartdatabas tas endast hinsyn till jordart och marklutning,
vilket gor att ett stort antal utpekade aktsamhetsomraden har mycket
begrinsad risk for skred och ras.

Risken for skred inom planomradet bedéms sammantaget vara lag.
Da planomradet planliggs enligt radande férhallanden bedéms ett
genomférande av detaljplanen inte heller leda till nagon 6kad erosion-
eller skredrisk.

Fororenad mark

Inom omradet finns idag inga kinda féroreningar.

Da inga provtagningar tidigare har genomférts inom planomradet gar
det dock inte att utesluta att markféroreningar kan férekomma inom
planomradet.

Da planomradet planliggs enligt radande férhallanden bedéms ett
genomférande av detaljplanen inte generera nagon okad risk sett till
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fororenad mark.

Vid markarbeten, byggnation eller andra forindringar som potentiellt
kan generera negativ inverkan pa manniskors hilsa eller miljon
behé6ver fragan dock utredas vidare.

Vatten

Inom planomradet rinner Fifalladn i nordvist-sydostlig riktning.
Kommunen bedémer att an inte paverkas av den befintliga
bebyggelsen.

Strandskydd
Fifallaan omfattas av strandskydd 1 enlighet med 7 kap 13 och 14 §
MB. Ishallen ligger cirka 15 meter fran an.

Strandskyddet féreslas upphivas inom samtlig kvartersmark inom
planomradet.

For att upphiva strandskyddet krivs det att minst ett sarskilt skil kan
hivdas av de som fastslas 1 7 kap § 18c 1 Miljébalken (1998:808).
Kommunen bedomer att omradet uppfyller det forsta skilet av de sex
sarskilda skalen f6r upphivande av strandskydd da omradet redan ar
utbyggt. Det forsta skilet lyder:

"Som sdrskilda skdl vid privningen av en fraga om upphdvande av eller dispens
[fran strandskyddet far man beakta endast om det omride som upphdvandet eller
dispensen avser

1. redan har tagits i ansprik pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,”

(7 kap § 18¢ Milisbalken (1998:808)

Kommunen bedémer dven att det femte skilet kan anses
tillimpningsbart da upphivande inom del av kvartersmarken avser
markreservat for underjordiskaledningar. Ett upphivande av
strandskyddet mo6jliggor och férenklar genomférande av eventuella
reparationer av markgrivda/underjordiska ledningar som nyttjas av
allminheten. Saledes bedéms dven det femte skilet 17 kap § 18¢c
Miljébalken (1998:808) om 1 ansprakstagande for att tillgodose ett
angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Dagvatten

Besoksparkeringen bestar idag av grus. Langs ena langsidan angransar
parkeringen mot Fifalladn som rinner ut i havet. An fungerar som en
gron och 6ppen dagvattenlosning, som vid behov dven fungerar som
en utjamning vid skyfall. I 6vrigt bestir planomradet av hardgjorda
ytor. I vist finns ett skogsparti som sluttar mot planomradet.

Oversvamning och skyfall

Enligt kommunens 6versiktsplan riskerar Fifallaan att svimma Over
vid kraftiga regn eller snabb snésmaltning. For att f6rbygga att
Fifallaan ska 6versvimmas har Valdemarsviks kommun ett flertal
pagdende riskreducerande projekt.
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Bland annat finns ett pagdende projekt med renovering av kulvertar
lings Fifallaan i riktning norr om planomradet. Inom planomridet har
aven kulvert renoverats 1 nartid. Under 2025 planeras dven
tordréjningsmagasin att anliggas i niromradet, och dammlucka norr
om ishallen bytas ut.

Samtaget bedéms de pagiende riskreducerande projekten minska
risken for att Fifallaan ska 6versvimmas inom planomradet.

Da detaljplanen endast avser att faststilla den nuvarande
markanvindningen bedoms ett genomférande av detaljplanen inte
generera nagon Okad Gversvamningsrisk inom planomradet.

Dricksvatten och aviopp
Ishallen ar ansluten till det kommunala nitet, kapaciteten bedéms vara
god.

Inga forindringar kommer att ske i omradet till f6ljd av detaljplanens
genomforande. Miljokvalitetsnormer for vatten forvantas inte
overskridas.

Miljoforhallanden, risk och sakerhet

Ljudmiljo och buller

Genomférandet av planen férvintas inte generera 6kat buller
eftersom planen enbart sikrar befintlig anvindning. Narmsta
villabebyggelse ligger cirka 90 meter 6ster om planomradet. Det finns
aven en hojdskillnad mellan villabebyggelsen och planomradet, dar
villabebyggelsen ligger hégre upp dn planomradet och Norrgatan.

Miljokvalitetsnormer for buller
Kommunens bedémning dr att miljokvalitetsnormer f6r buller inte
overskrids.

Luftkvalitet
Detaljplanens genomférande paverkar inte luftkvaliteten jamfoért med
dagsliget.

Miljokvalitetsnormer for luft
Kommunens bedomning ir att miljokvalitetsnormer for luft inte
overskrids.

Farligt gods

Enligt kommunens 6versiktsplan utger Norrgatan som gar strax Oster
om planomradet rekommenderad transportled for farligt gods.

I 6versiktsplanen har kommunen aven tagit fram riktlinjer for
skyddsavstand som bor uppnas vid bygglovsirenden och
detaljplanering.

Skyddsavstandet baseras pa en verksamhets art och lokalisering.
Idrottsanlaggningar ska om mojligt placeras minst 200 meter fran
transportleder for farligt gods. Vid avsteg fran detta ska en
riskbedomning genomféras.
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Befintlig ishall dr belagen cirka 60 meter vast om Norrgatan.

Enligt Trafikverkets karttjanst, den nationella vigdatabasen (NVDB)
avser Norrgatan en sa kallad sekundir transportled. Detta innebara att
vigen endast bor nyttjas vid lokala transporter mellan primart vignat
och mottagare och leverantér.

Lings Norrgatan finns verksamheter av karaktirerna gym och
torskola. De befintliga verksamheterna lings vigen bedéms inte avse
sidana som hanterar farligt gods/farliga dmnen i sin
verksamhetsutovning.

Den totala drsdygnstrafiken (ADT) for tunga fordon pa Norrgatan
uppgar enligt NVDB till 26 — 50 fordon vilket anses vara relativt lagt.
Liksom Norrgatan édr Storgatan, beldgen cirka 700 meter sydést om
planomradet klassad som sekundir transportled for farligt gods.
Arsdygnstrasfiken for tunga fordon som firdas lings Storgatan till
centrala Valdemarsvik dar 201 — 400 fordon vilket alltsa ar betydligt
fler fordon 4n vad som firdas pa Norrgatan.

Kommunen bedomer dirmed att frakt av farligt gods fraimst
genomfors via Storgatan.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte heller generera ett
okat trafikflode lings Norrgatan, eller ge upphov till ytterligare
transporter av farligt gods.

Sammantaget bedéms riskerna kopplade till transporter av farligt gods
vara lag inom och i anslutning till planomradet.

Vid hindelse av om-eller nybyggnation inom planomradet bor dock
riskerna kopplade till transporter av farligt gods beaktas.

Radon
Planomradet ligger inom omrade med normala radonvirden och
befintliga byggnader anvinds endast for tillfallig vistelse.

Risk och sakerhet

I processen for istillverkning anvinds ammoniak, vilket kan vara
skadligt vid hog exponering. I den aktuella ishallen anvinds ett sa
kallat fullstindigt indirekt system, vilket vid hindelse av utslapp endas
medf6ér sma hilsorisker f6r méinniskor i ishallens omgivning. Utslipp
fran en ishall genererar vanligtvis ett riskavstand pa cirka 100 meter.

Vid eventuellt lickage eller annan olycka finns utrymningsvigar i den
Ostra och s6dra delen av ishallen.

Gestaltning och kulturvarden

Fornlamningar och kulturminnen

Det finns en fornlamning i form av en stensattning cirka 200 meter
vister om planomradet. Ett genomférande av detaljplanen bedéms
inte ha ndgon paverkan pa fornlimningen.
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Bebyggelse )
Norr och séder om planomradet finns industribebyggelse. Oster om

planomridet, pa andra sidan Norrgatan, finns ett villaomrade. I vist
angransar planomradet till ett naturomrade.

Det finns inga kulturmiljévirden som riskerar att paverkas av
detaljplanens genomférande.

Gator och trafik

Tillganglighet

Planomradet angrinsar i Oster till Norrgatan. Fran Norrgatan finns
tva infartsvigar till planomradet som nyttjas som angoring till ishallen,
grannverksamheten samt till hus som ligger pa naturmark cirka 100
meter sydvist om planomradet.

Befintlig gatustruktur bedéms inte paverkas av planens
genomforande. Ytan i anslutning till Norrgatan nyttjas idag som
besoksparkering. Gillande detaljplan medger allmin plats (parkmark).
Detaljplanen kommer reglera anvindningen for att sikerstilla
moéjligheten till besoksparkering dven i framtiden. Det finns cirka 75
parkeringsplatser pa parkeringsytan, tva parkeringsplatser for
rorelsehindrade vid ishallens entré, samt tva parkeringar for bussar
Oster om ishallen.

Nirmaste busshallplats finns vid Vammarskolan, cirka 800 meter frin
planomradet. Hallplatsen trafikeras av buss som trafikerar
Valdemarsvik-Norrkoping. Mellan busshéllplatsen och ishallen gar det
att till stora delar rora sig lings villagator och gangvig. Lings
Norrgatan, mellan korsningen Norrgatan/TLundavigen och ishallen,
saknas gangvig. Frin korsningen Norrgatan/Lundavigen finns
gangvag langs hela vigen soderut. Cykelvig 1 anslutning till ishallen
saknas.

Ett flertal projekt som 1 forlingningen kommer leda till att ishallen
blir mer tillgéngligt dr pagaende. Bland annat planeras en GC-vig som
stricker sig lings hela Norrgatan till det aktuella planomradet att
anliggas. Aven hastighetsreducerande atgirder, sisom chikan planeras
vilket aven 6kar mojligheten f6r cyklister och gangtrafikanter att ta sig
till omradet samt Okar trafiksidkerheten.

Teknisk forsorjning
Befintlig bebyggelse ér ansluten till el, vatten och avlopp, fiber och
tele. Inga nya anslutningar ar aktuella.

Avfall
Kommunen ansvarar f6r himtning av avfall. Fastighetsdgaren
ansvarar for avfallshantering f6r den egna fastigheten.

Offentlig service och kommersiell service
Planomradet ligger inom en kilometer fran centrala Valdemarsvik, dar
det finns ett utbud av service i form av bland annat dagligvaruhandel.
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Sociala aspekter

Befintlig byggnad anvinds idag som ishall. Inga bostider finns inom
planomradet. Ishallen dr av betydelse f6r allminheten, skolor och
foreningar.

Genom detaljplan sikerstalls att ishallens verksamhet kan fortsatta
bedrivas pa platsen.

Jamstilldhet och mangfald

Kvinnor och mins sammantagna upplevelser av sin mojlighet att ta
del av informationen om nimndens verksamheter och nimndens
erbjudande till dialog och samverkan ska vara likvirdig. Planprocessen
ska rymma aktiviteter sa att kvinnor och min har likvardiga
mojligheter att delta och paverka lokalisering, innehall och kvalitéer i
bebyggelsemiljon.

Tillgénglighet
Detaljplanen innebir inga forandringar i den fysiska miljon.

Ishallen ar utformad med huvudentré mot Norrgatan, vilken ar
tillgdnglighetsanpassad.

Trygghet
Detaljplanens genomforande paverkar inte tryggheten i omradet.

Kring planomradet finns stora Oppna ytor med gles bebyggelse, 1
vister angransar planomradet till skog.

Detaljplanen méjliggor fortsatt anvindning av ishallen, vilket bidrar
med rorelse 1 omradet.

Rekreation

Inom planomradet finns inga rekreationsomraden. Vister om
omradet finns ett stoérre naturomrade med kuperad terring som antas
kunna nyttjas till rekreation. Detaljplanen bedéms inte ha nagon
paverkan pa omkringliggande rekreationsomriden.

Barnperspektiv

Omradet ir relativt bilorienterat vilket innebér en begrinsad mojlighet
tor barn att sjalvstindigt ta sig till planomradet. Norrgatan ir idag
forsedd med gangvig fran centrala Valdemarsvik fram till korsningen
Norrgatan/Lundavigen. De sista cirka 100 metrarna mot ishallen
saknar gangvig.

Det finns idag pagaende projekt med att anliagga en GC-vig lings
Norrgatan. Utover detta planeras Norrgatan att forses med
hastighetsreducerande atgirder i form av chikan.

Dessa atgarder 6kar trafiksakerheten i omradet och mojliggor for barn
att i storre utstrickning sjalvstandigt ta sig till ishallen. De avsedda
atgirderna har dven en forutsittning att minska bilberoendet for att ta
sig till ishallen. Minskad trafik 1 omradet Okar vidare trafiksidkerheten i
omradet, och m6ijliggor ytterligare f6r unga och vuxna att ta sig till
planomradet.
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Genom detaljplanen sakerstills dven den befintliga verksamheten pa

platsen vilket bedoms som positivt f6r barn och ungdomars méjlighet

till rérelse och fysisk aktivitet.

Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan
Detaljplanens genomférande bedéms inte ha nagon betydande
miljépaverkan. En undersokning av betydande miljopaverkan togs
fram 2023-04-26 och har i samrad med Linsstyrelsen visat att
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Undersékningen av betydande miljopaverkan har uppdaterats den
2023-10-26.

Miljokonsekvensbeskrivning
Da detaljplanen inte bedéms ha nigon betydande miljépaverkan har
inte nagon miljokonsekvensbeskrivning tagits fram.

Medverkande tjansteman
Douglas Nilsson, planarkitekt
Aline Eriksson, plan-och bygglovschef

Planhandlingarna har upprittats av samhillsbyggnadsforvaltningen i
Soderkopings kommun genom planarkitekt Douglas Nilsson 1
samatrbete med Catlstedt arkitekter AB.
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