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INTRESSEANMALAN FOR NORRA
FOLKETSPARK-KULLEN

VALKOMMEN ATT VARA MED OCH UTVECKLA
VALDEMARSVIKS TATORT

Hdrmed bjuds ni in for att vara med i bostadsbyggandet i Valdemarsviks kommun.

Vilkommen till Norra folketspark-kullen i Valdemarsvik tétort i Valdemarsviks kommun. Norra folketspark-kullen ligger
nédra férskola och Sérbyskolan, har naturen som granne och ligger samtidigt ett stenkast far Valdemarsvik centrum.
Goda kommunikationer finns med ndrhet till E22:a dér S6derkdping nds pa cirka 30 minuter och Norrképing pad cirka 45
minuter. | Valdemarsviks kommun finns nérhet till skdrgdrd och friluftsliv.

Férutsdttningarna och potentialen for kommunen dr stora. Ar 2024 planerar Trafikverket for byggstart av E22 forbifart
Séderkdping. Med ett utbyggt serviceutbud med skola, dldre- och funktionshinderomsorg, centrumbebyggelse, mm finns
allt boenden kan ténkas behéva i vardagen.

Vi séker dig som delar vara ambitioner och vill vara med och utveckla Valdemarsvik till en attraktiv tétort dér mdnniskor
vill bo och leva med naturen som ndrmaste granne och fortfarande behdlla férutsdttningarna som nérhet till stérre
stdder skapar.
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SAMMANFATTNING

Valdemarsviks kommun vill utvecklas och viaxa. Som ett led i detta arbete vill kommunen skapa
attraktiv mark for framtida byggnation i Valdemarsvik tatort.

Denna intresseanmalan for markanvisning syftar att hitta intressenter som vill bygga ett mindre antal
bostader i ett attraktivt lage i nordvastra delen av Valdemarsvik tatort langsmed Folkparkgatan.

Norra folketspark-kullen ar en del av fastigheten Valdemarsvik 6:2, nedan kallat markomradet, &r pa
cirka 1,5 hektar och kan styckas av i som mest 10 stycken bostadsfastigheter enligt géllande
detaljplan. Maximal byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 220 kvadratmeter och
komplementbyggnad (uthus) maximalt 50 kvadratmeter.

Inom markomradet finns underjordiska ledningar — vatten- och spillvattenledningar samt el.
Ledningarna ar beldgna inom mark som pa detaljplanekartan ar betecknad som ”prick-mark” och ”u-
omrade”. Ledningsomradena far inte bebyggas men kan anvandas for till exempel friyta och
parkering. Sarskild hansyn kan behovas tas till dessa ledningar i samband med byggnationen.

Del av Valdemarsvik 6:2 2023-05-15

A e
1:4 000 Fastighetsgranserna ar ej juridiskt bindande &

Figur 1. R6éda cirklar markerar det aktuell del av Valdemarsvik 6:2, bendmnt Norra folketspark-kullen ("markomradet").

Nedan presenteras ytterligare forutsattningar och krav som galler for markanvisningen, hur
intresseanmalan ska se ut, samt hur val av byggaktor gar till.

Vilkommen med Er intresseanmdlan senast 2023-09-30!
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FORUTSATTNINGAR OCH KRAV

Objekt
Objektet som kommunen avser markanvisa utgor Valdemarsvik 6:2, ca 1,5 hektar, se bifogade kartor
och foton:

e Karta del av Valdemarsvik Valdemarsvik 6:2 - Markomradet, Bilaga 1.
e Foton av markomradet, Bilaga 2.

Foljande finns i pdf och DWG-format (bifogas):
e Nybyggnadskarta markomradet, Bilaga 3.

Planbestammelser och andra forutsattningar
For markomradet finns géllande detaljplan for del av STG 565 (numera del av Valdemarsvik 6:2), laga
kraft ar 1990. Detaljplanen medger bostadsbebyggelse samt gata- och naturmark.
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Markomradet ar planlagt som kvartersmark for bostader. Byggratten inom markomradet medger
byggnation av friliggande bostadshus i 1 vaning, med undantag for de tva vastliga tomterna dar
sutterrangvanging far anordnas. Hogst antal bostadsfastigheter ar tio stycken men atta ar illustrerade
i plankartan. Maximal byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 220 kvadratmeter och
komplementbyggnad (uthus) maximalt 50 kvadratmeter. Se mer information i géllande detaljplan
(plankarta och planbeskrivning), bilaga 4.

e Detaljplan daterat 1990-11-28 (plan nr. 0563-P91/6), Bilaga 4.
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Figur 2. Utklipp plankarta gdllande detaljplan 0563-P91/6.

Inom markomradet finns underjordiska ledningar — vatten- och avloppsledningar samt el.
Ledningarna ar beldagna inom mark som pa detaljplanekartan ar betecknad som ”prick-mark” och "u-
omrade”. Ledningsomradena far inte bebyggas men kan anvandas for till exempel friyta och
parkering. Sarskild hansyn kan behdvas tas till dessa ledningar i samband med byggnationen.
Ytterligare information om underjordiska ledningar och 6vriga rattigheter och redovisas
sammanfattat i féljande dokument som bifogas.

e Beskrivning av ledningar inom markomrddet, Bilaga 5. — Ldmnas ut pd begdran.
e Fastighetsutdrag markomradet, Bilaga 6.

| anslutning till markomradet finns dven planlagd men dnnu inte utbyggd allméan platsmark,
"LOKALGATA” i plankartan, se avsnitt Allman platsmark nedan.
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Markpris
Inom ramen fér denna markanvisning av markomradet i Norra folketspark-kullen har kommunen
beslutat att anvanda fast markpris.

Markpris per bostadsfastighet inom markomradet ar TREHUNDRAFEMTIOTUSEN (350 000) kronor
per bostadstomt for 10 tomter. Markpriset inkluderar planavgift och gatukostnad for lokalgatan. Om
annat antal bostadstomter ar 10 stycken 6nskas av byggaktér kommer markpriset att justeras.

Markpriset ar exklusive kostnad for bygglov, fastighetsbildning, anslutning till kommunalt vatten- och
avloppsnat.

Bygglovsavgift
Bygglovsavgift och bekostas av byggaktoren och betalas i samband med bygglov. Avgift utgar enligt
taxa.

Allman platsmark

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark (angransande lokalgata till markomradet) och svarar
darmed for utbyggnad och skotsel av denna. En kortare vagstracka med gatubelysning och vandplan i
anslutning till markomradet avses byggas ut i samband med markanvisning och forsaljning av
markomradet.

Utbyggnad av lokalgatan avses initieras i samband markanvisningen av markomradet genomfors.
Gatan planeras vara fardig innan utbyggnaden av markomradet genomfors av vinnande byggaktor.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning avses ske enligt géllande detaljplan for markomradet och bekostas av
byggaktoren.

Ledningsratt eller annan nyttjanderatt avses ordnas for befintliga VA-ledningar inom markomrade.

Vatten och avlopp
Markomradet avses i sin helhet inga inom kommunalt allmannyttigt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp.

Anslutning till det kommunala VA-natet sker enligt gallande rutiner och bekostas av byggaktoren
enligt gallande VA-taxa. Anslutningspunkter upprattas i dialog med vinnande byggaktor.

Markanvisningsavtal
Markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och byggaktoren senast tre (3) manader efter
tilldelad markanvisning.

Markanvisningen innebér en “reservation” av markomradet i sex (6) manader da byggaktoren ges
moijlighet att ta fram bygglovshandlingar, gora egna undersékningar och liknade.

Inom 6-manaderstiden ska ett markoverlatelseavtal/kdopekontrakt tecknas mellan kommunen och
byggaktor, annars upphor markanvisningen och kommunen kan darefter valja att ga vidare med en
annan byggaktor. Forlangning kan medges under forutsattning att byggaktoren aktivt drivit projektet
och att forseningen inte beror pa byggaktoren.
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For ytterligare information om markanvisning och markanvisningsavtal, se Bilaga 8 och 9:

e PM Beskrivning av markanvisningsavtal, Bilaga 7.
e Riktlinjer for markanvisning i Valdemarsviks kommun, Bilaga 8.

Krav pa byggaktoren for att fa markanvisning
Innan beslut om markanvisning fattas kommer kommunen géra en bedémning om byggaktorens
kreditvardighet.

| bedémningen ingar undersokning av bolagets organisationsstruktur, betalningsformaga,
verksamhetshistoria, finansiella situation samt genomférandekraft.

Behérighet

Byggaktoren ska vara registrerad i aktiebolags-, handels- eller féreningsregister eller motsvarande
register som fors i det land dar byggaktorens verksamhet ar etablerad. Uppgifterna kommer att
kontrolleras av kommunen hos berérd myndighet. Kopia pa registreringsbevis eller motsvarande i
annat EU-land, inte dldre dn sex (6) manader och F-skattebevis lamnas efter anmodan.

Ekonomisk stdllning

Byggaktoren ska ha ekonomiska och finansiella forutsattningar att genomféra projektet. Kommunen
kommer att kontrollera byggaktorens ekonomiska och finansiella foérutsattningar genom
kreditupplysning.

Byggaktoren;

e farinte vara i konkurs eller vara foremal for insolvens, eller likvidationsforfaranden,
e farinte vara foremal for tvangsforvaltning,
e farinte ingatt ackordsuppgorelse med borgenar, eller har avbrutit sin naringsverksamhet.

Uppgifterna kommer att kontrolleras av kommunen hos berérd myndighet eller kreditinstitut.
Obetalda skatter och socialférsdkringsavgifter — Uppgifter fran Skatteverket

Kommunen efterstravar samarbete med enbart seridsa byggaktérer och har darfor ett samarbete
med Skatteverket om férebyggande information. Samarbetet med férebyggande information innebar
en kontroll av en byggaktors skattestatus. Byggaktoren ska ha fullgjort sina skyldigheter avseende
betalning av skatter eller socialférsdkringsavgifter. Kontroll kommer att géras av kommunen hos
Skatteverket.

INTRESSEANMALAN

Intresseanmalan ska innehalla:

e Idéskiss och beskrivning dver forslag till bebyggelse, gdrna tillsammans med referensbilder.

e Uppskattad mangd kvadratmeter bruttoarea (BTA), alternativt uppskattat antal bostader
inom markomradet.
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e Beskrivning av byggaktoren samt ekonomisk information som visar byggaktérens formaga att
genomfora bostadsprojektet.

e Redovisa atminstone ett (1) referensprojekt med relevans till markomradet som visar
foretagets férmaga att driva och slutfora bostadsprojekt.

e Namn, adress och organisationsnummer till byggaktoren samt kontaktuppgifter till minst en
kontaktperson.
Intresseanmalan ska lamnas senast 2023-09-30.
Intresseanmalan ska skickas per post till:

Kommunstyrelsen
Valdemarsviks kommun
615 80 Valdemarsvik

OBS: Mark forsandelsen genom att marka kuvertet:
"Intresseanmadlan markanvisning Norra folketspark-kullen”.
Eller per e-post till:

kommun@valdemarsvik.se

OBS: Skriv som rubrik/amne: "Intresseanmalan markanvisning Norra folketspark-kullen”.

Kontaktinformation
Vid fragor rorande intresseanmalan eller kring markomradet kontakta:

Michaela Thomsson

Mark och exploateringsingenjor
Michaela.thomsson@valdemarsvik.se
010-603 87 79

OBS: Inga fragor kan besvaras under semesterperioden mellan 1:e juli och 7:e augusti.

VAL AV BYGGAKTOR

Val av byggaktor kommer att genomforas av en tjanstemannagrupp i samrad med kommunstyrelsens
presidium.

Vid valet av byggaktor for markanvisning kan tidigare genomfoérda projekt och markanvisningar vagas
in liksom nytdankande, langsiktig kvalitets- och miljéprofil samt byggaktorens férmaga att genomfora
projektet utan tidsfordrojning.

For att framja goda konkurrensforhallanden dar fler byggaktorer, bade stora och sma, ges majlighet
att etablera sig i kommunen och inom specifika omraden, kommer dven denna aspekt att paverka
kommunens val av byggaktor.
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Foreslagen bebyggelse maste folja gillande detaljplan till fullo. Férslag som inte dverensstimmer
med gillande detaljplan kommer att férkastas. Inga avvikelser fran detaljplan kommer att medges.

Fri provningsratt
Valdemarsviks kommun har fri prévningsratt och forbehaller sig ratten att forkasta samtliga inkomna
intresseanmalningar. Kommunens beslut om val av byggaktor kan inte 6verklagas.

Kommunikation av beslut
Beslut om val av byggaktor kommer att tillstallas samtliga som lamnat intresseanmalan.

PRELIMINAR TIDPLAN OCH PROCESS

1. Intresseanmalan for markanvisning pagar till och med 2023-09-30.
2. Vintern 2023/2024: Utvardering av forslag och beslut om vinnande byggaktér.

3. Vintern 2023/2024: Markanvisningsavtal tecknas med vinnande byggaktor. Projektering och
upphandling av kommunal gata och VA inleds.

4. Varen 2024: Byggaktoren ges mojlighet att ytterligare utreda férutsattningar och teckna
markoverlatelse/kopeavtal med kommunen for att forvarva markomradet.

5. Varen 2024 —varen/sommaren 2025: Kommunal gata och VA i anslutning till markomradet
byggs ut.

6. Byggstart kan ske efter att markomradet forvarvats och att bygglov beslutats.

BILAGOR

e Bilaga 1: Karta del av Valdemarsvik 6:2 - Markomradet

o Bilaga 2: Fotografier ver markomradet

e Bilaga 3: Nybyggnadskarta markomradet (pdf och dwg-format)

e Bilaga 4: Gillande detaljplan

e Bilaga 5: Beskrivning befintliga ledningar inom markomrddet — Ldmnas pa begdran.
e Bilaga 6: Fastighetsutdrag markomradet

e Bilaga 7: PM markanvisning markomradet

e Bilaga 8: Riktlinjer for markanvisning Valdemarsviks kommun
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