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Planhandlingar

Detaljplanen bestdr av plankarta med planbestimmelser,

planbeskrivning, undersokning av betydande
miljopaverkan och fastighetsbeteckning, samt miljoteknisk
markundersdkning, kompletterande miljoteknisk

markundersdkning, och antikvariskt utlatande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for avstyckning
och forsdljning av del av fastigheten Valdemarsvik 5:2.
Vidare ér syftet att den nya fastigheten ska kunna anvéndas
for dndamalen bostad, handel och kontor utan att det
forvanskar stationshusets kulturhistoriska virde eller
inkrédktar pa det strandskyddade omradet.

Atgirder och genomforanden som vidtas far inte forvanska
omréddets kulturhistoriska vérde. Planomridet ska utan
svérigheter kunna utldsas som ett tidigare stationsomrade.
Ytan framfor Stationshuset far inte under nagra
omstandigheter bebyggas, utan endast &tgirder som
aterskapar och forstirker det kulturhistoria vardet far vidtas.

Stationshuset dr placerat péd ett sddant sdtt att det gér att
beskada fran ett flertal platser i Valdemarsvik. Omradets
kulturhistoriska vérde ér kénsligt for att kompletterande
bebyggelse uppfors sa att det skymmer stationshuset.
Kompletterande bebyggelse ska placeras med stor hdnsyn
till hur det péverkar landskapsbilden. Inga byggnader far
placeras framfor stationshuset och inga atgdrder far bryta
Stationshusets koppling till Valdemarsviken.

Planomradet dr beldget inom strandskyddat omrade. I
gillande detaljplan &r strandskyddet upphdvt men kommer
att aterintrdda i och med att géllande detaljplan upphévs.
Strandskyddet foreslar endast upphédvas i1 anslutning till
stationshusets véstra, Ostra och sddra sida. Ingen mer yta dn
det som anses noddvindigt foreslar upphédvas. Endast
bebyggelse som bidrar till gemensamma nyttor och vérden
for de boende 1 stationshuset far uppforas i det omrade dér
strandskyddet avser upphivas.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handldggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och
med utokat forfarande.
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FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planforslaget beddms vara forenligt med en ur allmén
synpunkt ldmplig anvdndning av mark och vattenomraden
enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

PLANDATA

Lage, areal och omfattning

Planomrédet dr beldget i den sodra delen av Valdemarsviks
centrum. Arealen &r cirka 3500 kvadratmeter (0,35 ha).

Bild 1: Bild 6ver planomrdde.

Markadagoforhdllanden

Fastigheten dr i kommunal dgo. Syftet med planforslaget ar
att mojliggora for avstyckning och forsdljning av del av
fastigheten Valdemarsvik 5:2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomrédet omfattas inte av ndgra utvecklingsomraden i
Valdemarsviks Oversiktsplan (2018). Omréadet Oster om
planforslaget dr utpekat som ett utvecklingsomride for
bostdder. 1 Oversiktsplanen ndmns att kulturmiljéer ska
bevaras och vardas, samt anvindas och upplevas.

Sida 4 av 22 VALDEMARSVIKS KOMMUN



Befintliga detaljplaner

Bild 2: Plankarta frdn Forslag till dndring av stadsplan for
Idrottsvigen, Kv Baldershage, m.fl..

For omréadet géller detaljplanen Akt 0563-P88/3, “Forslag
till andring av stadsplan for Idrottsvdgen, kv Baldershage
m.fl.”. Detaljplanen faststilldes av kommunfullméktige
1987-05-26 §57. Genomforandetiden har gatt ut. Det gamla
stationshuset fir anvidndas med &ndamédlen bostad och
handel, far ha tva vaningar och ar av sérskilt kulturvérde.
Byggnaden omges av omrdden klassade som gata och park.
I géllande detaljplan &r strandskyddet upphdvt for hela
omrédet

Planforslaget ersdtter endast en del av den befintliga
detaljplanen. Omréden som inte berdrs i1 planforslaget
omfattas av bestimmelserna 1 den befintliga detaljplanen
tills de upphavts eller ersatts.

Omradesbestammelser och
forordnanden

(strandskydd, biotopskydd, naturreservat)

Strandskyddet &r upphévt i gillande detaljplan. I och med
att den befintliga detaljplanen slutar gilla for omréadet
motsvarande i planforslaget, aterintridder strandskyddet for
detta omrdde. Kommunen avser att strandskyddet i omradet
ndrmast huvudbyggnaden aterigen upphivs i och med att
planforslaget vinner laga kraft. Strandskyddet foreslér inte
upphévas péd stationshuset norra sida utan endast pa
byggnadens vistra, Ostra och sddra sida. Detta med hiansyn
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till att det ska vara mojligt att uppfora byggnader avsedda
for den gemensamma nyttan till de boende i stationshuset,
sasom forrddsbyggnad. Ytan framfGr stationshuset far inte
under ndgra omstdndigheter bebyggas (vilket &r av
betydelse for strandskyddets syfte och det kulturhistoriska
virdet).

Riksintressen

Planomrédet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv,
friluftsliv och obruten kust. Ett genomférande av
planforslaget antas inte paverka ndmnda riksintressen
negativt da omréadet dels redan dr exploaterat, dels ar
beldget pa ett sddant sdtt att det inte fOrhindrar
framkomligheten ldngs med eller 1 Valdemarsviken.

Kommunala beslut

Valdemarsvik kommun har ansékt om planbesked for del
av fastigheten Valdemarsvik 5:2 1 syfte att mojliggora
avstyckning av fastighet samt mojliggora for bostads-,
handels-, och kontorséindamal i det gamla stationshuset.

Milj6- och byggndamnden har i ett planbesked, 2020-02-27
§ 33, beslutat att detaljplanearbete far inledas for del av
fastigheten Valdemarsvik 5:2.

Undersokning av betydande
miljopaverkan (UBM)

En UBM har upprittats. Den samlade bedomningen ar att
planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobeddmning med tillhérande MKB
har darfor inte uppréttas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

MARK, VEGETATION OCH DJURLIV

Marken bestar av, till ungefdr lika delar, berg, lera och
utfyllningsmassa. Omradet &r i princip helt exploaterat och
asfalterat forutom ett fital buskar och en avgrdnsad
gréissliant. Soder om fastigheten véixer blandskog.

I nidrheten av planomradet (cirka 100 meter) rinner
Vammarsmaladn, som ocksa dr objekt for naturvérd.
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Vammarsmaladn dr bland annat viktig for fiskebestdndet
och fiskarnas vandring. Vattendraget ar darfor fredat frén
15 september till och med 31 december. Planforslaget
forvéntas inte paverka Vammarsméladn dé det inte innebédr
atgirder eller genomforanden 1 eller i anslutning till
Vammarsmalaan.

LANDSKAP

Planomradet ar beldget 1 grunden av Majeldsberget. Dar
berget inte dr exploaterat dr det tickt av blandskog. Norr om
fastigheten  ligger = Valdemarsviken. Léngs med
Valdemarsviken finns gangstrdk och bathamn. Narliggande
bebyggelse utgors av flerbostadshus, villor, affdrer och
industrilokaler.

Stationshuset &dr beldget pa ett sddant sétt att det &r mojligt
att fran ett flertal punkter i Valdemarsvik beskada
byggnaden. Stationshuset dr med sitt kulturhistoriska véarde
kinsligt for att kompletterande bebyggelse uppfors s att
det skymmer stationshuset. Kompletterande bebyggelse ska
placeras med stor hidnsyn till hur det péverkar
landskapsbilden. Inga byggnader far placeras framfor
stationshuset och inga atgirder far bryta byggnadens
koppling till Valdemarsviken. Detta sédkerstélls med att
strandskyddet aterintrdder och fOreslds inte att &terigen
upphdvas. Marken framfor forses med prickmark (mark
som inte far bebyggas) och lovplikt inférs for
bygglovsbefriade atgérder.

Bild 3: Landskapet kring Stationshuset i Valdemarsvik

Geotekniska forhallanden
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Planomrédet ar beldget inom ett omrdde med 14g risk for ras
och skred. Omradet kan dock komma att berdras av
omgivande riskzoner, sdsom rasrisk for Vammarsmalaén.

Miljoforhallanden

MILJOKVALITETSNORMER
Inga miljokvalitetsnormer forvéintas dverskridas
FORORENAD MARK

Planomrédet utgors av ett gammalt stationsomrade. Utanfor
huvudbyggnaden, f.d. stationshuset, har jarnvigsspar varit
dragna och tagtrafiken var 1 bruk mellan aren 1906-1966.
Efter att jarnvéigen togs ur bruk har omradet anvénts som
hallplats for busslinjetrafik. I och med de tidigare
verksamheterna, undersoktes omradet for fororeningar.

P& bottenplan 1 stationshuset har en oljepanna varit
installerad for att forse byggnaden med virme och dédrmed
undersoktes dven pannrummet for fororening.

Totalt genomfordes tvd miljotekniska undersokningar. [
den forsta miljotekniska markundersdkningen gravdes 5
stycken provtagningspunkter. Ur provtagningspunkterna
analyserades prover pa jord och asfalt. Resultatet visade att
jorden innehdll vissa metaller, PAH-4mnen samt aromater
och alifater. Analysen av asfalten visade pa PAH.
Provtagning av luften i pannrummet visade inte pa nagon
detektion av olja. Undersokningen resulterade 1 ett behov
av att avgransa upptickta fororeningar samt att omridet
skulle behOova omfattas av restriktioner géllande
markarbeten och odling.
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Bild 4: Provtagningspunkter ~ miljéteknisk
markundersékning. Kdlla: Structor Miljo Ost

"l aktuell miljéteknisk markundersokning har kvicksilver
patriffats i halter som éverstiger Naturvdrdsverkets riktvéirde
for KM. Forhdjda halter patrdffades ytligt i provgropen
208SM01, under befintligt asfaltslager.

Ytterligare har halter av PAH-H over riktvirdet for MKM
pdtrdffats i provpunkt 20SMOS, i utfyllningsmassorna frdn 1 m
djup vid den gamla banvallen. I samma prov patrdffades dven
forhojda halter kvicksilver, koppar och bly i halter over
riktvdrdet for KM. Fororeningarna bedoms hdrréra fran
fvllningsmassor som anvdints vid utfyllnad av omrddet, och
kommer sannolikt frdan andra delar av Valdemarsvik.

1 ovrigt har forhdllandevis laga halter av metaller, olja, och
PAH pdtriffats pa fastigheten. BTEX detekterades inte i halter
over rapporteringsgrans. Ingen detektion av
bekimpningsmedel kunde pavisas i prov frdn banvallen vid
platsen ddr tagrdlsen tidigare ldg.

Hilsoriskerna bedoms inte vara betydande till folid av de
pdtriffade  fororeningarna i marken eller asfalten.
Férekomsten innebdr dock att det kommer finnas restriktioner
for markarbeten pd fastigheten om inte
kvicksilverfororeningen vid 20SMO01 atgérdas. Det bedoms
ocksd befogat att utreda om PAH-fororeningen som
patriffades vid 20SMO05 finns i resterande delar av
grdssldnten.

I inomhusluften i pannrummet noterades inga forhéjda halter
olja over aktuella jimforandevirden och bedéms ddrfor inte
utgéra nagon  forhojd  hdlsorisk.”  Miljoteknisk
markundersdkning, Stationsomrédet, Valdemarsvik, Structor
Miljd Ost

I den kompletterande undersdkningen gravdes ytterligare 6
provtagningspunkter for att avgrinsa fororeningar i vissa
punkter. Aven en kontroll av pannrummet genomfordes.
Inga  prover samlades in i pannrummet.
Sammanfattningsvis ~ visade  den  kompletterande
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undersokningen att fororeningarna behdver atgiardas om det
ska vara mojligt att utéka boendemdojligheten. Foreslagen
atgird innebaér att jord och asfalt schaktas bort och aterfylls
med godkdnt material. Planbestimmelserna reglerar att
bygglov ej far ges forrdn markfororeningen ar atgardad.

205MD9
205M05 205M10

100
205106

® o " 208m08

205M02

205SMO7
20SM03

205M04
@ Stationshuset
20SM11

Bild 5: Samtliga provtagningspunkter for de tva
miljotekniska  markundersokningarna.  Kalla:  Structor
Miljo Ost

"Pd fastigheten har kvicksilver, PAH och bly patrdffats i delar
av de jordmassor som har anvints som fyllningsmaterial.
Féroreningarna vid tva provpunkter samt for den befintliga
asfalten runt byggnaden, 6verskrider platsspecifika riktvirden
for omrddet.

1 dagsliget och vid planerad framtida markanvindning
bedoms inte de pdtrdffade fororeningarna utgéra en dkad risk
ur miljo- och hélsosynpunkt for boende pd fastigheten, men om
man ska undvika restriktioner for exempelvis grivarbeten
eller odling, finns det ett visst dtgdrdsbehov pd fastigheten.”
Kompletterande miljoteknisk markundersokning,
Stationsomradet, Valdemarsvik, Structor Miljo Ost

P& grund av att det finns markfGroreningar pa fastigheten
skall en anmélan om avhjélpandeétgérd (sanering) ldmnas
in till miljokontoret 1 god tid innan markarbeten utfors.
Anmilan om avhjdlpandeétgird (sa kallad
saneringsanmdlan) ldmnas 1 enlighet med 28 § i
forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd
(1998:899).

RADON

Sida 10 av 22 VALDEMARSVIKS KOMMUN



En radonmétning genomfordes varen 2018. Maitarna
placerades i koket och i ett rum péd vaning 1. Métningen
pagick i drygt tvd manader och uppvisade ett arsmedelvérde
30 Bg/m3 respektive 50 Bqg/m3. Virdet ar lagre &n
Folkhdlsomyndighetens  riktvirde. I samrdd med
miljokontoret anses den tidigare undersdkningen vara
tillracklig.

En ny radonmitning bdr  genomforas  vid
renoveringsatgirder som paverkar byggnadens tidthet och
ventilation, da detta kan ha en péverkan pa radonhalterna.

STORNINGAR OCH RISKER

Planomrddet &r beldget cirka 30 meter fran
Valdemarsviken. Légsta punkten inom planomradet ar
drygt 2,8 meter 6ver havet. Bebyggelsen inom planomradet
ar beldget ca 5 m.0.h. Bebyggelsen klarar sdledes
rekommendation om samhéllsviktiga funktioner over 2,7
meter Over havet.

Bebyggelseomraden

BEBYGGELSE

Bebyggelsen kring planomréadet bestér till storsta del av
flervaningshus med 2-4 vaningar med dndamal for bostader
och verksamheter sasom butiker, restaurang och bostdder
for tillfillig 6vernattning. Aven en del villor finns i
niaromradet. Oster om omradet finns ett par industrilokaler.

Bild 6: Bebyggelse lings med Idrottsvigen och
Jdrnvdgsgatan.
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Bild 7: Bebyggelse ldngs med Valdemarsviken.

SERVICE

Planomradet &r beldget i Valdemarsvik sddra centrum.
Planomradet har nidrhet till offentlig och kommersiell
service, sdsom vardcentral, matbutik, restauranger och
bibliotek.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Stationshuset ar i géllande detaljplan klassificerat med g-
bestimmelse, sdrskild miljohdnsyn. Med sédrskild
miljohinsyn menas att fastighetens kulturhistoriska virden
inte fir forvanskas av vidtagande atgérder. Stationshuset
har dven varit foremél for en byggnadsinventering som
resulterade 1  klassificeringen 1A  (Hagsten, M,
Ostergdtlands Lansmuseum, 1992). Ett antikvariskt
utldtande har ddrmed tagits fram av WSP. [ utlatandet
beskrivs stationshuset ur ett historiskt perspektiv samt vad
och hur platsen betytt och bidragit till Valdemarsvik. Det
redogors dven hur framtida forvanskning kan undvikas
samt hur byggnadens vérden kan bevaras och forstarkas.

Stationshuset ritades ar 1904 av arkitekt T.J Folcke och var
fardigbyggt 1905. Ar 1906 invigdes jarnvigslinjen mellan
Norrkoping och Valdemarsvik, med stopp i Sdderkoping
och Ringarum. For Valdemarsvik var jarnviagen betydande
for  stadens  industrialisering  och  ekonomiska
forutsittningar.

"Valdemarsviks ekonomiska tillvixt var ndra
anknuten till jdrnvdgens ndrvaro och de
mdjligheter den erbjéd. Dd jdrnvdgen idag dr borta
dr stationshuset den tydligaste och viktigaste
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representanten for denna del av stadens historia.”
Antikvarisk forundersokning, Planeringsunderlag,
Valdemarsviks Jarnvagsstation, WSP.

Jarnvigsstationen 1 Valdemarsvik var inte bara viktig for
staden utan var &dven en av de mer betydande
anknytningarna ldngs linjen. Darmed fick staden en mer
forskonad stationsbyggnad.

"Man kan i regel avlisa en jdrnvdigsstations
betydelse genom att jamfora typen av stationshus.
Typiskt for landsbygden var dven att dessa uppfordes
i trd. Byggnaden dr uppford i trd och var frdn bérjan
rikt utsmyckad. Dessa snickeridetaljer i kombination
med det overdimensionerade takutspranget var
typiskt for den sa kallade schweizerstilen som var
populdr vid tiden.” Antikvarisk forundersokning,
planeringsunderlag, Valdemarsviks Jarnvagsstation,
WSP.

Stationshuset utformades med en stor hidnsyn och mycket
av huset har bevarats, sirskilt exterioren.

"Sammantaget kan konstateras att
stationsbyggnaden har, tack vare sin vdlbevarade
exterior och den berdttelse om jdrnvdgens
betydelse fér Valdemarsvik som den representerar,
ett mycket hogt kulturhistoriskt  vdrde.
Stationsmiljon bedéms utgéra vad som i Plan och
bygglagen bendmns som en sdrskilt vdrdefull
bebyggelsemiljo och omfattas av 8 kap 13 § PBL.”
Antikvarisk forunders6kning, planeringsunderlag,
Valdemarsviks Jarnvagsstation, WSP.

Stationshuset exteriér dr vilbevarad. Dess
trdarkitektur ~ dr  bdrande  for  miljons
kulturhistoriska ~ vdrde.  Ddrfor  bedéms
byggnaden mycket kdnslig fér exteridra
dndringar som inte syftar till att dterstdlla ett
ursprungligt utférande. Antikvarisk
forundersokning, planeringsunderlag,
Valdemarsviks Jarnvagsstation, WSP.

Vissa dndringar 1 exterioren tillats 1 planforslaget, sasom
uppforande av takkupor pa byggnadens norra och sddra
fasad. Det med anledningen att det ska vara mojligt att
inreda ldgenheter pa vindsvaningen. Takkuporna skall
uppforas med stor hidnsyn till husets arkitektur och
kulturhistoriska vidrde. Inga andra tillbyggnader fér
uppforas.
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Gdrden omkring stationshuset har sedan uppfo-
randet varit éppen och obebyggd, och sddan bér
den forbli. Placering av eventuella komplement-
byggnader bor provas noga, forslagsvis séder
eller dster om stationsbyggnaden och minimeras
i antal och storlek. Sdrskilt kdnslig dr byggnaden
fér  uppférande av  byggnadsverk  mot
Valdemarsviken. Jdrnvidgsmiljén dr kdnslig for
att tappa den direkta visuella och funktionella
kontakten med vattnet och lastkajen i dster, vilka
dr del av helhetsmiljon, tillika den visuella
kontakten frdn staden och hamnen i vdster. |
denna helhetsmiljo ingdr godsmagasin och
hamnmiljén med lastkaj, varfor stationshuset dr
kénsligt fé6r om rivning eller ombyggnation av
dessa skulle bli aktuella. Antikvarisk
forundersokning, planeringsunderlag,
Valdemarsviks Jarnvégsstation, WSP.

Det bedoms viktigt att Idsbarheten av byggnaden
som jdrnvdgsstation och fore detta offentlig
byggnad bibehdlls. Detta kan bland annat uppnds
genom att inte uppfora staket eller annat
byggnadsverk framfor huset. Gestaltningen av
gdrden kring byggnaden bér dven anpassas efter
dess historiska ursprung. Det var inte ovanligt att
en mindre park hérde till varje stationshus.
Antikvarisk forundersokning, planeringsunderlag,
Valdemarsviks Jarnvégsstation, WSP.

I det antikvariska utlaitandet ndmns bland annat att
byggnaden ska kunna utldsas som en stationsbyggnad, att
husets volym inte far skymmas samt att kopplingen mellan
stationsomradet och Valdemarsviken inte skall brytas. For
att sdkerstdlla att stationshusets volym inte skyms,
begrinsas ytan norr om stationshuset med prickmark (mark
som inte far bebyggas) och lovplikt for bygglovsbefriade
atgirder. Pa sa sitt sikerstills att ingen bebyggelse uppfors
framfor stationshuset. Aven strandskyddet giller framfor
Stationshuset.

Vidare ndmns dven att omrédet ska fortsétta upplevas som
en offentlig plats, att det inte far rivas, samt forslag pa
exteriora och interidra atgdrder. I omradet framfor
stationsbyggnaden rdder strandskyddet och marken é&r
forsedd med prickmark. Endast bebyggelse som forstérker
eller aterskapar det kulturhistoriska vérdet far uppforas.
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Valdernarswiken

Bild 8: Planomrddets kdnslighet for kompletterande
bebyggelse. Killa: Antikvarisk  forundersékning,
planeringsunderlag, Valdemarsviks Jirnvdigsstation, WSP.

Ett genomférande av detaljplanen kan komma att ge
konsekvenser pa det kulturhistoriska viardet. De atgérder
som antas ge en inverkan dr uppforande av takkupor och
komplementbyggnader. Dessa konsekvenser bedoms dock
av kommunen vara positiva da de mdjliggor for ytterligare
och mer tilltalande boendemdjligheter. Dessa atgérder ska
dessutom uppforas med stor hdansyn vad géller utformning
och placering for att minimera att det kulturhistoriska
virdet paverkas negativt.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornldmningar inom eller i anslutning till
planomradet.

SKYDDSRUM

Nérmsta skyddsrum finns cirka en kilometer fran
planomradet.

Friytor

PARK OCH NATURMILIO
Avstandet till ndrmsta park dr drygt 500 meter. S6der om

fastigheten striacker sig ett skogslandskap med blandskog
och norr om ligger Valdemarsviken.
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LEK OCH REKREATION

Planomradet bedoms ha goda forutsittningar for lek och
rekreation. I Valdemarsviks centrum finns en lekplats och
planomrédet omges av ett skogslandskap som kan anvdndas
for lek.

Vattenomraden

Planomrédet har ungefér 10 meter till Valdemarsviken.

Gator och trafik

VAG OCH TRAFIK
Planomrédet ar anslutet till befintligt vignit.

En tidigare genomfart ingdr inom  kvartersmark i
planforslaget men tas bort i och med genomférandet av
planforslaget. Borttagandet beddms inte ha betydande
paverkan pa trafiken eftersom det frimsta syfte var att
betjéna busstrafiken dd omradet nyttjades som busstation.
Malpunkter bortom planomradet kan fortfarande nas.

PARKERING

Fastighetsdgaren forser fastigheten med parkering sa att
varje lagenhet har mojlighet att parkera.

UTFARTER

Planomrédet har tidigare haft tvd in- och utfarter for att
bussar ldttare ska kunna kora i omridet. Utfarterna och
vigen har dven anvénts av allménheten som en alternativ
viag. I och med genomférandet av detaljplanen kommer
endast utfarten mot Idrottsvigen att vara i bruk.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmsta busshallplats dr beldgen ungefir 500 meter frdn
planomradet. Dédrifran utgar linjetrafik till Norrkdping med
stopp 1 Gusum, Ringarum och Soderkdping. Hérifran gér
aven linjetrafik till Fyrudden.

CYKELTRAFIK

Planomrédet dr anslutet till GC-vdgar som stricker sig
genom Valdemarsvik och till omradet Grannis.
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Teknisk forsorjning

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Fastigheten ér ansluten till det kommunala ledningsnétet for
vatten och spillvatten.

DAGVATTEN

Marken &r néstintill helt exploaterad och asfalterad och har
ddarmed en begransad mojlighet till att ta upp dagvatten. Pa
fastigheten finns dagvattenbrunnar och &ven direkt norr om
planomrdde finns ytterligare dagvattenbrunnar, vilket
forbattrar mojligheterna till bortledning av dagvatten.
Dagvatten leds i ledningar ner till Inre Valdemarsviken.

Over planomradet finns ett identifierat
delavrinningsomréade (bild X) och ett avrinningsomrade
for ytvatten (bild X). Avrinningsomradet ansluter till
Vammarsmaladn innan vattnet rinner ner i Inre
Valdemarsviken.

Vammarsmalaan har ID WA37678942 / SE645212-
154369. Vammarsmélaan har en mattlig status, dr av
naturlig hirkomst och en kemisk status som inte uppnar en
god status.

Inre Valdemarsviken har ID WA89460639 / SE581000-
164020. Inre Valdemarsviken har en otillfredsstidllande
ekologisk status, en kemisk status som ej uppnar en god
kvalité och dr av naturlig harkomst.

Sméjar]dsgaran
) [l 2

Bild 9: Killa: Vattenkartan, VISS, Delavrinningsomrade (2016)
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Bild 10: Kélla: Vattenkartan, VISS, Avrinningsomrade Ytvatten
(2016)

VARME
Fastigheten dr anslutet till ett fjarrvarmenit.

AVFALL

Kommunen ansvarar for sophdmtning. Fastighetsidgaren
ansvarar for att forse fastigheten med miljorum.

EL OCH TELE
Tillgdng till el- och telekommunikation finns.
Fastighetsdgaren ansvarar for att forse fastigheten med el-

och telekommunikation.

Sociala fragor

TILLGANGLIGHET

Befintlig bebyggelse ér 1 viss man tillgdnglighetsanpassad
med ramp till bottenplan.

Tillgdngligheten till platsen anses vara relativt god.
Omradet ligger i anslutning till gdng- och bilvég, busstation
finns beldgen i1 nédrheten samt att viss service finns i
nidromrédet.

TRYGGHET, BARNPERSPEKTIV OCH JAMSTALLDHET

Planomrédet har nirhet till lekplats, skola, ungdomsgard,
bibliotek, m.m.. Omradet kan dirmed anses ha goda
forutséttningar utifran ett barnperspektiv.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

TIDPLAN

Planarbetet bedrivs med utokat forfarande. Tidplanen &r
preliminédr och kan fordndras under arbetets gang.

Samrad Vinter 2020

Granskning Sommar 2021

Antagande Host 2021

(Miljo- & byggndmnden /

Kommunfullmdrktige)

Laga kraft Vinter 2021
GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 5 ar fran det att detaljplanen vunnit
laga kraft.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING
Planomréadet saknar allmén platsmark.

Fastighetsdgaren &r ansvarig for atgirder/genomférande
inom kvartersmark.

Kommunen bekostar och genomfdr saneringsatgérder i
marken infor bygglov for dndrad anviandning till bostad.

NAMNSATTNING
Ingen ny namnséttning erfordras.

Avtal

PLANAVTAL

Planavtal &r inte tecknat eftersom detaljplanen bekostas av
kommunen.

EXPLOATERINGSAVTAL OCH GENOMFORANDEAVTAL

Inget exploaterings-, markanvisnings- eller
genomforandeavtal ér tecknat.
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Fastighetsrattsliga fragor

FASTIGHETSBILDNING, GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
OCH SERVITUT

Fastigheten kommer att bli foremal for forrdttning. Detta
sO0ks hos Lantmadteriet och bekostas av kommunen. Lamplig
ny fastighetsgrins skulle vara motsvarande strickning som
for planomradet.

Ekonomiska fragor

PLANEKONOMI

Detaljplanearbetet bekostas av kommunens intdkter fran
forsdljningen av stationshuset.

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandekostnader
inom egen fastighet. Anslutningsavgifter erldggs enligt
taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Planomrddet omfattas 1 dagsldget inte av nagra
ledningsritter d4& kommunen dger bade marken och
ledningarna. I samband med fastighetsbildning behdver
ledningsrétter skapas, dessa initieras och bekostas av
kommunen. Omréaden for ledningsritter sékerstélls med u-
omraden och dr dven markerade med prickmark.

Ett dldre forrad &r placerat inom u-omrédet.

Den miljétekniska markundersdkningen resulterade i, som
tidigare beskrivet, att marken kommer att behva saneras
innan bygglovs ges. Ett atgirdsforslag ar foreslaget 1 den
kompletterande =~ miljotekniska ~ markundersdkningen.
Atgirdsforslaget innebir bland annat att jorden och asfalten
schaktas bort och omradet fylls med ren fyllning.

UTREDNINGAR

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Miljoteknisk markundersokning 2020-08-13
Antikvarisk forundersokning, 2020-08-26
planeringsunderlag
Kompletterande miljoteknisk 2020-10-22
markundersokning
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Konsekvenser av planens
genomforande

KONSEKVENSER AV AVVIKELSE FRAN 6P
Planforslaget anses inte avvika fran dversiktsplanen.

MILIOKONSEKVENSER — SAMMANFATTNING AV UBM

Planen antas ej medfora betydande miljépaverkan, ddrmed
har inte en MKB upprittats.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planforslaget mojliggor for fler boendemojligheter ldngs
med Valdemarsviken med nérhet till Valdemarsviks
centrum.

Planforslaget innebdr att omrddet kommer att privatiseras
vilket kan fi4 konsekvenser pa ortsbilden och det
kulturhistoriska virdet. Trots konsekvenserna bedoms de
genomforandet ge en stdrre positiv inverkan dé de skapar
fler och mer attraktiva boendemdjligheter i Valdemarsvik.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE SAMT ANDRA
SAKAGARE

Planforslaget anses inte medfora konsekvenser for
fastighetsédgare eller andra sakégare.

KONSEKVENSER FOR EXPLOATERINGSAVTAL OCH
GENOMFORANDEAVTAL

Inget exploaterings-, markanvisnings-, eller
genomforandeavtal dr tecknat.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Valdemarsvik
kommun.

Detaljplanen har upprittats av Stina Andersson,
planarkitekt.

Samarbete har skett med
Structor Miljo Ost

WSP

BILAGOR
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UBM 2020-04-17

Miljoteknisk 2020-08-13
markundersokning
Antikvariskt utlitande 2020-08-26

Kompletterande miljoteknisk 2020-10-22
markundersokning
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