BILAGA 1

DETALIPLANEPROCESSEN OCH PLANERINGSFORUTSATTNINGAR FOR
SORBY 2:10

DETALJPLANEPROCESSEN

Uppstart: Vid uppstart av planarbete behovs underlag i form av utredningar kring markens

i Framtagande i Framtagande
! avutredningar ! i avsamradshandlingar
ST
GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
4+ * +
| Méjlighet att i E i Eventuellt
" ldmna synpunkter dverklagande

lamplighet genomforas. | utredningarna bor dven konsekvenserna, viktiga samband, lamplig
markanvandning samt behovet av att utveckla infrastruktur som ar kopplat till marken och
detaljplanen beskrivas.

Samrad: | 5 kap. 13 § PBL (2010:900) anges det att i samradet ska kommunen redovisa ett
forslag till detaljplan. Under samradstiden ska berorda parter fa en mojlighet att lamna
synpunkter. Efter genomfort samrad har kommunen mojlighet att justera forslaget utifran de
synpunkter som kommit in for att battre anpassa forslaget till forutsattningarna pa platsen.

Granskning: Nar det slutliga forslaget ar klart ska det i enlighet med 5 kap. 30 § PBL
(2010:900) visas for granskning i minst tva veckor. Infér granskningen ska information skickas
ut till de som &r berdrda, exempelvis boende och dvriga som yttrat sig under samradet. Under
granskningen ska dven myndigheter, sakdgare och andra sakdgare ges mdjligheten att [amna
synpunkter pa planforslaget. Efter granskningen kan endast mindre dndringar av planforslaget
goras. Vid stdrre andringar av planen ska en ny granskning genomforas.

Antagande: Efter granskningen ska slutgiltiga planforslaget vidare till kommunfullmaktige for
antagning, alternativt kan fullmaktige delegera beslutet till kommunstyrelsen eller
byggnadsnamnden. Nar detaljplanen har antagits ska kommunen skicka meddelande om det
till berérda myndigheter, kommuner och regionplaneorgan som ar berorda saval de som
lamnat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Laga kraft: Om detaljplanen inte upphavs eller dverklagas eller om 6verklagan avslas i de
hogre instanserna tidigast tre veckor efter att beslutet tillkannagetts pa kommunens

anslagstavla, vinner detaljplanen enligt 5 kap. 10 § PBL (2010:900) laga kraft.

Las mer om detaljplaneprocessen pa Boverkets hemsida.


https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-planering/detaljplanering/

Privat initiativratt: Lagandringen om privat initiativratt innebar att fastighetsagare eller
byggherre kan vid ett positivt planbesked begdra att kommunen redovisar det
planeringsunderlag som sannolikt kan komma att behdvas vid detaljplanelaggningen.
Planintressenten kan dven enligt lagen och vid medgivande av kommunen i ett planbesked fa
mojligheten att begara att lansstyrelsen yttrar sig over vilket planeringsunderlag som anses
behdvas. Utredningsbehov kan dock alltid komma att utdkas nar planprocess paborjas.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Valdemarsviks kommun kopte i augusti 2021 del av Sérby 2:39 (Nu: Sérby 2:10). Marken ar
kopt i syftet att planlaggas for bostadsandamal for att kunna tillmotesgd den dkade
efterfrdgan av enbostadshus i centrala ringarum. | september 2021 gav kommunstyrelsen
kommundirektdren i uppdrag att ansoka om planbesked. Under hosten 2021 framstélldes ett
planbesked dar bade tjansteman och miljo och byggnamnden stallde sig positiva till
upprattande av en ny detaljplan for omradet. | planbeskedet framgar det att cirka 20-30
smahustomter om ca 1000 kvm vardera skulle kunna uppféras.

OVRIGA STALLNINGSTAGANDEN

Omradet utpekas i Oversiktsplanen som forslag pa var komplettering av bebyggelse inom
Ringarum tatort anses mojlig. | dversiktsplanen framgar det att planlaggning av tomter for
bostadsandamal ska prioriteras i Ringarums tatort.
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Karta 1: Visar urklipp fran bilaga 4 till kommunens oversiktsplan — Tatortskarta Ringarum. Rott kryss
illustrerar foreslaget omradet for markansvisningstavling.



GALLANDE PLANER

En liten del av norra delen av omradet ar planlagt i en byggnadsplan fran 1945. | 6vrigt saknas
detaljplan for omradet. En storre del av omradet var tankt att planlaggas men upphavdes i
samband med att planen laga kraft 1945. Lansstyrelsen utpekade omrade med forbud av
nybyggnation och avstyckning pa grund av flera yttrande som inkom under framtagandet av
byggnadsplanen. Detta ledde till att flera delar av planen upphavdes bland annat den del som
var placerad inom Sorby 2:10 (tidigare Sorby 2.39).
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Karta 2: lllustrerar med rod markering foreslaget omrade for markanvisning. | bakgrunden inom det roda
omradet illustreras forslaget for byggnadsplanen fran 1945 som upphavdes innan planen laga kraft.

Den delen av byggnadsplanen som berér omradet som ar aktuellt for markanvisning
upphdavdes i samband med laga kraft. | ursprungsplanen var det planerat fér villabebyggelse i
tva vaningar samt 1 vaning med inredd vind.

AVBRUTET PLANARBETE

Under 90-talet paborjades ett nytt planarbete i omradet for att mojliggora for bostader i
omradet. | forslaget mojliggjorde cirka 30 nya tomter for enbostadshus i en vaning. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad var 180 kvm. Planen godkdndes av bygg och miljonamnden
som skickade beslutet vidare till kommunstyrelsen att anta planen nar exploateringsavtal
skrivits. Planen antogs aldrig och ar 1996 beslutade kommunstyrelsen att avskriva planen da
den legat vilande sen ar 1991 och saledes ansags inaktuell.



AVGRANSNING

Omradet ar beldget i s6dra utkanten av Ringarum tatort och utgérs av ca 8 hektar mark.
Omradet avgransas av bostadsbebyggelse i norr, vast och 6st och av en mindre vag i soder.
Marken bestar idag framst av akermark samt till viss del av 6ppen mark. Valdemarsviks
kommun som ar fastighetsagare av Sorby 2:10.

Karta 3: Kartan visar féreslagen avgrénsning for omrddet. Omrddets storlek dr cirka 8 hektar.

MARKFORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta bestar storre del av omradet av glacial lera och postglacial lera med
inslag av urberg och sandig moran (se karta 4).
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Karta 4: Utdrag ur SGU:s jordartskarta som visar vilka jordarter som finns inom féreslaget omrade.
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Det finns vissa hojdskillnader inom omradet (Se karta 5). For hojdkurvor i omradet se
grundkartan i bilaga 3B.

Karta 5: lllustration av héjddata inom omradet.

BEFOLKNING OCH SERVICE

Ar 2016 bodde det enligt kommunens éversiktsplan cirka 600 personer i Ringarum tatort.

Forskola, fritidshem och grundskola finns i centrala delen av Ringarum. Grundskolan ar en
arskurs 1-6 skola. Arskurs 7-9 finns i centrala Valdemarsvik. Narmaste vardcentral ligger i
Valdemarsvik tatort och narmaste sjukhus finns i Norrkdping. Det finns dven sarskilda
boenden i Ringarum, det vill saga olika boendeformer for dldre, samt manniskor med
funktionsnedsattningar.

Kommersiell service finns inom cirka 600 meter fran tilltdnkt omrade. Den kommersiella
servicen bestar av bland annat mataffar, café, restaurang och bensinstation.

NATUR OCH KULTUR

Det finns inga utpekade naturvarden inom omradet enligt kommunens kartskikt. Det finns en
fornlamning i nordostra delen av foreslaget omrade som kategoriseras som fyndplats for
fornlamning. Féljande text kommer fran Riksantikvariedmbetet och ar den definition for
fyndplats.

“Fyndplats - Avser plats fér fynd som man kan anta inte medvetet deponerats pd platsen
och/eller ddr det patrdffats for fa fynd for att omrdadet ska kunna bedémas som boplats.
Platsen bér kunna bestémmas till gard eller by. Fyndplatser fér féremal fran historisk tid
registreras restriktivt och enbart i de fall platsen har ett antikvariskt intresse, det vill sdga att
fynden indikerar férekomst av lémning. Platser fér myntfynd registreras enbart i de fall
mynten blivit inlésta av staten”



Till definitionen lamnas en antikvarisk beddmning som menar att en fyndplats aldrig kan
beddmas som fornldmning utan regleras vid behov enligt 2 kap. 3—5 §§ KML.
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Karta 4: Kartan visar den ovannémnda fyndplatsen fér arkeologi som finns inom omrdadet

Det finns ett yttrande fran lansstyrelsen fran maj 2022 att det inte behovs nagra ytterligare
arkeologiska utredningar i en detaljplaneprocess.



KOMMUNIKATIONER

Ringarum tatort har goda kommunikationer for kollektivtrafik och bil da dess strategiska lage
till E22. Det tar cirka 30 minuter fran Ringarum till Norrkdping med bil. Ar 2024 &r planerad
byggstart for E22 Forbifart S6derkdping som kommer resultera i att pendling norrgdende
riktning kommer effektiviseras genom att restiden forvantas minska.

Gamla landsvagen I6per langst den vastra sidan av det foreslagna planomradet. Gamla
landsvagen saknar trottoar eller GC-vag. Hur manniskor ska transportera sig via gang och
cykel ar en fraga som ér viktig att ta med i ett framtida detaljplanearbete.

Det finns flera vaghallare for vagarna runt omradet. Trafikverket ar vaghallare for Gamla
landsvagen som loper langst omradets vastra del. Kapellvdgen som avgransar foreslaget
omrade i norr ar kommunens vag. | sddra och 6stra delen av omradet ar det enskilda

vaghallare. Vagarna har olika standard bade asfalt och grus. Belysning finns langst Gamla
landsvagen samt Kapellvagen.
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Karta 5: lllustration som visar vilka végar runt omradet som tillhér vilken vaghdllare.

TEKNISK FORSORINING

Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet och framtida bebyggelse kan anslutas till det
kommunala VA-systemet. Elnadtet ar val utbrett runt féreslaget omrade.

BEBYGGELSENS OCH OMRADETS KARAKTAR

Inom omradet finns endast en lada av aldre karaktar med stall, hoskulle och garage.
Stallbyggnaden har rodmalad trdpanel med gratt plattak. P4 andra sidan vdgen fran ladan
finns villabebyggelse i en respektive tva vaningar. Villabebyggelsen bestar bade av trapanel i



olika farger samt pustade fasader. Det foreslagna planomradet omfattas av ett relativt Oppet
landskap

UTREDNINGSBEHOV VID DETALIPLANEPROCESS

Vid genomférande av en detaljplaneprocess behovs flera olika utredningar goras utifran de
kanda planeringsforutsattningarna. | detta skede har féljande utredningar bedémts behdévas:

e Geoteknisk/markmiljoteknisk utredning

e Dagvattenutredning

e Eventuellt en arkeologisk-utredning. Beslut om denna styrs av yttrande fran
Lansstyrelsen.

Utredningsbehovet kan expanderas i en planprocess om ny information uppstar.



