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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestimmelser,
planbeskrivning, undersokning av betydande miljo-
paverkan samt fastighetsforteckning. Foljande utredningar
hor till detaljplanen: Naturvdrdesinventering (Calluna,
2021-07-15).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for tolv
nya bostadsfastigheter som kan bebyggas med friliggande
villor. Bebyggelsen regleras i detaljplanen sa att inverkan pa
strandskyddet blir sé litet som mgjligt.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handldggs enligt plan- och bygglagen, SFS
2014:900/902, och med standardforfarande.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP.
MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med en ur allmin
synpunkt ldmplig anvéndning av mark och vattenomraden
enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

PLANDATA

Lage, areal och omfattning

Planomradet #r beldget pd Stora Alo i Valdemarsviks
kommun och utgér en del av fastigheten Stora Alo 4:47.
Planomridet omfattar dven samfilligheten Ald S:3 och del
av Alo S:2.

Planomréadet ar cirka 3,5 hektar stort.
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Bild 1: Bilden visar ungefdirlig avgrdnsning av planomradet.

Markagoforhallanden

Fastigheten Stora Al5 4:47 #gs av tva privatpersoner.
Planomradet omfattar d&ven tva samfilligheter som dven
dessa dgs av privatpersoner. I samfélligheterna ingar
fastigheterna Stora Al 4:2, Stora Al6 4:46 och Stora Al
4:47.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

I Valdemarsviks Oversiktsplan (2018) finns Stora Alo
utpekad som en av de dar dér ny bebyggelse i1 forsta hand
ska koncentreras till. Detta for att minimera negativa
konsekvenser for natur- och kulturvirden samt friluftsliv.
Oversiktsplanen anger dven att kommunen ska 16sa sin
bostadsforsorjning genom att kunna erbjuda mark for ett
brett urval av boenden i olika geografiska ldgen. Vidare
anger oversiktsplanen att kommunen ska underlitta for
bostadsbebyggelse utanfor titorterna, bland annat inom
sj0- eller skdrgdrdsndra miljoer. Utifrdn dessa
stéllningstaganden gors bedomningen att planforslaget ar
forenligt med kommunens oversiktsplan.

Befintliga detaljplaner

Omradet ir inte tidigare planlagt. Nédrmaste detaljplan
ligger p4 Lilla Ald och #r fran 1975. Detaljplanen pa Lilla
Al reglerar markens anvindning till bostéder,
hamnomrade, vattenomrade och lantbruksomraden.
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Omradesbestammelser och forordnanden

P4 Stora Ald, i nirheten av planomradet, finns ett
naturvardsobjekt i form av en fore detta hagmarker. For att
aterskapa naturvirdena kan hagmarkerna och ekrika bryn
med fordel ater hivdas med bete. Detaljplanen antas inte
paverka objektet d& det inte mdjliggdr for nagon
exploatering inom eller i direkt anslutning till det.

Inget biotopskydd eller naturreservat finns inom
planomradet.

Det finns inte nigra kéinda fornlamningar eller
kulturhistorisk bebyggelse inom eller 1 ndrheten av
planomrédet.

P4 Stora Al #r strandskyddet utokat till 150 meter.
Planomradet ligger delvis inom strandskyddat omrade.

Strandskyddet  syftar  till att langsiktigt trygga
forutsdttningarna  for  allemansrittslig  tillgdng  till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och
véxtlivet pd land och i vatten.

Strandskyddet géller vid

» samtliga strdnder vid havet, insjdar och vattendrag
oavsett storlek

 bade i titort och i glesbygd, oavsett om det finns gott om
sjoar och vattendrag eller inte

+ oavsett vilka naturtyper eller arter som finns

* 100 meter fran strandkanten bade upp pé land och ut i
vattnet, &ven miljon under vattnet. P4 nigra platser, till
exempel 1 en del tétorter, dr strandskyddet borttaget. Pa
vissa platser &r strandskyddet utvidgat till upp till 300
meter fran strandlinjen.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Kommunen far upphédva strandskydd for ett omrdde som
avses inga 1 en detaljplan, om det finns sa kallade sdrskilda
skél enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljobalken. Valdemarsviks
kommun avser att upphéva strandskyddet inom den del av
planomradet som utgdér bryggomradet och den del av
kvartersmark for bostdder som omfattas av strandskydd.
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Bild 2: Kartan visar de omrdden inom var strandskyddet avses upphdvas.

Svart streckad linje markerar bryggomradet och réd streckad linje markerar
bostadsomrddet.

Bryggomrédet

Upphévande av strandskyddet inom bryggomradet
motiveras med det fOrsta, tredje och fjarde sédrskilda skilet
enligt miljobalken 7 kap. 18 ¢ § p 5.

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften,

3. behovs for en anlidggning som for sin funktion maste
ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomforas utanfor omradet,

Den befintliga bryggan anvéinds idag for de areella
nédringarnas behov och for de befintliga bostdderna. Det
finns idag en brygga dir 4-5 smabétar kan anldgga samt en
ilaggningsplats som anvénds vid frakter till och fran 6n.

Den befintliga bryggan behdver utdkas bade for att
tillgodose de areella ndringarnas behov och for behovet av
batplatser for de nya bostdderna. Det behdvs cirka 20 nya
batplatser. Det kommer dven finnas ett behov av att kunna
parkera cyklar och andra fordon vid bryggorna samt ytor for
1 och utlastning av bétarna.

Planforslaget innebér déarfor att omradet som ianspraktas for
dndamaélet bryggor utdkas. Alternativa lokaliseringar for
bryggorna  dr mindre ldmpliga da det ur
strandskyddssynpunkt &dr fordelaktigt att samla bryggorna
till ett begransat omrade 4n att iansprakta flera omraden.
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ter i bild syns en

Bild 3 Beﬁnlig brygga i planomrddets vistra de. T ill véns
anlagd pram for frakt av virke.

Bostadsomradet

Upphdvande av strandskyddet inom bostadsomradet
motiveras med det femte sdrskilda skélet enligt miljobalken
7kap. 18c§pS.

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget
allmédnt intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet,

Bostider dr ett angeldget allmént intresse och 1 kommunens
oversiktsplan #r Stora Al angett som ett utvecklings-
omrade for bostidder. Strandskyddet behdver upphévas pa
platsen dér de nya bostdderna kommer att ligga for att
tillgodose detta allméinna intresse.

Bild 4 Bostiderna laneras inom det omrddet ar det idag Vixer tllskog.

Riksintressen

Planomradet omfattas av fyra olika riksintressen;
naturvard, friluftsliv, rorligt friluftsliv och obruten kust.
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Planomrédet antas inte paverka riksintresset for naturvard,
varken negativt eller positivt. Stora Ald #r enligt
kommunens dversiktsplan en av de 6ar dit bebyggelse ska
koncentreras for att minska inverkan pé naturen.

Planomrédet omfattas av riksintresse for friluftsliv och det
rorliga friluftslivet. Ett genomforande av planen bedoms
kunna leda till ett 6kat antal besokare av omradet vilket ger
en positiv paverkan. Bostadsbebyggelse skapar dock flera
hemfridszoner, vilket kommer att inskrianka hur omradet
anvands for friluftslivet.

Planforslaget bedoms inte ge ndgon paverkan pa
riksintresset obruten kust.

Kommunala beslut

JUOFA Forvaltning har ansokt om planbesked for att
uppritta detaljplan for del av fastigheten Stora Ald 4:47, i
syfte att skapa tolv fastigheter for fristdende bostadshus pa
fastigheten. I Milj6- och byggndmndens beslut 2020-09-24
§ 184 beviljades planbesked och att detaljplanearbetet
bekostas av sokande.

Undersodkning av betydande miljépaverkan (UBM)

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 §
Miljobalken ska en kommun som upprittar eller dndrar en
plan eller ett program gora en strategisk miljobedomning
om genomforandet av planen, programmet eller dndringen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Kommunen genomfor diarfor en undersokning om
betydande miljopéverkan for alla detaljplaner och
planprogram. Om undersdkningen visar pd en betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobeddmning uppréttas
i samband med detaljplanearbetet. En undersokning for
aktuellt planforslag har upprittats, daterad 2021-02-04.

Den samlade bedomningen &r att forslaget till detaljplan
inte bedoms medfora en betydande miljopaverkan i den
mening som avses i miljobalken och att en sdrskild
miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap. ddrmed inte
behdver upprittas for den aktuella detaljplanen.
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Beddmningen grundas pa féljande resonemang:
* Detaljplanen ér forenlig med gillande 6versiktsplan.

* Den paverkan som detaljplanen kan forvéntas ge
upphov till dr liten och hanterbar inom planprocessen
och detaljplanens genomforande.

* Det finns ingen anledning att anta att planens
genomforande bidrar till sadana kumulativa effekter
som skulle kunna orsaka betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

MARK, VEGETATION OCH DJURLIV

Planomradet bestér av barrskog (framst tall) 1 slutande
terrdng 1 soderldge. Berg i dagen forekommer. Planomradet
ar kuperat och troligtvis behovs schaktning samt
fyllningsarbete for att {2 till byggbara tomter.

En naturvirdesinventering enligt SIS-standard for
naturvardesinventeringar genomfordes av Calluna 1 juli
2021. Marken inom planomréidet klassas fran
naturvérdesklass 2 (hogt naturvirde) till naturvéardesklass 4
(visst naturvérde).

Naturvirdesklass 2 (hogt naturvérde) forekommer ldngst
viagen med dikeskanterna. Dikeskanterna &r artrika med
mycket blommande vegetation sam férekomster av
sandblottor med vérden for insekter och pollinatorer. Flera
forekomster av naturvardsarter vara manga blommande
kirlvaxter. Flera rodlistade arter av bastardsvérmare
patraffades dven samt ndgra andra fjarilar.

Naturvirdes klass 3 (patagligt naturvirde) tillhor ett 1,77
ha stort omrade av tallskogen. Omradet &r
héllmarkstallskog med flera gamla tallar (150 ar) och
enstaka tallar som bedoms vara 6ver 200 ar. Solexponerade
héllar med ljung, enbérsbuskar, lavar och mossor med
varden for insekter och eventuella kréldjur, Flera
fruktknoppar av den rédlistade talltickan pétraffades pa en
tall och det ar troligt att den forekommer pa flera tallar i
omrédet d&ven om inga fler sdgs under inventeringen.
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Talltickan indikerar skyddsvérda tallbestdnd och dér den
forekommer kan det dven finnas ovanliga och/eller
rodlistade arter.

En del av vattenomradet utgor naturvérdes klass 4 (visst
naturvdrde). Omradet &r ett vassbélte som star i vatten
invid stranden med nagra klibbalar precis intill, Vassen kan
fungera som hickningsmilj6 for faglar och som skydd for
yngel av fisk i vattnet.

LANDSKAP

Den planerade bebyggelsen 1 omradet kommer att bli
synlig frén vattnet. Det nya omradet bedoms ha mojlighet
att smélta in 1 omradet och ej paverka landskapsbilden
vésentligt.

Infor granskning kommer en volymstudie av planomradet
att goras.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken 1 planomradet bestar av grovt grus (svallsediment),
sandig mordn samt berg i dagen.

Grundldaggningsmdjligheterna bedoms generellt som goda
men terrdngen dr brant inom planomradet vilket innebér att
det kan finnas risk for ras inom delar av omridet 1 samband
med markarbeten. De geotekniska forhallandena pé platsen
behover darfor undersdkas ndrmare 1 samband med
bygglovsprovning.

Miljoforhallanden

MILJIOKVALITETSNORMER

Planomradet ligger langt ifran stérande verksamhet.
Samtidigt &r trafiken inom och omkring omradet marginell,
varfor risken for att miljokvalitetsnormer for luftkvalitet
eller buller 6verskrids bedoms vara l1ag.

Avrinningsomrade for planomradet dr Halsofjdrden
(SE580735-165296).

Den ekologiska statusen dr mattlig i Halsofjarden.
Vattenforekomsten har problem med 6vergddning.
Bedomningen baseras pa vixtplankton med stod av
ndringsdmnen som bdda visar mattlig status.

Havsvattnet utanfor planomréadet uppnar inte heller god
kemisk status pd grund av hoga halter kvicksilver.
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Mitningar 1 fisk och blamussla ldngs 6stgotakusten visar
att gransvérdet for kvicksilver dverskrids. I Sverige
overstiger kvicksilver griansvérdet i alla
ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten. De
hoga halterna beror bland annat pa atmosfarisk deposition
av bromerade difenyleter och kvicksilverforeningar
Mitningar i fisk fran flera kustomraden i Ostergétland, och
1 6vriga Sverige, har visat att halterna av pentabromerade
difenyletrar (PBDE) 6verskrider grinsvéarde. Métningar 1
sediment har dven visat att TBT-halten 1 sediment &r
forhojd 1 flera omraden ldngs Ostersjokusten.

Planforslaget innebér att tolv bostadsfastigheter kan
skapas. Avloppsvatten fran dessa bostidder foreslas
omhéndertas och renas i en gemensam anldggning, ett sa
kallat minireningsverk. Utsldpp av avloppsvatten rdknas
som en miljofarlig verksamhet enligt miljobalken.
Fastighetsdgaren dr ansvarig for att avloppsvattnet hanteras
enligt gillande lagkrav.

Under forutséttning att avloppsvatten och dagvatten
omhéndertas och renas enligt géllande regler och krav
bedoms ett genomforande av planforslaget inte forsdmra
vattenkvaliteten hos recipienten Halsofjarden.

FORORENAD MARK

Det finns inga kidnda markfororeningar inom planomradet.
Da planomradet bestér av skogsmark dér det inte tidigare
forekommit nagon kénd verksamhet, &r risken for
markfororeningar 1ag.

RADON

Ingen radonundersdkning har genomforts 1 planomradet.
Marken inom planomradet bestdr av grus, sandig morin
och berg 1 dagen. Grus &r en jordart med hég porositet och
genomslédpplighet, vilket innebér att den innehaller stora
mingder luft. Aven vid en méttlig radonhalt i jordluften
innebdr de stora volymerna av tillgdnglig luft att denna jord
ar riskjordart for radon. Sandig morén har en mer
begrinsad genomslépplighet for transport av jordluft. Detta
innebér att morinen vid normala radonhalter 1 jordluften
inte bedoms vara hogriskjordart for markradon (SGU,
2020).
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Inom omraden dir marken utgors av grus finns risk for
hoga halter av radon. Inom omréden diar marken utgdrs av
sandig mordn beddms risken for radon vara lagre.

Enligt SGU:s kartldggning kan gammastrdlningen fran
uran i jorden vara relativt hog (4 ppm) inom planomradet,
vilket tyder pé att det finns en risk for hoga radonvirden.
Radonundersokning bor goras i samband med
bygglovsprovning. Ny byggelse ska utforas radonsdkert i
de fall det visar sig vara aktuellt efter genomford
radonundersokning.

STORNINGAR OCH RISKER

Planomrédet ligger hogt och det finns ingen risk for
oversvamningar vid kraftigt skyfall eller forh6jd havsniva.
Bryggan ligger vid vattennivan och kan vid extremt hoga
vattenniviaer hamna under vatten.

Det foreligger ingen risk for skred inom planomradet, men
dé terrdngen dr brant och marken utgors av grus och sandig
morén kan det finnas risk for ras. Risken bedoms som
storst under byggtiden nér marken utsitts for hdgre
belastning och vibrationer.

Under byggtiden kan dven storningar uppkomma i form av
buller och markvibrationer. I 6vrigt bedoms ett
genomforande av planforslaget inte ge upphov till
storningar i ndromradet.

Bebyggelseomraden

BEBYGGELSE

Planomréadet bestar av tolv tomter, diar dessa foreslas
bebyggas med enbostadshus. Den sammanlagda byggnads-
arean for bostadshus och komplementbyggnader far
maximalt vara 160 kvadratmeter per fastighet. Byggnation
ar tillatet 1 en eller tva vaningar; nockhdjd sju meter for de
tre nedersta tomterna och nio meter for de 6vriga tomterna.
Pé de tomter dér byggnation &r tillaten i tva vaningar far
vind inte inredas.

SERVICE

On Stora Al saknar helt service. I Gryt cirka en mil norr
om planomrédet finns forskola och hemtjinstgrupp. Ovrig
offentlig service finns ndrmast i Valdemarsvik.

P& Fyrudden finns livsmedelsbutik, café och restaurang.
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Skargardstrafikens batlinje 775 mellan Fyrudden och Boko
trafikerar Stora Alé och Breviksnis.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Stora Al #r glest bebyggd med villor och gardar.
Byggnaderna har traditionell utformning med sadeltak och
rodmalade fasader.

Den nya bebyggelsen ska efterlikna en traditionell
skargérdsby, dir gardar och torp ligger négot utspridda
men dndé ndra och knyts samman av ett nét av stigar.
Planomrédet dr kuperat och har brant terrdng. Den nya
bebyggelsen foreslds dérfor uppforas pa plintar och
utformas sa att den smalter in 1 omgivningen. Allt f6r stora
markingrepp ska undvikas. Hojderna pé tomterna anpassas
till omgivningen s4 att det blir en naturlig 6vergang.

Vid val av hustyp och férgséttning bor traditionell
utformning viljas och byggnaden placeras sé att den inte
upplevs som alltfor avvikande i landskapet.

FORNLAMNINGAR

Inga kinda fornminnen har registrerats inom omrédet.
Riksantikvarieimbetet har inga uppgifter om
fornldmningar i planomréadet. Om fynd patriffas vid
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Léansstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 §
kulturmilj6lagen.

Friytor

PARK OCH NATURMILIO

Planomrédet ligger i ett skogsomrade. Det finns inga
parkmiljder i omradet men runt planomradet finns stora
oexploaterade skogsomraden som kan anvéndas for
naturvistelse.

LEK OCH REKREATION

Planomréadet ar cirka 3,5 hektar stort och kommer att bli
glest bebyggt. Den minsta tillatna fastighetsstorleken i
planforslaget dr 1 200 kvadratmeter. Det kommer att finnas
gott om plats for lek och rekreation inom varje tomt. Det dr
dven nira till omgivande skog och vattenomraden.
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Gator och trafik

VAG OCH TRAFIK

Inom planomradet finns en samfilld vig som forbinder
bryggan i planomradets vistra del med bebyggelse pé 6ns
Ostra sida. Vigen dr en grusvig och trafikeras framfor allt
av jord- och skogsbruksfordon. Det finns ingen biltrafik pa
On idag.

En ny vdg kommer att anldggas inom planomradet och
ansluta till befintlig vdg. Eftersom végen i forsta hand
kommer att anvédndas for gang och cykeltrafik bor vigen
utformas med en lutning pad maximalt atta procent, vilket
motsvarar en meters nivaskillnad vertikalt per tolv meter
avstand horisontellt. Vigen bor ocksé utformas for att klara
belastning fran fordon under byggtiden.

Det ér framfor allt under byggtiden som trafik kan véntas
inom planomradet. Nar omradet dr utbyggt forviantas
trafiken till storsta del utgoéras av gang och cykel.

Det dr ocksad mojligt att mopeder och fyrhjulingar kommer
att anvindas. Ett genomforande av planforslaget bedoms
leda till en marginell 6kning av trafiken i omradet. Det
befintliga vagnatet bedoms klara av denna 6kning utan att
vagforbattrande atgérder anses nddvéandiga.

PARKERING

Det finns inget behov av parkeringar for bil. Parkering for
cyklar och mindre motorfordon ska tillgodoses pa
respektive fastighet pa kvartersmark. Ett omrade avsitts
vid bryggorna for parkering av mindre fordon som cyklar
och mopeder.

Det finns idag mojlighet till parkering och batupplaggning
pa fastlandet, vid Breviksnds. Denna mojlighet kan sédkras
for de nya bostédderna genom bildandet av gemensamhets-
anldggning eller servitut pa fastigheten Breviksnis 3:8.

UTFARTER

Utfarter placeras dér det dr lampligt utifran byggnadernas
placering och lutning/tillganglighet till respektive fastighet.

CYKELTRAFIK
En vdg kommer att byggas inom planomrade och ansluta

till befintlig samfalld vig. Trafiken péa vigarna kommer att
vara blandtrafik, dock utan biltrafik. Hastigheten pé
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vagarna bedoms vara l14g eftersom vdgen ar smal och sikten
delvis skymd.

Det glesa trafikflodet samt vigens beskaffenheter gor att
oskyddade trafikanter kan samsas med motordrivna
transportmedel relativt sékert. Trafiksdkerheten i och
omkring planomradet beddms sdledes vara god.

VATTENOMRADE OCH BATTRAFIK

I planforslaget inkluderas ett vattenomrade som dr avsett for
bryggor. Bryggorna inom vattenomradet mojliggor for att
varje tillkommande bostad ska ha tillgang till en batplats for
en smabét.

Till Stora Al gar dven kollektivtrafikens bétlinje 775
mellan Fyrudden och Bok®.

Teknisk forsorjning

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Planforslaget innebér att tolv bostadsfastigheter kan
skapas. Gemensamma Iésningar for vatten och avlopp
foresprakas. Avloppsvatten foreslds omhéandertas och renas
1 ett s& kallat minireningsverk.

Dricksvattenforsorjning och hanteringen av spillvatten
kommer att utredas infor granskningsskedet.

DAGVATTEN

De stora tomterna med 14g bebyggelsegrad ger goda
forutsattningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten.

VARME
Bostdderna kommer att ha enskild uppvarmning.
AVFALL

Avfall ldmnas pa fastlandet, vid smabatshamnen i
Breviksnis.

EL OCH TELE

Stora Al9 ir anslutet till el- och telenitet. Elntet dgs av
E.ON. och telenitet av Telia Skanova.

Det finns en telemast p4 6n men bredband finns inte i
nuldget.
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Sociala fragor

TILLGANGLIGHET

Planomradet dr kuperat vilket forsvérar tillgdngligheten
utomhus for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Den foreslagna bebyggelsen ska
uppfylla kravet pa tillgdnglighet enligt plan- och bygglagen
och BBR (Boverkets byggregler). Byggnadernas
tillgdnglighet provas i bygglovsskedet.

TRYGGHET OCH JAMSTALLDHET

Planforslaget innebér bostdder i ett naturnira omréde.
Trafiksdkerheten bedoms som god och det ar 1att att rora
sig pa ett tryggt sétt i omradet. Vigbelysning saknas for
vagen till planomrédet. Detta kan upplevas som otryggt
under dygnets morka timmar.

Da planomradet ligger i ett glest befolkat omrade brukar
man ta for vana att ha med ficklampa nir man &r ute och
gar efter morkrets inbrott.

BARNPERSPEKTIV

Barnkonventionen utgar fran att alla barn har samma
rittigheter och lika virde samt att barnens bésta ska
uppmarksammas. Barn och ungas perspektiv ska vara en
naturlig del i samhéllsbyggandet och barn ska ges
mojlighet till inflytande 1 planeringen av den fysiska
miljon. Hur inflytandet goérs mojligt varierar beroende pé
markomrade och tédnkt innehall i planen, dir
barnperspektivet i vissa fall bor fa sirskilt fokus.

Planforslaget innebar att skogsmark tas i ansprék for att
bygga bostidder. Denna mark har varit svardtkomlig for de
som inte har bostad/fritidsbostad i omradet. Ett
genomforande av planforslaget innebér att fler minniskor 1
alla aldersgrupper far mgjlighet att nyttja denna naturmark
till lek och rekreation. Planforslaget tillfor dven bostider i
ett barnvanligt omrade, dir det ar litt for barn att
sjalvstindigt rora sig och utforska sin ndrmiljo, vilket
stimmer vél 6verens med barnkonventionens syfte.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

TIDPLAN

Planarbetet bedrivs med standardférfarande enligt plan-
och bygglagen. Tidplanen &r preliminér och kan foréndras
under arbetets ging.

Samrad Host 2021
Granskning Viér 2022
Antagande 2022

(Milj6- & byggndimnden)
Laga kraft 2022
GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 5 ér frén det att detaljplanen vunnit
laga kraft.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Det ér enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark inom
planomrédet.

NAMNSATTNING

Namnsittning av nya kvarter, gator och parker forbereds av
kommunens tjdnstemén och beslutas av Miljo- och
byggnadsndmnden.

Vid namnsittning tillimpas Kulturmiljolagens paragraf om
god ortnamnssed och Ortnamnsradets handledning i
namnvard.

Avtal

PLANAVTAL

Planavtal har tecknats mellan JUOFA Forvaltning och
Valdemarsviks kommun.
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Fastighetsrattsliga fragor

FASTIGHETSBILDNING, GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH
SERVITUT

Planforslaget innebér att tolv bostadsfastigheter kan
avstyckas fran Stora Ald 4:47. Fastigheternas minsta
storlek ar 1 200 kvadratmeter. Narmast fastighet utanfor
planomrédet #r Stora Al6 4:49. P4 6n finns ett tre stor
skogs och vattenfastigheter samt ett antal fastigheter for
smahus. Inga av dess beddms berdras namnvért av
planforslaget.

Inom planomradet finns tvd samfilligheter, Al6 S:2 och
Stora Alo S:3. Alo S:2 #gs av Stora Alo 4:2, 4:46 och 4:47
och omfattar vig mellan batstéllet och lastbryggan. Stora
Alb S:3 dgs av samma fastigheter som Al S:2 och omfattar
batplats. Stora Alo S:3 innefattas helt i planomradet, medan
Al6 S:2 endast omfattas delvis. Planforslaget innehdller inga
atgirder som fordndrar samfilligheternas utformning eller
anviandning.

Vattenomradet inom  planomradet ingdr 1 en
fiskesamfillighet, Stora Alo FS:1. Fiskesamfilligheten fgs
av Stora Alé 4:46 och 4:47. Planforslaget innehéller inga
atgdrder som fordndrar samfilligheternas utformning eller
anvandning.

Det finns inga gemensamhetsanldggningar inom
planomradet.

Det finns tre servitut inom planomradet.

Aktnummer | Belastar Formén Syfte

0563-15/7.1| Stora Alo Stora Al Vig till brygga

4:47 4:49
0563-15/7.3| Alo S:2 Stora Al Vig till brygga
4:49

0563-15/7.4| Stora Alo Stora Al Ritt till brygga
4:47 4:49 och batplats

Sida 18 av 20 VALDEMARSVIKS KOMMUN



For planens genomforande foreslas foljande
fastighetsréttsliga dtgérder:

e Avstyckning av cirka tolv bostadsfastigheter fran
Stora Al6 4:47

e En gemensamhetsanldggning skapas for
minireningsverk.

e For att sdkra batplatser och parkeringsplatser pa
fastlandet bor servitut eller
gemensamhetsanldggning skapas pa Breviksnds 3:8
eller Breviksnds 3:4.

e For att sékerstélla batplatser for de nya bostdderna
pa  Stora  Ald  bor  servitut  eller

gemensamhetsanliggning skapas pa Stora Ald 4:47

Ekonomiska fragor

PLANEKONOMI

Planbestillaren, tillika fastighetsigaren for Stora Ald 4:47,
bekostar samtliga genomforandekostnader och
anldggningar som beror allmén platsmark (plankostnader,
forrattningskostnader, utbyggnad av gata och eventuella
gang- och cykelvigar, ledningsnét och tekniska
anldggningar, fastighetsbildning, flyttning av ledningar
som inte dvilar ledningségaren).

Fastighetsdgare for det nyskapade fastigheterna ansvarar
for genomforandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Befintliga ledningar bedoms inte paverkas vid ett
genomforande av detaljplanen.

UTREDNINGAR

Utredningar som ska tas fram under planarbetet ar:

Naturvirdesinventering sommar 2021
Vatten- och avloppsutredning Sommar/host
2021
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Konsekvenser av planens genomférande

KONSEKVENSER AV AVVIKELSE FRAN OP

Planforslaget bedoms stimma vél dverens med
kommunens dversiktsplan. Oversiktsplanen anger att Stora
Al ir en av de 6ar i kommunen dit ny bebyggelse ska
koncentreras. Detta for att minimera konsekvenser for
natur, kultur och friluftsliv.

MILJOKONSEKVENSER — SAMMANFATTNING AV MKB

Den samlade bedomningen ér att detaljplanen inte kan
antas ge betydande miljopéverkan.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planforslaget bedoms inte ge upphov till nagra negativa
sociala konsekvenser.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE SAMT ANDRA
SAKAGARE

Berord Fastighet | Konsekvens

Stora Alo 4:47 Cirka 25 000 kvadratmeter
avstyckas for bostadsdndamal.

Als S:2 Ingen paverkan, fastigheten
fortsétter att vara vig.
Stora Al6 S:3 Ingen paverkan, fastigheten

fortsétter att vara brygganldggning.
Stora Al FS:1 Brygganldggningen utokas men
fiskesamfilligheten beddms inte
paverkas negativt.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Valdemarsvik
kommun.

Detaljplanen har upprittats av Stina Andersson,
planarkitekt, tillsammans med planarkitekterna Adam
Hornedal, Sofia Ljungquist, Susanna Dahlman, Elise Ryder
Wikén och Anna Sara Bergkvist, Metria AB.

Samarbete har skett med planbestillaren och PS
Byggkonsult AB.

BILAGOR

Naturvirdesinventering 2021-07-15
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