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Riktlinjer for Markanvisning

Utgangspunkt

Markanvisningar i Valdemarsviks kommun forvantas om majligt folja Riktlinjer for
markanvisning liksom 6vriga beslutade kommunala planer, mal- och policydokument.
Riktlinjerna &r vagledande och kan frangas i enskilt fall om det finns sarskilda skal
och om det kravs for att kunna genomfora en detaljplan pa ett andamalsenligt sétt.

Mal
Riktlinjerna ska bidra till:

Transparens
Skapa tydliga spelregler fér markanvisningar.

Livskraft
Skapa forutsattningar for ett urval av attraktiva boendeformer, lagen och prisnivaer.

Hallbarhet
Ekonomisk, social och miljomassig hallbarhet.

Vad ar en markanvisning

Med markanvisning avses en dverenskommelse mellan kommunen och en
byggherre som ger byggherren ensamratt att under en begrénsad tid och under
givna villkor férhandla med kommunen om Gverlatelse eller upplatelse av ett visst av
kommunen agt markomrade for byggnation. Nar kommunen beslutat om val av
byggherre tecknas ett avtal for markanvisningen.

Smahustomter
Riktlinjer for markanvisningar galler inte for forsaljning av smahustomter for enskilt
byggande. Tomterna saljs genom de regler som galler for denna typ av férsaljning.

Vad regleras i avtal om markanvisning

| avtalet regleras till exempel projektets innehall, storlek, anvandning och allméanna
anlaggningar. | avtalet kan aven anges forutsattningar for genomférandet samt vad
det slutliga markoverlatelseavtalet ska reglera.

Kommunen har ratt att aterta markanvisningen om det ar uppenbart att byggherren
inte fullféljer projektet eller om parterna inte kommer dverens om villkoren. Projekt
som avbryts ger inte byggherren réatt till ekonomisk ersattning eller ratt till ny
markanvisning.



:{fa)\x.: VALDEMARSVIKS
.\l, KOMMUN KcS.2019.89

Markanvisningen far inte 6verlatas. Avtalet ska ersattas med ett markoverlatelseavtal
under den tidsperiod som markanvisningen l6per. Om ett bindande
markoverlatelseavtal inte upprattas under avtalstiden upphdr markanvisningen att
galla och kommunen kan anvisa marken till annan byggherre.

Markanvisningsavgift

Markanvisningsavgift ska betalas for att tacka kommunens kostnader for
detaljplanelaggning och markanvisning. Avgiften bestams i varje enskilt fall och
avraknas kopeskillingen vid markéverlatelseavtalets fullbordan. Kommunen har réatt
att behalla avgiften om markoverlatelsen inte fullbordas.

Tider - planlagd mark

Markanvisningen géller normalt i maximalt 6 manader. Forlangning kan medges
under forutsattning att byggherren aktivt drivit projektet och att férseningen inte beror
pa byggherren.

Tider - detaljplan ska uppréattas

Inom ramen for markanvisningen ingar ibland aven planlaggning av marken for
andamalet. Markanvisningen galler da maximalt i 24 manader. Forlangning kan
medges under forutsattning att byggherren aktivt drivit projektet och att forseningen
inte beror pa byggherren. Forlangning kan prévas av kommunen om detaljplanen inte
vunnit laga kraft pa grund av omstandigheter som parterna inte rader Gver. Om
detaljplanen inte vinner laga kraft har inte byggherren rétt till ekonomisk ersattning
eller ratt till ny markanvisning.

| normalfallet ingar kostnad for planlaggning i markpriset. Om byggherren ska
bekosta planlaggningen tecknas aven ett planavtal.

Vad regleras i planavtalet

| planavtalet forbinder sig byggherren att betala kostnaden for detaljplanen inklusive
nodvandiga utredningar. Kommunens géallande policys och strategier ligger till grund
for planarbetet. For kommunens arbete med planarendet debiteras nedlagd tid enligt
i forvag 6verenskommet budgetpris. Kostnaden utgar fran av kommunfullmaktige
antagen plan- och bygglovtaxa. Kostnader fér externt utférda utredningar betalas
normalt av byggherren.

Kostnader for externt utférda utredningar som kommunen upphandlat, externa
kopieringskostnader, fastighetsagarforteckning och annonskostnader
vidarefaktureras till byggherren utan administrativt paslag. Byggherren star darmed
den ekonomiska risken for planarbetet eftersom kommunen varken kan eller far ge
|6fte om att detaljplanen vinner laga kraft.

Principer for kostnadsfordelning
Kostnaderna for planlaggning finansieras av de byggherrar eller fastighetsdgare som
har nytta av planen. Om kommunen ar huvudman for allman plats sa ansvarar
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kommunen for utbyggnaden av allménna platser och anlaggningar. Kommunens
kostnader tacks normalt av intakter fran markforsaljningar.

Kostnader for anlaggningar for vatten och avlopp finansieras av de byggherrar eller
fastighetsagare som har nytta av anlaggningarna. Inom verksamhetsomrade for VA
ansvarar huvudmannen for utbyggnaden och avgift utgar enligt taxa.

Upplatelse av mark

Tomtratt

Huvudprincipen vid markanvisning ar att kommunen ska overlata (salja) marken.
Tomtrattsupplatelse anvands normalt inte.

Nyttjanderétt, arrende

Kommunen kan upplata mark fér andamal som ar av tillfallig, tidsbegransad karaktar
under forutsattning att det ar lampligt med hansyn till platsen och kommunens planer
for omradet. Marknadsmassig ersattning utgar for upplatelsen och arrendeavtal
upprattas.

Allman plats
For upplatelse av allméan plats galler sarskild lagstiftning, ordningsforeskrifter och
kommunens taxa for offentlig plats. | dessa fall kravs ocksa polistillstand.

Handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor

Ansvarsfordelning fér markanvisning

Sektor Samhallsbyggnad och kultur leder och samordnar arbetet med
markanvisningar och 6vriga genomférandefragor i detaljplaneprocessen.
Naringslivsfunktionen ansvarar for naringslivsetableringar.

Kommunstyrelsen beslutar om att en markanvisning ska ske. Kommunstyrelsen
beslutar om tilldelning av markanvisningen.

Hur initieras en markanvisning/Intresseanmalningar och forslag

En markanvisning kan initieras pa olika satt. Kommunens eget behov av
verksamhetslokalisering eller kommunens planer for ny bebyggelse eller utveckling
av befintlig kan initiera en markanvisning.

En byggherre kan ocksa lamna ett forslag som ar intressant for kommunen och detta
kan leda till direktanvisning. Forslagets genomférbarhet provas av kommunen och
tilldelningsfragan far vagas utifran kommunens mal for markanvisning det vill sdga
transparens, livskraft och hallbarhet. Malséattningen ar att beslut om huruvida
kommunen avser att ga vidare med en formell markanvisning ska fattas inom 3
manader. Kvaliteten pa forslaget ar avgérande for handlaggningstiden.
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Ansdkan om markanvisning

Byggherre som &r intresserad av markanvisning kan soka efter aktuella
markanvisningar pa kommunens hemsida och lamna anbud alternativt delta i
markanvisningstavling. Byggherren kan aven lamna skriftlig intresseanmalan infor
kommande markanvisningar.

Ansokan bor innehalla uppgift om bolagets namn, organisationsnummer och
kontaktuppgifter samt garna aven beskrivning av tankt byggnation, andamal, storlek,
upplatelseform, referensprojekt med mera.

Vilka byggherrar som ansokt om och fatt markanvisningar noteras i intresselista hos
Sektor samhallsbyggnad och kultur. Byggherren ansvarar sjalv for att uppdatera sina
kontaktuppgifter. De som ansdkt om markanvisning far information om nar nya
markanvisningar ar aktuella.

Tilldelningsmetoder fér markanvisning
Markanvisning kan genomfdras pa olika satt. Valdemarsviks kommun tillampar tre
metoder for markanvisning: anbud, direktanvisning och markanvisningstavling.

Anbud

Anbudsforfarande gynnar konkurrensen. Vid anbudsforfarande framgar de
forutsattningar och krav som galler for det aktuella markomradet i det program som
tas fram av kommunen.

Markanvisningen och programmet annonseras i for andamalet lampliga medier och
pa www.valdemarsvik.se. Anbudet kan i vissa fall avse idéer om utformning och
anvandning.

Direktanvisning

Direktanvisning sker utan konkurrens och anvands t ex nar det endast finns en
intressent som ar aktuell, nar det finns uppenbara férdelar att samordna en
utbyggnad, nar kommunen har mycket projektspecifika krav, nar kommunen vill
tillgodose ett sarskilt etableringsonskemal (t ex innovativt bostadsprojekt eller en
foretagsetablering), nar markanvisningen ingar i markbytesaffar eller nar
markanvisningen bidrar till 6kad mangfald avseende t ex aktorer pa
bostadsmarknaden eller upplatelseformer inom ett bostadsomrade.

Markanvisningstavling

Markanvisningstavling anvands nar platsen eller andamalet sa kraver. Projekt dar
arkitektur, nytdankande, teknikutveckling eller utmanande lokala forutsattningar
tilsammans med ekonomi ar viktiga aspekter kan vara aktuella fér denna metod. Alla
aktorer bereds mojlighet att komma med forslag. Ett program tas fram av kommunen
som beskriver forutsattningarna och kriterierna fér bedémning. Markanvisningen och
programmet annonseras i for andamalet lampliga medier och pa
www.valdemarsvik.se
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Val av metod

Eftersom varje markomrade har unika forutsattningar gér kommunen en bedémning
fran fall till fall vilken markanvisningsmetod som ar mest lamplig och nar i tid
markanvisningen bér genomfoéras.

Beddmningsgrunder

Utvardering av forslag, anbud och tavlingsbidrag kommer att ta sin utgangspunkt i
foljande kriterier. Dessa kan specificeras och kompletteras beroende pa projekt och
omradet.

Markpris
Fast markpris kan vara en forutsattning i en markanvisningstavling, men markpriset
kan aven vara en del av urvalskriterierna.

Livskraft

Det ska finnas ett urval av attraktiva bostdder med olika boendeformer, lagen och
prisnivaer. Kommunen lagger stor vikt vid utformning av bostader och utomhusmiljo.
Det ska finnas variation bland annat avseende byggherrar, upplatelseformer,
arkitektur och markanvandning inom kommunen saval inom olika tatorter och
omraden. Fler byggherrar, bade stora och sma, ska ges mojlighet att etablera sig och
kommunen bor strava efter att fa in fler byggherrar inom samma omrade.

Hallbarhet

Vi ska vaga in miljomassig, social och ekonomisk hallbarhet. Kommunen skapar
forutsattningar for byggherrar att utveckla olika aspekter pa hallbart byggande utifran
de forutsattningar som géller for respektive utvecklingsprojekt. Beddmningsgrund ar
darfor aven hur val byggherren foljer detaljplan och i férekommande fall &ven
gestaltningsprogram. Kommunen ska verka for att framja goda
konkurrensforhallanden.

Krav pa byggherre for att fA markanvisning

De generella villkoren och kraven pa byggherren ar desamma oavsett vilken
tilldelningsmetod som anvands. Byggherren ska kunna redovisa kunskap och
ekonomiska forutsattningar for att genomféra projektet.

Val av byggherre

Vid valet beaktas tidigare genomforda projekt liksom nytankande, langsiktig kvalitets-
och miljoprofil samt byggherrens formaga att genomfora projektet utan
tidsférdrojning. Kommunen har aven mojlighet att se till férdelning av projekt mellan
olika aktorer for att uppna konkurrens och balans mellan olika aktérer samt dven
fordelning mellan olika upplatelseformer.
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Principer for markprissattning

Bakgrund
Lagen om offentlig upphandling (LOU) ar inte tillamplig i samband med kommuners
markoverlatelser.

Kommuner har att beakta kommunallagens regler vari bland annat ingar ett férbud att
ge understdd till enskild utan stdd av lag, likstallighetsprincipen samt forbud att ge
individuellt inriktat naringslivsstod om det inte foreligger synnerliga skal for det.
Forsaljning under marknadspris ar darfor som huvudregel inte tillatet.

Kommuner omfattas av EU:s statsstodsregler vilket innebar att otillatet statsstod kan
anses foreligga om forsaljningspriset for markoverlatelser ligger under
marknadsvardet. Genom ett villkorslost anbudsforfarande dar det basta eller enda
anbudet antas eller genom att forsaljningen foregas av en oberoende
expertvardering utesluts automatiskt inslag av statsstod.

Markprissattning i Valdemarsviks kommun

Valdemarsviks kommuns foérsaljning av mark ska ske till marknadsmassiga priser.
Genom Oppet anbudsforfarande saljs marken till marknadsmassigt pris. Vid
direktanvisning eller om marknadspriset ar osékert kan en oberoende
expertvardering goras.

Vid markanvisningstavling ska basta forslag anvisas markomradet utifran de
forutsattningar och kriterier som angetts i tavlingsprogram. | de fall markpriset ingar
som en del i ett anbud/tavlingsférslag kan ett lagsta pris anges av kommunen.



