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ANDRING/TILLAGG AV
PLANBESTAMMELSER FOR
FASTIGHETERNA AMTO 4:55,
4:57 OCH 4:62

Andring av detaljplanen lases ihop med géllande detaljplan
“Detaljplan for AMTO 4:1, DEL AV”, AKT 0563 P03/9.
Andring/tillagg galler fastigheterna Amto 4:55, 4:57 och
4:62. Fastigheterna ar markerade med rott i kartan. Séarskild
plankarta for denna planandring finns ej.
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cRee |Tastigheter gdller
) | |Andringnr123 och 4
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ANDRING NR 1

Gallande bestammelse som andras
och darmed utgdr inom markerat
omrade:

e1 160 kvm: Storsta tillatna byggnadsarea i kvadratmeter per
fastighet. Dar storsta tillitna byggnadsarea &ar 160
kvadratmeter far storsta tillitna byggnadsarea for
huvudbyggnad vara 120 kvadratmeter.

Andring av bestédmmelse:

e1 250 kvm: Stérsta tillatna byggnadsarea i kvadratmeter per
fastighet. Dar storsta tillitna byggnadsarea &r 250
kvadratmeter far storsta tillatna byggnadsarea for enskild
huvudbyggnad vara 170 kvadratmeter, PBL 4 kap 11 § 1 st

1p.

ANDRING NR 2

Gallande bestammelse som andras
och darmed utgdr inom markerat
omrade:

e2: Pa fastigheten far hogst en huvudbyggnad och tva
komplementbyggnader uppforas.

Andring av bestammelse:

e2. Pa fastigheten far hogst tva huvudbyggnader och tre
komplementbyggnader uppforas, PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p.

ANDRING NR 3

Gallande bestammelse som andras
och darmed utgdr inom markerat
omrade:

Minsta respektive storsta taklutning i grader: 15-27.

Andring av bestédmmelse:

Minsta respektive storsta taklutning i grader: 15-35, PBL 4
kap 16 § 1 st 1 p.
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ANDRING NR 4

Gallande bestammelse som andras
och darmed utgdr inom markerat
omrade:

I: Hogsta antalet vaningar, hogsta byggnadshojd, 3,5 m och
for komplementbyggnad 3,5 m.

Andring av bestdmmelse:

Ingen begransning i antal vaningar. Hogsta byggnadshaojd
4,5 m for huvudbyggnad och fér komplementbyggnad 4 m,
PBL4 kap 16 8§ 1st1p.

TILLAGG NR 1

Ingen bestdmmelse finns for storsta byggnadsarea for
enskild komplementbyggnad.

Tillagg av bestammelse:

Enskild komplementbyggnad far ej dverstiga 55 kvm, PBL
4kap118§1stlp.

TILLAGG NR 2

Ingen bestammelse finns for att hansyn ska tas till befintlig
bebyggelses utformning

Tillagg av bestammelse:

Bebyggelse ska uppforas med hénsyn till befintlig
bebyggelses karaktarsdrag, PBL 4 kap, 16 § 1 p.
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Planhandlingar

Andring av detaljplanen “Detaljplan for Amtd 4:1 DEL
AV” bestar av dndring av detaljplan med planbeskrivning,
undersokning av  betydande miljopaverkan, samt
fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanedndringen &r att skapa forutsattningar
for att kunna bo permanent pa fastigheterna Amto 4:55,
4:57 och 4:62. Fastighetsdgarna onskar att i samband med
pensionering, fa bosatta sig permanent pa fastigheterna.
Vidare &r syftet att skapa tillrackliga ytor och mojligheter
for att kunna fa besok av familj och véanner.

Andringarna dr utformade med hinsyn till fastigheternas
olika geografiska och exploateringsmassiga forutsattningar.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och
med standardforfarande.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

Planférslaget beddéms vara forenligt med en ur allméan
synpunkt lamplig anvandning av mark och vattenomraden
enligt bestammelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

PLANDATA

Lage, areal och omfattning

Amto ar belaget i Gryts norra skargard och &r en av de
storsta 6arna i Gryts skargard. Planomradet &r beldget pa
den vastra sidan av Amto. Den totala arealen for
planéndringen &r ca 11 400 kvm (1,14 ha).
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Markdgoforhdllanden

Fastigheterna ar i privat &

Pt

go.
.'

N

Bild 1: Fastighet Amto 4:55

Bild 2: Fastighet Amt6 4:57
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Bild 3: Fastighet Amto 4:62

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planforslaget  &r  forenligt med  Valdemarsviks
Oversiktsplan (2018). | 6versiktsplanen & Amto utpekat
som en av skargardens oOar, dit utveckling och ny
bebyggelse ska koncentreras. | &versiktsplanen har
kommunen aven tagit stallning till att Attefallshus inte far
uppforas inom omraden skyddade av riksintresset for
kulturmiljovard. Amto berérs av riksintresset  for
kulturmiljo och darmed far Attefallshus inte uppforas pa
fastigheterna.

Befintliga detaljplaner

For omradet géller foljande detaljplan: Detaljplan for
AMTO 4:1 DEL AV . Detaljplanen ir faststilld av
kommunfullmaktige, 2003-09-29 § 61. Genomfdrandetiden
har gatt ut.

| gallande detaljplan &r strandskyddet upphavt for
fastigheterna. For fastigheterna géller en byggratt pa 160
kvm varav 120 for huvudbyggnad, en vaning tillats och
taklutningen far vara mellan 15-27 grader. For befintlig
bebyggelse far husfasadens farg eller taklutning ej andras
och taktdckningen ska fortsatt vara i rott tegel eller
tegelliknande plat. For nybyggnation galler staende
trapanel i falurdd kuldr och taktackningen ska vara i rott
tegel eller tegelliknande plat.
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Planandringen ersatter vissa bestammelser for de tre
fastigheterna. Planandringen ska lasas ihop med gallande
detaljplan. Gallande detaljplan fortsatter att gélla tills dess
att planen upphévs eller ersétts.

Omradesbestammelser och
forordnanden

(strandskydd, biotopskydd, naturreservat)

| gallande detaljplan &r strandskyddet upphdvt inom
omraden for bostad (B), kontor (K) och
avloppsanlaggningar (E). Strandskyddet &r saledes upphavt
for fastigheterna Amto 4:55, 4:57 och 4:62.

Amto omfattas av ett naturreservat, Amtd Naturreservat,
som stracker sig fran den sydostra till nordvastra sidan av
on (se bild 4). Naturreservatet skapades med syftet att
skydda det rorliga friluftslivet samt forbattra allménhetens
majligheter till att nyttja omradet. Amté har en varierande
natur samt en lang och badvéanlig strandlinje med hallar och
vikar. Planandringen bedéms inte inskranka pa
naturreservatet da fastigheterna inte ar belagna inom eller i
direkt anslutning till naturreservatet.

Karta over friluftsanordningar inom

AMTO NATURRESERVAT

(Bild 4: Bild p& Amto Naturreservat, L&nsstyrelsen
Ostergdtland)
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P4 Amto finns flera naturvarden bland annat, ekskog,
tallskog, betesmark och viktiga vikar. Dessa ar betydande
for djur- och vaxtliv pa én. Planandringen kan inte antas
paverka nagot av naturvdardena da planandringen inte
mojliggor for atgarder i eller i direkt anslutning till dessa
forutom ett undantag. Naturvardsobjektet Boviksudden
ligger i anslutning till Amto 4:62 och ar en ekskog med
inslag av grovprickiga trdd som &r av hog betydelse.
Planandringen antas dock inte paverka ekskogen da
andringarna inte innebéar ingrepp i ekskogen.

Riksintressen

Planomradet ar belaget inom omraden som ar utpekade som
riksintresse for friluftsliv, naturvard, kulturmiljovard,
obruten kust samt rorligt friluftsliv. Ett genomfoérande av
planforslaget bedoms inte paverka namnda riksintressen
negativt da fastigheterna ar befintliga och exploaterade.

Kommunala beslut

Sokande har ansokt om planbesked for att &ndra
detaljplanen for fastigheterna Amto 4:55, 4:57 och 4:62 i
syfte att 6ka byggratten for att ha tillracklig yta att bo
permanent pa.

Miljo- och byggndmnden har 2020-04-29 77 § i ett
planbesked beslutat att detaljplanearbete far inledas for
fastigheterna  Amtd 4:55, 4:57 och 4:62 samt att
detaljplanearbetet bekostas av sdkande.

Undersokning av betydande
miljopaverkan (UBM)

En UBM har uppréattats. Den samlade beddomningen
ar att en andring genom tillagg till den gallande
detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljcbedémning med tillhérande
MKB behoéver darfor inte upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

MARK, VEGETATION OCH DJURLIV
Marken pd vastra sidan av Amto bestar till storsta del av

urberg, glacial lera, sandig moran och karrtorv. Amté har
vaxtlighet som &r av betydelse, bland annat partier med
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ekskog. Gallande djurlivet, har Amto varit och ar
fortfarande viktig for betesdjur. Amto ar ocksa utpekat som
ett jaktomrade for alg.

LANDSKAP

Planomradets landskap ar ett typiskt skargardslandskap.
Fastigheterna omges av &ngar, blandskog och klipphallar.
Viss bebyggelse finns i omradet, sdsom bostads- och
fritidshus samt bathus.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena anses goda da fastigheterna
ar belagna pa urberg.

Miljoforhallanden

MILJOKVALITETSNORMER

Planforslaget antas inte 6verskrida miljokvalitetsnormer.
FORORENAD MARK

Inga kanda féroreningar finns inom planomradet.
RADON

Omradet har lagre halter av gammastralning och dérmed
har ingen radonundersokning genomforts. Nybyggnation
skall dock uppféras radonsékert.

STORNINGAR OCH RISKER

Inga kanda storningar eller risker finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

BEBYGGELSE

Bebyggelsen inom och runt omkring planomradet utgors av
flera olika typer av byggnader. Byggratten for fastigheterna
ar antingen 160 eller 300 kvm och far uppforas med en
respektive tva vaningar. De flesta byggnader ar uppforda
med trapanel, malad i rod slamfarg.

Huvudbyggnaderna pa berdrda fastigheter lat byggas under
00-talet och varierar mellan ca 80-120 kvm i storlek. Viss
komplementbyggnad &r ocksa uppford under 00-talet men
det finns aven ett par aldre komplementbyggnader kvar pa
fastigheten Amto 4:55. Komplementbyggnaderna anvands
med olika syften, sasom vedbod, forrad och gaststuga.

Sida 11 av 19 VALDEMARSVIKS KOMMUN



Byggnaderna ar uppforda med staende trapanel, malade i
rod kulor och taktackningen ar rott tegel eller tegelliknande
plat.

SERVICE

Service aterfinns pd Fyrudden med matbutik, tankstation
och restaurang. Utokad service finns i Valdemarsvik.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Amto befinner sig inom riksintresset for kulturmiljovard
med Riksantikvariesmbetets motivering:

"Storre sammanhdngande kust- och skargardsmiljo dar
den sarpréglade skargardskulturen ar tydligt avlasbar.
Bosdttningarna dr etablerade under medeltiden.”

| oversiktsplanen har kommunen tagit stéllning till att
Attefallshus ej far uppforas inom riksintresseomraden for
kulturmiljovard. Se citat.

“Kommunen har gjort bedomningen att Attefallshus inte fdr
uppforas inom miljoer skyddade enligt Kulturmiljolagen,
regionala kulturmiljoomraden utpekade pa karta i bilaga 13
samt inom riksintresseomrdden for kulturmiljo.” Valdemarsvik
Oversiktsplan, s.124.

Eftersom Amto berérs av riksintresse for kulturmiljovard,
far Attefallhus inte uppforas pa berorda fastigheter.

Byggnadstraditionen i Gryts skargard utgors av bland annat
av bebyggelsen placering och dess utformning. Géllande
byggnadernas utformning ar de ofta uppférda med trapanel
malad i rod slamfarg och med vita knutar och vitt
fonstersnickeri. Taket &r i tegel eller tegelliknande plat och
har en lutning pa 6ver 15 grader men ofta med forhallandet
2:3 eller 33°. Dorrar kan vara av en enklare variant eller mer
detaljerade och fargstarka. Aldre bebyggelse &r ofta
uppford enligt vissa matt, snitt och proportioner. Det
foresprakas att nybyggnation bor folja den aldre
utformningstraditionen och att detaljer kan vara tidstypiska.
Detta med anledning av att upplevelsen av
byggnadskulturen paverkas av byggnadernas matt och
proportioner.

Placeringen av bebyggelsen i skargarden &r funktionell och
star ofta pa platser som ger och skapar I4, har en stabil grund
och bra mojligheter for drénering. Platsens geografi och
terrang paverkar ocksa placeringen av byggnaderna och de
placeras ofta i anslutning till redan befintlig bebyggelse.
Byggnader placeras inte pa mark med samhallsviktiga
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syften, sasom jordbruksmark, utan placeras hellre
runtomkring eller i anslutning till dessa.

Bestammelserna i  géllande  detaljplan  behalls.
Bestdammelserna anger att nybyggnation ska forses med
staende trapanel, malad i falurod kuldr. Taktiackningen ska
vara i tegel eller tegelliknande plat. Dock &ndras
bestammelsen om takvinkel, fran 15-27° till 15-35°, vilket
gar i linje med byggnadskulturen. Byggnadshojden for
huvudbyggnad  héjs  till 45 meter och  for
komplementbyggnad till 4 meter och dessutom medgivs en
storre byggratt. Dessa andringar tillsammans, tillater en
storre byggnadsvolym pa fastigheterna, vilket kommer att
paverka landskapsbilden och upplevelsen av kulturmiljon.

Planandringen mojliggor aven for uppforande av tva
huvudbyggnader. Detta for att undvika att allt for stora
komplementbyggnader anvénds som bostadshus. Att
definiera byggnaderna som huvudbyggnad gor det mojligt
att prova dem utifrin de krav som finns for
huvudbyggnader. Huvudbyggnadernas utformning och
placering kommer att paverka landskapsbilden och hur
fastigheterna upplevs.

Aven om det méjliggors for tva huvudbyggnader, 4r det inte
tillatet, enligt géllande detaljplan, att stycka av fler
fastigheter an vad som finns idag. Tva huvudbyggnader
medfor darfor ingen mojlighet att i framtiden stycka av
fastigheterna.

Planandringen berér redan befintliga fastigheter och ingen
ny mark kommer att tas i ansprak. Det anses darmed inte
nodvandigt att ange fler bestammelser  kring
byggnadskulturen. Daremot infors en bestimmelse om att
utformningen vid nybyggnation ska ta hansyn till
utformningen hos befintlig bebyggelse.

FORNLAMNINGAR

| Getteréstrommen finns en fornldamning (se bild 5).
Fornlamningen ar ett travrak som sanktes pa platsen for att
fungera som en vagbrytare.
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Bild 5: Lokalisering for fornlamning, Ostgétakartan,
Lansstyrelsen Ostergétland.

Fornlamningen beddms inte paverkas av planandringen.
Utdver denna fornldmning finns inga fler fornldmningar
registrerade i direkt anslutning till planomradet.

SKYDDSRUM
Néarmsta skyddsrum finns i Gryt.

Friytor

PARK OCH NATURMILJO

Planomradet har god tillgdng till naturmiljo d& Amto
omfattas av ett naturreservat och flera naturvardsobjekt.

LEK OCH REKREATION

Planomradet bedoms ha goda forutsattningar for lek och
rekreation eftersom planomradet har goda tillgangar till
naturomraden.

Vattenomraden

Fastigheterna har god tillgang till Gryts skargard.
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Gator och trafik

VAG OCH TRAFIK

Planférslaget innefattar inga vagar.

PARKERING

Plandndringen tar ej hansyn till parkeringsmaojligheter.
UTFARTER

Planandringen tar ej hansyn till utfarter.
KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet har begransad tillgang till kollektivtrafik.
Ostgotatrafiken erbjuder transport mellan Fyrudden och
Amto genom fortidsbokning. Fran Fyrudden gar bussar till
Valdemarsvik tétort.

CYKELTRAFIK

Planforslaget inrymmer inga cykel- eller gangvégar

Teknisk forsdrjning

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Fastigheterna 4:55 och 4:57 &r genom samfélligheten,
anslutna till en l6sning for vatten och avlopp. Kommunen
ansvarar for att tomningen av avlopp. Fastigheten 4:62 &r
genom en gemensamhetsanlaggning, ansluten till en
vattenbrunn. Avloppet & en gemensam trekammarbrunn
for fastigheterna 4:59-4:62.

Losningarna for vatten och avlopp anses, av miljokontoret,
tillrackliga for det okade trycket som blir da bebyggelsen
istallet ska anvéndas som permanentbostader.

DAGVATTEN

Planomradet saknar dagvattenlésning. Planomradet bestar
till stor del av naturmark.

VARME

Fastigheterna har enskilda lésningar for uppvarmning.
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AVFALL

Fastighetsdgarna ansvarar for att avfall slangs pa en av
kommunens anlaggningar.

EL OCH TELE

Fastigheterna ar anslutna till ett elndt och har mobila
I6sningar for telefoni och bredband.

Sociala fragor

TILLGANGLIGHET

Med sina forutsattningar anses planomradet ha relativt god
tillgdnglighet. Under perioden maj-september  kor
Ostgotatrafiken passagerarbdtar mellan Fyrudden och
Amto, med stopp pé flera Gar i skargarden. P4 Amto finns
en grusad vag for att ta sig runt pa on.

TRYGGHET, JAMSTALLDHET OCH BARNPERSPEKTIV

Planforslaget bedoms inte paverka eller paverkas av
trygghet, jamstélldhet och barnperspektivet.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

TIDPLAN

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar
preliminar och kan forandras under arbetets gang.

Samrad Host 2020
Granskning Var 2021
Antagande Sommar 2021

(Miljo- och byggndmnden)

Laga kraft Sommar 2021

Sida 16 av 19 VALDEMARSVIKS KOMMUN



GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vunnit
laga kraft.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Planforslaget omfattar endast kvartersmark vilket
fastighetsagarna ansvarar for atgarder och genomforande
inom.

Avtal

PLANAVTAL
Planavtal ar tecknat mellan sékande och kommunen.
EXPLOATERINGSAVTAL

Inget exploateringsavtal ar tecknat.

Fastighetsrattsliga fragor

FASTIGHETSBILDNING, GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
OCH SERVITUT

Planandringen  ber6rs ej av  fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar eller servitut.

Enligt géallande detaljplan &r fastighetsdelning ej mojligt.

Ekonomiska fragor

PLANEKONOMI

Planandringen innefattar ingen allman platsmark.
Kommunen berors saledes inte av nagra kostnader for
allmén platsmark.

Fastighetsdgaren ansvarar for genomférandekostnader
inom egen fastighet. Anslutningsavgifter erlaggs enligt
taxa.

Kommunen far ingen 6kad driftskostnad for nya gator och
ledningar.

TEKNISKA FRAGOR

Ett genomférande av detaljplanen antas inte paverka
befintliga ledningar.
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UTREDNINGAR
Inga utredningar har genomforts.

Konsekvenser av planens
genomfdorande

KONSEKVENSER AV AVVIKELSE FRAN OP
Planandringen avviker inte fran 6versiktsplanen.
MILJOKONSEKVENSER - SAMMANFATTNING AV UBM

Plandndringen  antas  inte  innebdra  betydande
miljopaverkan.

SOCIALA KONSEKVENSER

Plandndringen innebar en okning av antal byggnader,
byggratt, byggnadshdjd och dven takvinkel. Ett
genomfdrande av plandndringen innebér att byggnationerna
kommer att uppta en storre volym an i dagsléget. Vissa
fastigheter kan komma att paverka mer an andra, beroende
pa hur byggnationen uppfors. Vyn kommer darmed att
forandras for nérliggande fastigheter och &ven for de som
nyttjar omkringliggande miljo sasom sjofartsleden och
naturomraden. En storre byggnadsvolym ger ocksa en dkad
privatiserande  upplevelse  och  utvidgning  av
hemfridszonen. Det kan komma att paverka hur omradet

nyttjas.

Att mojliggora for utokad exploatering for ett fatal
fastigheter kan i ett senare skede mojliggora for att
intilliggande fastigheter far en utokad ratt till byggnation.
Det skulle i sin tur ge en ytterligare paverkan pa
landskapsbilden och kulturmiljon.

Bebyggelsen for planomradet i gallande detaljplan, &r till
storsta del uppford under 00-talet. Saledes saknas en aldre
byggnadskultur i just det har omradet. Aven om det inte
finns en utpraglad byggnadskultur inom planomradet kan
det komma att paverka landskapsbilden  och
skargardskulturen i en storre skala, sarskilt om hela
planomradet i den gallande detaljplanen skulle fa uttkad
mojlighet.

Trots dessa konsekvenser gor kommunen bedémningen att
en ny och utékad bebyggelse kan ge en mer estetiskt
tilltalande milj6. Kommunen anser det dven positivt att
kunna mojliggora for permanentboende och att skargarden
darigenom kan nyttjas av fler och i storre utstrackning.
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KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE SAMT ANDRA
SAKAGARE

Intilliggande fastigheter kommer att fa en forandrad utsikt
vid ett genomférande av detaljplanedndringen.

Vatten- och avloppsldsningar bedéms Kklara ett 6kat tryck i
och med att fastigheterna blir permanentbostéader.

KONSEKVENSER FOR EXPLOATERINGSAVTAL

Inget exploateringsavtal ar tecknat.

REVIDERING

Ingen revidering har gjorts efter granskning.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av sokande.

Planandringen har upprattats av Stina Andersson,
Planarkitekt, Valdemarsvik kommun

BILAGOR

Understkning om betydande 2020-11-24
miljopaverkan
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