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Detaljplan for del av
Hummelvik 1:1

i Gryt,

Valdemarsviks kommun

2019 04 17

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Denna detaljplan upprittas for att mojliggdéra ny bostadsbebyggelse invid Gryts
Varv. Gryts Varv ér detaljplanelagt for andamalet marina, vilket innebdr, att
forutom varvsverksamheten, ska det rymma ett besdksmaél och en bas och
utgingspunkt for turism och det rorliga friluftslivet i skiargérden. En fortsatt
utbyggnad ar 6nskvérd for att ge ett storre underlag for ett serviceutbud med
butiker, restauranger, batservice, organiserade utflykter, exkursioner mm. Denna
detaljplan gors i forsta hand for att erbjuda mojligheter att bo i skdrgarden men
ocksé for att medge fritidsboende i direkt anslutning till marinan. Bostadskvarteren
foreslas byggas utanfor det allménna strandskyddsomradet men néra kontakt till
stranden och marinan dér bostdderna kommer att kunna utnyttja den service som
dér erbjuds. Bostadshusen skall byggas i en vaning och i tva vaningar dér
terrdnganpassning s kraver. Befintlig tallvegetation skall s& langt som mojligt
bibehéllas.

PLANDATA

Ligesbestdmning

Planomrédet vid sddra stranden av Hummelviksfjdrden som i sin tur ligger
omedelbart séder om Gryts titort.

Areal
Planomradet omfattar en areal av 25,2 ha.

Markégoforhallanden

Planomradet omfattar en del av Hummelvik 1:1 och en del av Hummelvik 1:27 och
gréansar till de nyligen tillkomna fastigheter Hummelvik 1:27-30 och 1:15 samt
Lilla Vik 1:2.

Fastigheten Hummelvik 1:1 4r i privat 4go och Hummelvik 1:27 tillhor Gryts varv
och Marina.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Valdemarsviks kommun #r antagen av Kommunfullmiktige
2018-03-18.

I Oversiktsplan for Valdemarsviks kommun, som nu ir antagen, dr omradet
utpekat som Utvecklingsomrade med foljande motivering: ’Planlidggning for
bostidder pagar (2017) i anslutning till Gryts Varv. Det generella strandskyddet dr
hédr 100 meter. Omradet ligger inom riksintresse for naturvard och friluftsliv, samt
inom riksintresse enligt 4 kap MB, turism och obruten kust. En forutsittning for
bosté- der dr att verksamheten inom Gryts Varv sékerstills och att vigar och VA-
system samordnas med varvet. Omradet &r utpekat som utredningsomrade i VA-

planen. Tillkommande bebyggelse maste anpassas till de naturvirden som finns pa
platsen och till landskapsbilden.”

Gemensamt utvecklingsprogram for kust och skiirgird i Ostergdtland och Sméland
2030 har varit ute pa samrad, och ska antas till varen. I programmet utpekas ett
antal utvecklingsomraden, bland andra Gryt/Fyrudden och Gryts Varv.

Detaljplaner

Planomrédet saknar idag detaljplan. I norr och véster gransar detaljplan for Gryts
Varv och Marina antagen av kommunfullméktige vann laga kraft 2013 10 08. I
soder gransar detaljplan for del av Hummelvik 1:1 m.fl. avsedd for
fritidsbebyggelse vilken blev faststilld av regeringen 1987 12 21.

Riksintresse

Planomradet ligger helt innanfor riksintresse for turismen och det rorliga
friluftslivet samt obruten kust. Planomradet beror dessutom riksintresse for
naturvarden och riksintresse for friluftslivet.

Strandskydd

Det allménna strandskyddet géller inom omradet fran stranden och 100 meter in
over land. I planomradets Ostra del har ldnsstyrelsen utdkat strandskyddet till 150
meter. Inom planens vattenomraden géller ocksé strandskydd. I detalplanen
forsesléar ingen upphdvning av strandskyddet utan ger motiv och sérskilda skal for
senare dispens fran skyddet for de anldggningar som forslas i planen.

Miljobedémning

En behovsbedémning for MKB &r gjord. Denna visar pé att forslaget andamal inte
foranleder ndgon miljokonsekvensbeskrivning men ytvattenavledningen kréver
sarskild uppmarksamhet. Lansstyrelsen har i plansamradet framfort en motsatt
uppfattning. [ planhandlingarna finns nu en MKB.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet utgor ett hjdomrade med barrskog och spridda héllmarker. Till stora
delar ar skogens élder lag forutom dar det delvis forekommer dldre tallar. Pa
friskare mark ar ungskogen tét och lings strandremsan &r 16vinslaget betydligt
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storre och bitvis 16vdominerat. Lédngs med &kern i sydvist dr det ocksd hogre inslag
av lovtrad.

En detaljerad redovisning av omradets vegetation och naturvérden finns i

Naturvirdesinventering Hummelvik 1:1 uppréttad av Hamra konsult -natur, bild
och ljud HB, daterad dec 2011-feb 2012.

Hummelviksfjérdefto |

Utdrag ur SGU:s jordartskarta

Geotekniska forhallanden

Omrédet har mestadels ett mycket tunt jordlager men har ocksa héllmarker med
berg i dagen och strak med djupare morénlager. SGU:s jordartskarta visar rott for
urberg, blatt med vita prickar dr sandig morrén och beige med svata prickar ar
karrtorv samt gult visar postglacial lera.

Se vidare en beskrivning av marken ges i Hydrologisk studie av omrade vid
Hummelvik i Gryt uppréttad av Hamra konsult -natur, bild och ljud HB, daterad
juli 2015.

Kommande bebyggelse blir genomgaende placerat pa urberget.
Radonrisk

Bergrunden utgors av basalt vilket innebér en 1ag risk for radonférekomst i
undergrunden. Den sandiga mordnen som flickvis overlagrar berget gor det i sa
tunna lager att den inte heller utgér ndgon risk for radon.

Fornldmningar och byggnadsminnen

I inventering av omradet har en yngre stenmur hittats utanfor planomradet invid
forslagen ny tillfartsviag. Kulturhistoriskt planeringsunderlag.
Riksantikvariedmbetet 2012-02-09
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Detta beskrivs ndrmare i Kulturhistoriskt planeringsunderlag for Hummelvik 1:1,
Gryts Varv, daterad den 2012-02-09.

Fororenad mark

Inga kéinda markfororeningar finns i omrédet och det finns inte skél att tro att
okénda fororeningar skall finnas. Daremot ar det intilliggande Gryts Varv ett
omrade som lénsstyrelsen pekat ut som fororenat omrade.

Med tanke pa spridningsrisken till planomréadet har en miljéteknisk utredning
gjorts av Structor 2018-07-05. Denna visar pé att inga grénsvérden dr 6verskridna.

Bebyggelse

Oster om planomradet ligger garden Lilla Vik med bostadshus och
ekonomibyggnader. Garden innehéller idag ocksa en konstnérsateljé och en
omfattande rostradgérd.

Séder om planomradet ansluter ett fritidshusomrade med 18 tomter som byggdes ut
under slutet av 1980-talet.

Norr om planomrédet ligger Gryts Varv och Marina med stora byggnader for

vinterforvaring av fritidsbatar samt restaurang, hotell, samlingssalar och en mindre
stugby.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inom eller intill planomrédet finns inga kénda kulturhistoriska vérden som
paverkat planutformningen. Kulturhistoriskt planeringsunderlag.
Riksantikvariedmbetet 2012-02-09

Lilla Vik
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PLANFORSLAGET
Historik

Det intilliggande Gryts Varv och Marina har utvecklats till ett centrum for bat- och
friluftsliv. I detaljplanearbetet for utbyggnaden av marinan foreslogs utbyggnad av
hotellverksamheten med stugor for korttidsuthyrning. De hus som hade foreslagits
pa vattnet foreslogs i samradet i stillet uppforas pa land. De forslagna husen pa
vattent togs dérfor bort ur den planen. Detaljplanen antagande vann laga kraft
2013.

Foreliggande plan utgor en fortsatt planering for Grytsvarvsomradet med
bostadsbebyggelse som bl. a. utgér ersittning for de hus som togs bort i den
foregdende planen. Bostadsbebyggelsen &dr nu avsett i forsta hand for
permanentboende for dem som har sin utkomst i skdrgarden men ocksa for
fritidsboende riktat mot skdrgardsmiljon

Vegetation i forslaget byggnadskvarter i vister.

Bebyggelse

Ny bebyggelse i form av enbostadshus uppfors utmed tre lokalgator som leder ned
mot stranden. Byggnadskvarteren avgréinsas vid strandskyddsomradet 100 meter
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frén stranden. Fran de tre lokalgatorna leds trafik via en forbindelsevig med
tillfartsvégen till Gryts Varv. Utmed denna vig foreslds ocksa ett bostadskvarter i
visterldge ner mot den 6ppna dkermarken.

Exploateringsgraden styrs av att kvarteren inte far avstyckas i tomter mindre dn
2000 kvadratmeter och att pa varje tomt far uppforas byggnader med hogsta
byggnadsyta for huvudbyggnad 250 kvadratmeter och dessutom sammanlagt 100
kvadratmeter for komplementbyggnader. Denna exploateringsgrad sékerstéller att
omradet sett fran fjairden kommer att bibehalla intrycket av skog om 4n med en
skymt av byggnader.

Vigar

Till planomradet kommer man med bil fran E22 vid Valdemarsvik via vig 212 till
Gryt och dérifran pa vig 809 ca 5,5 km fram till varvets egen infartsvdg. Vig 212
mellan Valdemarsvik och Gryt har en trafikméingd idag pé ca 1000 fordon/dygn
vilket en forhéllandevis lag trafikméngd med tanke pé végstandarden.

Vig 809 ar 5 meter bred och bitvis krokig. Vid Lerviken kan vigen vid
tjallossningen vara avsténgt for tunga fordon. Detta har inte gillt transporter till
djurhéllning eller annan angeldgen trafik som t ex rdddningsfordon.Vigen passerar
genom bebyggelsen vid girden Abicksnis. Hastighetssinkning till 30 km/tim &r
befogad hér.

Vegetation i ldglinjen ddr huvudvigen foreslas.
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Arsmedeldygnstrafiken uppmiittes av divarande Vigverket 2009 till 250 fordon/
dygn varav 15 tunga fordon. En sommarfaktor pa 1,7-1,8 ger en sommartrafik pa
440 fordon/ dygn. Till detta ska laggas berdknad trafik till en fullt utbyggd marina
med ca 60 fordon/dygn.

Foreliggande plan medger 34 bostédder, blandat permanent- och fritidsbostider, och
har antagits alstra en trafikokning med ca 100 fordon/sommarmedeldygn.Den
Okning av trafikméingden pa viag 809 fran berdkningsmassigt 500 till 600 fordon/
dygn sommartid som planen innebdr, kommer att ske under lang tid och kommer
inte att akut innebéra behov av atgirder pa vigen.

Fran den allménna véigen 809 gér idag en enskild vig ner till Gryts Varv och
Marina. Ca 8o meter innan porten in till marinan ansluts en ny vig som leds utmed
marinans nya gréans i soder och fortsitter upp pa hojden i en dalsidnka och fortsatter
i en laglinje fram till bostadsgatorna. Vegetationen i vald viglinje bestar av tat
ungskog av gran. Végens beldggning skall vara asfalt 4,5 meter bred for att kunna
medge motande personbilar och ge trygghet for cyklister.

Bostadsvigarna ges en asfaltbeldggning 3 meter bredd med vigrenar som medger
motande personbilstrafik. Vigarna byggs sa att bergsprangningar bara behover
vidtas undantagsvis. Vigrenen skall kunna rymma ledningar for el, vatten och
avlopp samt fiber.

Gang- och cykelvégnitet bestir av forlingning av bostadsvéigarna ner mot en
samlande vég i naturomradet i norr. Fran denna nés i sin tur stranden med
batbryggor och servicebyggnader samt samlingsplatsen vid Omshillarna och det
foreslagna friluftsomradet. Gang- och cykelvégar anldggs 1,5 meter breda och
beldggs med grus. Gang- och cykelvigen (LokaLcaTA) frdn den mittre bostadsvigen
gors 3,0 meter bred for att medge atkomst till stranden med biltrafik, inte minst for
rdddningstrafik men ocksa for léttare transporter till bryggorna.

Naturomraden

Som naturomrade foreslds de branta partierna mot marinan, det glest tradbevuxna
omradet mot befintlig fritidsbebyggelse i soder samt omradet inom
strandskyddsomradet. Mellan bostadskvarteren lamnas ocksa naturmark sa att
allménheten tdmligen ostort skall kunna strova fritt upp frén stranden och genom
omradet. Den relativt glesa vegetationen dr i sin helhet vardefull for omradet. I
inledningskedet av planarbetet bedomdes att vigdragningen i det nordvéstra
delomradet var séskilt kénsligt vilket foranledde att trid med nagot hogre
naturvirde maéttes in. Lokalgatans ldge har sedan bestdmts med tanke pa
vegetationen men bedomningen har ocksé gjorts att vegetation inte har s hogt
vérde att den foranlett inférandet av ndgon sérskild skyddsbestimmelse.

Friluftsomrade

Inom naturmarken finns gott om mojligheter for barns lek och vuxnas rekreation.
Men for att kunna iordningstilla ytor och utrustning for lek och spel i mer ordnade
former har ett sérskilt friluftsomrdde markerats som N. Omrédet ligger centralt i
omradet nedanfor de mittre bostadskvarteren och r tinkt att vara en avplanad
grasyta for bollspel o. dyl. men ocksé kunna inrymma en badbassing eller pool.
Omrédet har gets en mindre byggrétt for t. ex. servicebyggnader.

Samlingsplats

P4 stranden innanfor Omshillarna finns ett relativt plant omrade varifrdn man har
kontakt med vattnet och utsikt over skédrgarden. Har foreslés att marken
iordningstills for gemensamma tillstdllningar av olika slag. En 6ppen yta och
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Omshdllarna

mindre bodar ska kunna uppforas hiar. Omradet har fétt beteckningen PARK.

Pagdende utbyggnad av hamnen i Marinan.
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Smabéatshamn

Den intilliggande marinan byggs nu ut successivt och de boende i de nu foreslagna
bostidderna har genom avtal tillforsikrats béatplatser dar. Gdng- och cykelvéigarna
har utformats for att ge en bra och enkel transportled mellan bostadshus och hamn
dven om nivéaskillnaderna &r forsvarande. Hogst 8% lutning pa gangvigarna skall
efterstrivas.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik saknas idag till omradet. Narmaste busslinje gar idag vid Gryts
samhille. Men om marinan utvecklas till ett viktigt besokscentrum kan kollektiva
transporter organiseras bade till land och till sjdss.

Jamstédlldhet

Inga negativa konsekvenser befaras ur jadmstélldhetssynpunkt.

Tillgénglighet

Vigar och gangvégar kan anldggas med god tillgidnglighet &ven om de naturliga
nivaforhdllandena &r svéra. De pé illustrationskartan inlagda kor- och géngvigarna
far acceptabla lutningar men detta sker for den korbara gdngvigen fran de mittre
bostadskvarteren till strandomrédet med en utfyllnad mot bergsluttningen.

HALSA OCH SAKERHET

Anliggningarna kan byggas sa att det blir god trafiksikerhet i omrédet och att inga
risker for hilsan och sékerheten i vrigt kan uppsta.

Oversvimningsrisken r liten for bostadsbebyggelsen di denna ligger pa en hojd
dér lagsta husldge 6ver havet blir 11 meter. Skredrisk finns inte med tanke pa det
ytligt liggande berggrunden.

Vid brand i omrédet kan inte riddningstjinstens ingripande férvintas inom normal
insatstid. Bedomd insatstid dr 20-25 minuter. Féreslagen bebyggelse ar
enbostadshus i en vaning med i ndgra fall med souterdngvéaning. Dérigenom é&r
utrymmningsvagar sikerstillda med utgangar och fonster i markplan och
dérigenom beddms att byggnaderna ska kunna utrymmas pé avsett sétt. Byggnader
uppfors friliggande. En sidrskild bestimmelse har desutom inforts for
bygglovsbefriade byggnader om att dessa inte far placeras ndrmare tomtgrans &n
4,5 meter. Harigenom beddms risken for brandspridning i omradet begrinsats.

Om f6rorenad mark se ovan.

Enligt gjord bullerutredning kan husen nérmast varvet bli storda av musik. En
planbestdmmelse om forstérkt fasad mot buller har inforts i planen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Ett rorsystem for vatten och avlopp forlaggs i lokalgatorna. Avloppsstystemet
utfors som lagtrycksavlopp (LTA). Varje tomt forses med en avloppspump som
trycker ut avloppsvattnet i rérsystem som i sin tur leder vattnet till
reningsanldggningen vid Gryts Varv och Marina. Om ett sjdlvfallssystem senare
bedoms vara mer forménligt finns i planen inlagda omréden for mindre
pumpstationer i gatornas lagpunkter.
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Vattenverk, avloppsreningsverk och ledningar for vatten och avlopp finns vid Gryts
Varv och Marina. Planomradets bebyggelse kommer att samutnyttja dessa
anldggningar i form av en gemensamhetsanldggning. Kapaciteten pd dessa
verkkommer att behova forstarkas for att klara ocksé den tillkommande
bebyggelsen om 33 bostadshus.

Dricksvatten

En analys och planering infor provborrningarna efter vatten i anslutning till
planomradet har gjorts av Terra Fogestam EF. Ett fortydligande av undersdkningen
har gjorts efter planens granskning.

Det undersokta omradet for vattentékt &r ca 50 ha stort och ligger 500 meter sydost
om planomréidet. Unders6kningen visar att vatten kan hittas i erforderlig méngd for
den tillkommande bebyggelsen vilket dr hogst 82 kubikmeter per dygn. Kvalitén pa
det tillkommande vattnet kan véntas bli tjanlig darfor att vattnet i en niraliggande
killa ger bra vatten. Den killan betjénar befintlig fritidshusbebyggelse och vid den
senaste provtagningen beddmdes detta vattnet vara tjanligt. [ ndrheten av
havsstranden skulle annars kunnat befarats att vattnet kommer att innehalla salt.
Befintlig vattentikt dr inlagd pa planens orienteringsbild med beteckning VT.

Hulsjon som tidigare har varit vattentdkt for Hummelviks Gard ar ej aktuell nu.

Skulle det visa sig att, trots gjorda undersdkningar, inte finns tillrickligt med vatten
att forsorja planomradet och varvet med finns mojligheten att anvinda det
befintliga vattenverket inom varvsomrédet efter en eventuell erfoderlig
kapacitetshojning av dess avsaltningsanlidggning. Mojligheten att i framtiden
ansluta planomradet till kommunens VA-nét &r i nuldget inte utredd.

Dagvatten

Lastarudden

3toréngsglo\et>/§jsma h
Val

Omshaéllarna

Lilla Vik

sen T~

SGI:s genomsldpplighetskarta

Inom omradet ligger enbart ett tunt morénlager 6ver berggrunden. Berget ar
kuperat och lutar mot sjon utan att négra stdrre vattensamlingar uppstar. En
dagvattenstrdm gér mot dster och ut over en befintlig vég och in pa fastigheten
Lilla Vik. For att sékra en jimn vattenstrom in pa Lilla Vik foreslas en
utjamningsdamm inom planomradet som ocksa kan bidra till rening av vattnet.Som
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framgér av SGI:s genomslépplighetskarta ovan, har marken medelgod
genomslépplighet vilket betecknas med gul farg. Gront betecknar 14g
genomslépplighet.

For dagvatten som dnda inte kan omhéndertas inom den egna tomten skall
mojligheten finnas att vattnet leds ut pa naturmark och till lokalgatornas
dréneringsdiken. Vigdikena kommer att mynna ut i bl. a. ovannimnda
utjdmningsdamm.

VA-utredning avlopp

Haér har gjorts bedomningen att enskilda vatten- och avloppslosningar dr omojliga
med tanke pa grundforhéllandena och nérheten till sjon. Sdledes maste till en
gemensam anldggning for omhindetagande av avloppsvatten och distribution av
vatten, vilket foreslas ovan.

Haér foreslas ett tryckavloppssystem med ledningar i gatorna som ansluts till vatten-
och avloppsverken vid Gryts Varv. Bada verken ska forstérkas for att klara den
Okande belastning som dirigenom fas. Va-anldggningen kommer att utformas sa att
den i framtiden skulle kunna anslutas till kommunens va-nit. Mjligheten att i
framtiden ansluta planomradet till kommunens nét dr i nuldget inte utredd.

Vigtrumma som leder dagvatten frdan planomrddet till Lilla Vik.
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Hdllmarksomradet i soder.

El och fiber

El finns tillgénglig for omrédet och fiber beréknas finnas tillgdnglig om négot ar.
Den luftledning som idag gér genom omradet skall ligga kvar och ar sékerstilld
med servitut. Ledningens elspanning, 10000 Volt, kréaver ett skyddsavstand till
byggnad om minst 20 meter. I planen har tomtgrénserna lagts pé detta avstand fran
ledningen.
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Avfall

Avhidmtning av sopor och annat avfall sker pa de villkor som géller i kommunen.
Tele

Ledningar for tele finns framdragna till planomradet.

RIKSINTRESSEN

Miljobalken 4 kap. Sérskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten
for vissa omraden i landet.

I miljobalken pekas bl. a Ostergdtlands och Smalands skirgirdar ut som
riksintresse for turist och friluftsliv. Darav framgar att turismens och friluftslivets
intressen skall beaktas men att riksintresset inte avses forhindra utvecklingen av det
lokala néringslivet. Detaljplanen bedoms bli ett stod for Gryts Varv och Marina
som dr etablerad pa platsen. Detaljplanen medverkar till att nd bade det lokala som
det nationella mélet att fa en levande kust och skirgérd. I det gemensamma
utvecklingsprogrammet som utarbetats av lansstyrelsen och berdrda kommuner
utpekar ocksd omradet som ett utvecklingsomrade for skdrgéarden.

Miljébalken 3 kap. Grundldggande bestimmelser for hushéllning med mark- och
vattenomraden.

Riksintresset skall skydda kultur- och naturmiljon frén skada. Riksintresseomradet
stracker sig ca 200 meter in frén stranden. Som framgér av
naturvérdesinventeringen bestar naturvardena av solitértrad i begransade omréaden.
Ett sérskilt hogt varde har satts pa hallmarksomradet i planomradets sodra del.
Hansyn till riksintresset har tagits genom att undanta héllmarksomradet i sdder.

I det forslagna nordvéstra byggnadsomradet har de vardefulla solitdrtrad inméts. Pa
plats har en avvagning gjorts mellan lampligt vagldge och befintliga trad.
Kompensation for de dldre trdd som &nda maste fillas foreslas ett skydd i
detaljplanen for vegetationen inom det sdrskilt vardefulla hallmarksomradet i soder
med sin kénsliga och &ldrade vegetation.

Som framgar av bilagda Kulturhistoriskt planeringsunderlag finns inga
skyddsvirda ldmningar annat &dn den yngre stenmur som ligger invid den tilltinkta
infartsvdgens anslutning till Gryts Varv och Marina. Anldggningen kommer inte att
paverka murldmningen.

STRANDSKYDD

I planen ligger bostadsbebyggelsen utanfor strandskyddsomradet men gangvégar
ner till marinans bryggor och iordningstéllandet av en gemensam rekreationsyta
och samlingsplats ligger inom strandskyddsomradet

Sérskilda skal

Detaljplanen innebér inget upphivande av strandskyddet men ger stéd for en
dispens fran strandskyddet vid uppférandet av anldggningarna som foreslas i
planen inom strandomradet. Med stdd av punkt 3 bor dispens pardknas for
géngvégar, park och friluftsomrade som en anldggning som for sin funktion méste
ligga vid vattnet och for en anldggning som for sin funktion inte kan tillgodoses
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utanfor omradet. Rekreationsomradet avses innehalla en storre sammanhingande
grasyta for bollspel mm, ndgot som &r omojligt att dstadkomma inom de branta
bergiga omradet utanfor strandskyddsomréadet. Onskvirt ir ocksa att omradet
placeras i ett omrade som &r avskilt fran biltrafik med tanke pa att det i forsta hand
véander sig till barn och ungdomar.

Viixt- och djurliv

Som framgar av naturinventeringen innebdr inte planen eller dess genomférande
nagon betydande péverkan pé véxt- och djurlivet i strandomrédet.

Fri passage
Fri passage for manniskor och djur ar sékerstélld med foreslagen naturmark och
gingvigar och anliggs just for att underlétta allménhetens tillginglighet till

stranden.

Intresseavvigning

Det finns bade ett enskilt och allmént intresse att anldgga gangvégar och
friluftsanldggningar. Pa detta sétt kan de boende och allménheten léttare rora sig
inom strandskyddsomréadet. Planforslaget stirker saledes strandskyddsintresset
snarare dn motverkar det.

GENOMFORANDE- OCH KONSEKVENSBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handldggs med ett utdkat forfarande.

Samrad kring detaljplanen har skett med boérjan under slutet av 2017 och
granskning skall kunna ske under sista kvartalet 2018. Ett antagande av planen

beridknas kunna ske under forsta kvartalet 2019.

Exploateringsarbetena kan paborjas omedelbart efter det att detaljplanens
antagande har vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Ovriga tillstand

Ett godkidnnande av vatten- och avloppsverken enligt 11 kap MB skall ske av
Valdemarsviks Miljo-och Byggnidmnd innan bygglov kan ges.

En sérskild planbestimmelse om detta finns inford pa plankartan.
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Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen skall inte vara huvudman for allméin platsmark. Planomradet ligger
mycket avsides de titorter dir kommunen dr huvudman for allmén platsmark och
detaljplanens allménna platsmark utgér mycket svartillgianglig naturmark som
kommunen inte kan ta ansvar for. Kommunen ar heller inte markdgare i omradet.

Ansvar for lokalgatorna kommer att ligga pa en gemensamhetsanldggning som
bildas av planomrédets kommande fastigheter och Gryts Varv och Marina.

En gemensamhetsanlédggning for drift av PARK-omraden och NATUR bildas av
kommande fastigheter inom planomradet.

Vatten och avlopp

Omrédet ingér inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
En gemensamhetsanlédggning som bildas med Gryts Varv och Marina och
kommande fastigheter inom planomradet ansvarar for driften av vatten- och
avloppsledningar och motsvarande verk.

Dagvatten

Respektive fastighetsdgare dr ansvarig for hantering av dagvatten inom den egna
fastigheten. I forekommande fall far dagvatten ledas till vigdiken pé anlagda gator
och till angrdnsande naturmark.

For dagvatten fran lokalgator 4r gemensamhetsanldggningen for vigar ansvarig.
Dagvattnet fran lokalgator omhéindertas inom Naturomraden. Hanteringen av
dagvatten inom natur- och parkomraden svarar gemensamhetsanlaggningen for
natur- och parkomréaden.

Avtal
Plankostnadsavtal finns tecknat mellan exploatdr och kommun.

Avtal om utbygganden av vatten- och avloppsanlaggningen och tillfartsvdg finns
tecknat mellan dgaren till Hummelvik 1:1 och Gryts Varv och Marina AB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m m

Tva gemensamhetsanldggningar skall bildas enligt ovan. En
gemensamhetsanldggning for vagar och vatten- och avloppsanldggning som
blivande tomtégare och Gryts Varv och Marina svarar for och en
gemensamhetsanldggning for naturmarken, friluftsomradet och parkmarken som
enbart tomtégarna svarar for.

Fastighetsplan

Fastighetsplan skall ej upprittas.
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Planarbetet bekostas av Hummelvik 1:1.

Exploatdren tar initiativet till och bekostar fastighetsbildningar och bildandet av
gemensamhetsanldggningar.

Exploatdren projekterar och anldgger gator och VA-ledningar.

For kostnaden for en eventuell kapacitetshdjning i vatten eller avloppsverk regleras
i tecknat avtal mellan Gryts Varv och Marina och &dgaren till Hummelvik 1:1.

Inldsen, erséittning

Inga ersittningskostnader berdknas uppsté vid planens genomforande.

UTREDNINGAR

Utredningar som ligger till grund for detaljplanearbetet &r:

* Naturvérdesinventering Hummelvik 1:1, Gryt, Valdemarsviks kommun inf6r
fortsatt arbete med detaljplan. Hamra konsult -natur, bild och ljud HB, dec 2011-
dec 2012

* Kulturhistoriskt planerings-underlag.Riksantikvarieambetet 2012-02-09

* Hydrologisk studie av omrade vid Hummelvik, Gryt, Valdemarsviks
kommun, Ostergdtlands 14n. Hamra konsult -natur, bild och ljud HB, maj 2015

* Kompletterande geohydrologisk kommentar i samband med utskick av
material for samrad rorande detaljplan for Hummelvik, Gryt. Hamra konsult -natur,
bild och ljud HB, 2017-08-02

* Oversiktlig miljéteknisk utredning, Stuktor 2012-02-09

* Bullerutredning, Akustikkonsulten, kompletterad 2019-03-22

* Hydrogeologisk undersékning for vattenborrning pa Gryts Varvs fastighet,
Valdemarsviks kommun, TERRA Fogestam EF 2018-06-04.

* Komplettering av Hydrogeologisk undersokning, TERRA Fogestam EF
2019-03-25.

* Rapport vattenprov Alcontrol Laboratories, 2017-06-08

I samband med kommande projektering av lokalgator och VA-ledningar skall
projektering av damm eller vatmark i PARK goras.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Bostidderna 1 omradet berdknas innehalla olika form av boende, allt fran
aretruntboende till ren fritidsboende och i ndgon man dven korttidsboende i
hyresform. Omradet kommer att bjuda pa goda mdjligheter till en aktiv fritid bade
inne 1 omraddet med en spidnnande natur och fina bad i havet men ocksa med tanke
pa att omradet ligger i den vackra skirgardsmiljon. Marinan kan ge god service till
batfolk.

Marinan kan utvecklas till att erbjuda dagligservice i form av inte enbart restaurang
utan dven for forséljning av dagligvaror.

Men precis som for skiargérden i 6vrigt finns idag service i Gryt tex forskola, butik,
idrottsanldggning, kyrka med mera. Skola finns idag i Valdemarsvik. Skolbarn blir
alltsé hinvisade till kommunens centrum. Detta kommer att stilla krav pé en vél
utbyggd kollektivtrafik d& det &r ett bade lokalt och nationellt mal att behélla en
levande kust och skérgérd. De aretruntboende som kan lockas till omrédet har dock
formodligen sin utkomst i kust- och skidrgardsomradet vilket kan ses som positivt.

Omrédets topografi gor att forflyttningar ar besvérliga och naturen svértillgénglig
for dldre och ménniskor med rorelsehinder. Dock kan végar, bade kérvagar och
gingvigar, anldggas bekvima och med acceptabla lutningar.

Kollektivtrafik finns i Gryts samhélle ca 6 km fran planomradet.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE

Den niraliggande fastigheten Lilla Vik 1:2 &r beroende av dagvattenflddet fran
planomradet in pa fastigheten. En vattenreglering inom forslaget parkomrade kan
astadkommas med hjilp av dammar eller liknande som ger en motsvarande
fordrojning av dagvattenflddet ut ur planomradet ungefér som nu. Genom
dammarna kommer ocksa en viss rening av vattnet att ske innan det nar Lilla Vik
1:2.

Fastigheterna sdder om planomrédet utgdr ett fritidshusomrade. De har idag ett
oexploaterat markomréde mellan sig och Hummelviksfjarden. Det &r ett
svartillgdngligt omrade med tanke pa det &r starkt kuperat men har dnda ett
rekreationsvérde som till stora delar nu blir privatiserat. Exploateringen av omradet
innebér dnda fordelen att Hummelviksstranden blir tillgdnglig genom planens
utformning med vigar och mojliga stigar. Fritidshusomradets huvudsakliga
vattenkontakt dr i dag at Oster.

Gryts Varv och Marina kommer att paverkas av planen genom att en
gemensamhetsanldggning tillsammans med bostiderna inom planomridet foreslas.
Detta tillsammans med att planen medfor ett storre underlag for
serviceanldggningar inom Marinan gor att planen kommer att f4 positiva
konsekvenser for Marinan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats i samarbete med planchef Erika Ekblom och
planarkitekt Aline Eriksson, Valdemarsviks kommun.
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