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Nhela Ali (S) Jonas Andersson (V)
Ulla Wallering Fall (S) Carina Thuresson (M)

Lars Beckman (S)

Anders Carlsson (C)

Torvald Karlsson (C)

Anna Nilsson (M)

Per Hollertz (M)

Hans Andersson (M) i st f Anders
Sjolander (M)

Stefan Kemle (LpO)

Géran Hargestam (SD)

Marianne Svensson (KD) i st f Sten

Back (SD)
Ovriga Karl Ohlander, kommundirektér Fredrik Sivula, sekreterare
narvarande Richard Lundqvist § 94 Matilda Carlstrom, sekreterare
Utses att Goran Hargestam (SD)
Justera
Justeringens Avdelning Service & Administration, 2021-06-28 kl. 17
plats och tid
Underskrift Sekreterare s Paragrafer 94 - 96
Fredrik Sivula
Ordférande oo
Jenny Elander Ek (C)
Justerare L
Goran Hargestam (SD)
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Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Organ Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum 2021-06-23

Datum for 2021-06-29 Datum for 2021-07-21
anslagsuppsattande anslagsnedtagande

Forvaringslats for Avdelning Service & Administration, kommunkontoret Stromsvik
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Fredrik Sivula
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Innehallsforteckning

Paragrafer Arendemening Sidnr

KS § 94 Forsaljning av ishallen 3-12

KS § 95 Revidering av AnsOkan, vistelse och avgifter — 13
forskolan

KS § 96 Tillaggsavtal till kopekontrakt for Valdemarsvik 5:2, 14 - 15

Stationshuset Valdemarsvik

Justerare



3(15)

= \ALDEMARSVIKS SAMMANTRADESPROTOKOLL

o
Sammantradesdatum
$ KOMMUN 2021-06-23
Kommunstyrelsen
KS § 94 KS-KcS.2020.55

Forsaljning av ishallen
Kommunstyrelsens forslag

1.  Kommunfullmaktige godkanner forslag till kdpeavtal, hyresavtal och
interimshyresavtal gallande ishallen i Valdemarsvik.

2. Kommunfullmaktige uppdrar till kommunstyrelsens ordférande att
underteckna avtalen.

Kommunstyrelsens beslut

3. Under forutsattning att kommunfullmaktige beslutar i enlighet med punkt
1 godkanner kommunstyrelsen férslag till arrendeavtal for parkeringsytan
framfor ishallen.

4. Kommunstyrelsen uppdrar till kommundirektoren att underteckna
arrendeavtalet.

Reservation

Per Hollertz (M), Anna Nilsson, Hans Andersson (M), Stefan Kemle (LpO),

Goran Hargestam (SD) och Marianne Svensson (KD) reserverar sig mot
kommunstyrelsens beslut med féljande skriftliga motivering:

"Vi yrkar pa avslag pa féreliggande férslag pa férséljning av ishallen.

Detta av en méngd anledningar. Foér det férsta kan man ifragasétta om det ens rér
sig om en férséljning utan i praktiken skdnker kommunen bort ishallen.

Férslaget strider férmodligen bade mot EU s statsstédsregler och LOU.

Under kommunstyrelsens sammantrédde framkom det att ndgon granskning
avseende riskerna av brott mot statsstédsreglerna och LOU 6verhuvudtaget inte
gjorts.

Ishallen har varit utannonserad av méklare fér ett pris pa fem miljoner kronor.

Nu presenteras istéllet en 16sning dar betalningen utgérs av ett skuldebrev pa fem
miljoner I6pande utan rédnta som skall réknas av mot framtida investeringar.
Valdemarsviks kommun lanar alltsa ut fem miljoner till kbparen fér finansiering av
képet. Ett lan som sedan avskrivs mot framtida investeringar. Dessutom garanterar
kommunen en arlig hyresintékt pé 750.000 kr med 2% arlig upprékning i minst 15 ar
framat. Detta upplégg ér nagot helt annat dn det som tidigare varit utannonserat.
Med dessa villkor kan det inte uteslutas att det finns fler intressenter.

Justerare
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Kommunen maste férhalla sig till de regler som finns avseende férséljning av
kommunal egendom.

Det finns ingen momskonsekvensutredning av férséljningen. Vilka ekonomiska
konsekvenser far det for kommunen.

Kommunen ska pa pappret hyra ishallen 1 sept- 31 mars och anses da ocksa ska
betala 60% av fastighetsskatt och tillkommande oférutsedda kostnader.

| praktiken sa utgérs denna 60 % andel av nyttjandet av ishallen tva timmars
allmdnhetens akning per vecka samt mdjlighet fér skola och férskola att nyttja isen
pa av hyresvérden anvisade timmar, enligt férslag max 15 timmar/vecka.

Skolans behov av istid fér skridskoakning &r varken utrett eller redovisat.

| képekontraktet finns skrivningar som reglerar hyresférhallanden och
nyttianderétter rérande en tredje part i det hér fallet Waldemarsviks IF. Vi finner det
ytterst mérkligt.

Det finns ocksa en méngd oklarheter i avtalen dar kommunen gar in i ataganden
med ytterst oklara konsekvenser.

Ishallen &r ett &rende som har diskuterats under lang tid och vi frén oppositionen
har vid ett flertal tillféllen efterfragat information om drendet utan nagon stérre
respons fran de styrande. Nu skall helt plétsligt drendet forceras fram genom
kommunstyrelse och kommunfullméktige pa mindre &n en vecka. Varfér denna
bradska. Den presumtive kbparen har av kommunen tidigare hyrt ishallen ver
sommaren, det ar en mojlighet som fortfarande finns. Det skulle ocksa ge tid till ett
omtag i &rendet och en process som leder fram till alternativ som fé6r kommunen
och inte minst dess skattebetalare ger en vettig I6sning pa hela fragan om ishallen."”

Protokollsanteckning

Jonas Andersson (V) lamnar foljande protokollsanteckning:

"Det presenterade underlaget for forséljning av kommunens ishall &r inte fullédigt

for att kunna stéllning till. Styrelsen ska kunna védga eget kommunalt d&gande mot

andra driftsformer eller &gandeformer. Ddrmed saknas évergripande perspektiv

som:

» vad blir arskostnad fér ishallen de kommande 15 aren, med képarens
féreslagna investeringar, med fortsatt kommunalt &gande och drift?

» Vad blir arskostnaden vid ett anldggningsarrende?

Samt avsaknad av delkostnader for féljande punkter:

Justerare
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» darskostnad fastighetsavgift enligt féreslaget kbpekontrakt.
o momskostnad vid férséljning.
» engangskostnad for fastighetsreglering
» Engangskostnad for detaljplanearbete
» dagens driftskostnader férdelade pa personalkostnad, drift och underhall samt

avskrivning. (Inkl ismaskin)

» Kostnadseffekter vid egna investeringar. Avskrivning, energieffektivisering,
underhallsbehov.

» Personaleffektivisering inom samhéllsbyggnad vid en férséljning.

Déarutbver krévs det att kbpeavtalet folijer LOU samt att drendet kompletteras med
en riskbedémning som &r kopplad till kbpeavtalets utformning och hyreskontraktets
giltighet.

Riskbeddémningen bér &ven omfatta; de kommunala verksamheter som kommer
belastas kostnadsméssigt via hyreskontraktet samt; en bedémning av att férlora det
kommunala dgandet tillika radigheten éver fastigheten och mark.”

Yrkanden

Hans Andersson (M) med instdmmande fran Per Hollertz (M), Stefan Kemle

(LpO), Goran Hargestam (SD) och Marianne Svensson (KD) yrkar avslag till
lamnat forslag.

Jenny Elander Ek (C) yrkar bifall till lAmnat forslag.

Beslutgang

Kommunstyrelsen godkanner att Jenny Elander Eks (C) och Per Hollertz (M)

med fleras yrkanden stalls under proposition. Efter stallda propositioner

finner ordféranden att kommunstyrelsen beslutar enligt Jenny Elander Eks

(C) yrkande.

Omrostning begars.

Voteringsgang

Kommunstyrelsen godkanner foljande voteringsproposition.

Ja-rost for Jenny Elander Eks (C) yrkande.
Nej-rost for Per Hollertz (M) med fleras yrkande.

Justerare
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Voteringsresultat

7 ja-roster: Malin Andersson (S), Nhela Ali (S), Ulla Wallering Fall (S), Lars
Beckman (S), Anders Carlsson (C), Torvald Karlsson (C), Jenny Elander Ek
(C)

6 nej-roster: Anna Nilsson (M), Per Hollertz (M), Hans Andersson (M), Stefan
Kemle (LpO), Goran Hargestam (SD), Marianne Svensson (KD)

Kommunstyrelsen beslutar alltsa enligt Jenny Elander Eks (C) yrkande.
Sammanfattning

Under flera ar har fragan gallande kostnader for drift och underhall av
Ishallen i Valdemarsvik diskuterats. Efter utredning och beslut i
kommunstyrelsen under 2019 och 2020 har forslag till kdpeavtal och
hyresavtal utarbetats med en kopare.

Forslaget innebar en forsaljning av ishallen for 5 mnkr. For att mota det
investeringsbehov som finns i ishallen innehaller avtalet en majlighet till
avrakning av gjorda investeringar mot kdpebeloppet ned till sammanlagt 1 kr.
Efter det att villkoren i kdpeavtalet uppfyllts och att tilltrade skett i enlighet
med avtalet borjar ett hyresavtal mellan kdparen och kommunen att galla.
Hyresavtalet omfattar 15 ar. Hyresbeloppet ar 750 tkr/ar.

For att underlatta den kommande fastighetsbildningen och undvika en
detaljplaneprocess foreslar forvaltningen att det tecknas ett arrendeavtal
mellan kommunen och kdéparen. Kdparen arrenderar da parkeringsplatsen
framfor ishallen som i detaljplanen anges som allman platsmark. | och med
att kommunen star kvar som fastighetsagare av denna behdver detaljplanen
inte forandras.

Arendebeskrivning

Bakgrund

Under flera ar har fragan gallande kostnader for drift och underhall av
Ishallen i Valdemarsvik diskuterats. Efter beslut i kommunstyrelsen i oktober
2019 inleddes darfor ett utredningsarbete gallande framtida drift och agande.
Syftet var att optimera hallens anvandning och reducera kostnader genom
utomkommunal regi. Utredningen presenterades pa kommunstyrelsens
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sammantrade i december 2019 och beslut fattades da om att inleda ett
forsaljningsforfarande och maklare anlitades.

Maklaruppdraget slutade med att en anbudsgivare, Richard Lundqvist,
genom bolag, stod kvar som intressent. Samtidigt hélls under varen 2020 ett
antal méten med Wif, for att i mojligaste man tillgodose klubbens intresse av
att fortsatta nyttja hallen i den nye agares regi.

En utredning av planmassiga forutsattningar gjordes parallellt. Detaljplan
over omradet dar ishallen ligger anger industri och park, men bygglov for
hallen ar givet. En forsaljning kraver avstyckning och infor det aven en
detaljplaneandring. Forsaljningen bedémdes behdva darfoér goras i tva steg: i
forsta steget skrivs kdpekontrakt, parallellt med detta handlaggs
detaljplaneprocess och avstyckning. | andra steget, nar dessa processer ar
slutférda, sker formell aganderattsdvergang.

Den 17 augusti 2020 fattade kommunstyrelsen beslut om att godkénna en
avsiktsforklaring dar det angavs att parterna under hésten 2020 skulle inga
ett avtal om dverlatelse av Ishallen. | avsiktsforklaringen framgick det ocksa
att det i samband med kdpeavtalet skulle tecknas ett langsiktigt
hyreskontrakt om 15 ar med kommunen som hyresgast och képaren som
hyresvard.

Forslag till beslut om képeavtal och hyresavtal forelag for beslut i oktober
2020, men aterremitterades for vidare utredning och dialog med koparen.

Vidare utredning och dialog

Ett inledande mote for vidare dialog skedde mellan kdparen och
kommundirektéren under december 2020. Motet syftade till att stdmma av
koparens vilja att fullfolja kdpet och aven for att stamma av olika vagar
framat. Det 6verenskoms da att kdparen skulle aterkomma i januari 2021
med forslag pa hur kdpet kunde tas vidare.

Under januari klargjordes fran kommunens sida att férsaljning av ishallen var
den vag som stdmmer 6verens med tidigare fattade beslut. Képaren begarde
da att fa tid att utreda férutsattningarna fér detta och darefter vidtog en
period av kommunicering av faktaunderlag rérande kostnader for drift och
underhall och andra férutsattningar for att driva ishallen i extern regi.

Justerare
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Under borjan av april 2021 aterkom képaren med forslag pa nytt upplagg
rérande kdpeavtal och hyresavtal. Detta upplagg ar sedan det som legat till
grund for nuvarande forslag.

Kommunens kostnader fér drift och dgande
Kostnaderna har varierat fran ar till ar och gor att en sammanstalining av
kostnader behodver ses dver en langre tid.

For att gora en beddmning av kostnaderna for kommunen har darfér en
uppskattning gjorts utifran de kostnader kommunen haft 2017 — 2020. 2020
har en lagre kostnadsvolym som till stor del beror pa sarskilda férutsattningar
detta ar och efterslapning av kostnader och intakter. For att na en
snittkostnad for jamforelse bor darfor 2020 raknas bort nar arlig snittkostnad
beraknas.

tkr 2017 2018 2019 2020
Kostnad 1926,2 1937,1 1938,4 1573,8
Intakt - 3371 - 336,2 - 233,7 - 260
Nettokostnad 1 589,1 1 600,9 1704,7 1313,8
Investeringsbehov

Det kylaggregat som finns vid sidan av ishallen ar i behov av renovering eller
utbyte. Képaren har i samband med sin undersokning infor det senaste
forslaget inhamtat kostnadsuppskattningar for renovering eller nyinvestering.
Forvaltningen bedomer att dessa uppskattningar ar relevanta.

Kostnad for renovering av aggregatet uppgar till mellan 2,5 — 3,5 mnkr.

Nyinvestering uppgar till mellan 6 — 7 mnkr. Ingen av dessa uppskattningar
innehaller andra nyinvesteringar. Utdver dessa finns behov av ny avfuktare
inne i ishallen. Kostnad for nyinstallation av avfuktare uppskattas till 800 tkr.

Forvaltningens forslag

Képeavtal (Markbverlatelseavtal)

Forslaget innebar en forsaljning av ishallen for 5 mnkr. For att mota det
investeringsbehov som finns i ishallen innehaller avtalet en majlighet till
avrakning av gjorda investeringar mot kdpebeloppet ned till sammanlagt 1 kr.
Kdpeskillingen ska betalas i sin helhet pa tilltradesdagen genom att kdparen
overlamnar skuldebreyv, utstallt pa kommunen. Avtalet innehaller krav pa byte
av kylaggregatet inom 12 — 24 manader.

Justerare
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Avtalet innehaller ett antal villkor:

e Kommunen atar sig att ansdka om fastighetsbildning. Har forbinder
sig kdparen och kommunen gemensamt att verka for att ansdkan
vidmakthalls och att férrattningen fullbordas.

e Kostnader for ansékan om och fullféljande av ansdkan om
fastighetsbildning ska betalas av kommunen.

e Om det sa kravs ar dverlatelsen av markomradet villkorad av att
detaljplanen fér markomradet &ndras sa denna medger en
idrottsanlaggning/ishall. Kommunen ansvarar for att sddan andring av
detaljplanen genomfors snarast mojligt efter avtalsdagen. Koparen
ska svara for kostnaden for andringen av detaljplanen upp till 100 tkr.

e Om villkoren inte uppfylls inom tva ar fran avtalsdagen eller
fastighetsbildning inte genomférs ska avtalet upphdéra med omedelbar
verkan. Kommunen ska da ersatta koparen for alla kostnader kdparen
haft for genomférande av den tankta affaren.

Avtalet innebar ocksa att kdparen tar dver I16s egendom i och kring ishallen i
enlighet med en lista i avtalet.

Under tiden fran avtalsdagen till tilltrédesdagen ska kdparen hyra ishallen
och markomradet av kommunen. Sarskilt hyresavtal ska tecknas om detta.

Dessutom innehaller avtalet delar om hur tilltradet ska ga till och i vilket skick
byggnaden och markomradet ska dverlamnas. Kommunen atar sig har att
utféra en del reparationer, atgarder i utemiljon och bortforsling. Dessa
atgarder ska vara fardiga vid tilltradet.

Hyresavtal

Efter det att villkoren i kbpeavtalet uppfyllts och att tilltrade skett i enlighet
med avtalet borjar ett hyresavtal mellan kdparen och kommunen att galla.
Hyresavtalet omfattar 15 ar och om det inte sdgs upp nio manader efter
hyresperiodens slut forlangs det automatiskt med fem ar. Hyresbeloppet ar
750 tkr/ar. Upprakning sker automatiskt med 2 %/ar.

Utover arshyran tillkommer kostnader for kommunen rérande:
e Kommunen ska betala ersattning for sin andel fastighetsskatt for den
fastighet dar lokalen ar belagen. Kommunens andel ska anses vara
60 procent.

Justerare
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Kostnader kan ocksa tillkomma for kommunen om det behdver genomféras
atgarder pa fastigheten pa grund av t ex lagkrav. Kommunen ska da betala
60 procent av den eventuella arliga kostnadsokningen.

WIF kommer hyra direkt av kdparen. Kommunen har ratt att i andra hand
hyra ut tider i lokalen endast till forskolor, skolor samt nyttja den for
allmanhetens akning.

Avtalet innehaller ocksa skrivningar kring hur kommunen far nyttja ishallen.
Det anges att kommunen kan nyttja hallen under perioden den 1 september
och den 31 mars varje ar. Nyttjandet av isen i lokalen far ske under de
timmar per vecka som beslutas av hyresvarden och som fordelar sig pa ett
satt som motsvarar en veckoplan. Andringar i veckoplanen ska meddelas
hyresgasten senast under veckan fore andringen.

Interimshyresavtal

| avvaktan pa att tilltrade kan ske enligt kdpeavtalet foreslas att kdparen ska
hyra ishallen med intilliggande ytor enligt ett interimshyreskontrakt. Den dag
tilltrade sker enligt kdpeavtalet eller den dag detta upphor att galla pa grund
av att tilltrade inte gar att genomféra ska interimshyresavtalet upphéra att
galla.

Avtalet innebar att kdparen hyr ishallen av kommunen for 1 kr/ar fram till
tilltradet. Koparen som hyresgast ska betala kommunens kostnader for el,
uppvarmning, VA etc.

Kommunen ska se till att ishallen ar i full drift senast vid avtalets boérjan
inkluderande att det per den dagen ar en komplett spolad is i hallen som ar i
skick for att bedriva traning och matchspel pa.

Interimshyresavtal i andra hand

Under den tid kdparen hyr ishallen fran kommunen féreslas att det tecknas
ett andrahandskontrakt mellan kdparen och kommunen dar koparen ar
hyresvard. Avtalet bygger pa att kommunen hyr ishallen med liknande villkor
som i det hyresavtal som kommer galla efter tilltradet.

Arrendeavtal

For att underlatta den kommande fastighetsbildningen och undvika en
detaljplaneprocess foreslar forvaltningen att det tecknas ett arrendeavtal
mellan kommunen och kdparen. Képaren arrenderar da parkeringsplatsen
framfor ishallen som i detaljplanen anges som allman platsmark. | och med

Justerare
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att kommunen star kvar som fastighetsagare av denna behdver detaljplanen
inte forandras.

| arrendeavtalet anges att marken ska anvandas som parkering. Avtalet
reglerar vidare att arrendatorn svarar fér och bekostar drift inklusive skotsel
samt forebyggande och felavhjalpande underhall rérande arrendestallet.
Driften inkluderar aven renhallning pa och invid arrendestallet samt
vaghallning inklusive sndrojning av in- och utfart fram till allman gata.

Kommunen som fastighetsagare maste ocksa godkanna om arrendatorn vill
gora forandringar pa fastigheten.

Ekonomiska konsekvenser

Overlatelsen av ishallen foreslas ske i tva steg. Forst en period med ett
interimshyresavtal och darefter tilltrade for kdparen och ett hyresavtal mellan
képaren och kommunen. Samlad besparing fér kommunen for hela
hyresperioden blir ca 15 mnkr.

tkr Interimsperioden Efter tilltrade

Kommunens kostnad 750 750
Intakter 50 50
Nettokostnad 700 700
Besparing nulage* 900 900

*) J&mfért med avrundad snittnettokostnad 2017 — 2019

Justerare
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse fran kommunledningen 2021-06-17
Markoverlatelseavtal
Hyresavtal

Interimshyresavtal forsta hand
Interimshyresavtal andra hand
Arrendeavtal

Flygfoto

Brandskyddsbilaga

Beslut avsiktsforklaring
Exempel veckoschema

Beslutet skickas till
Kommunfullmaktige
Kommundirektoren
Akten
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Revidering av Ansokan, vistelse och avgifter — forskolan
Kommunstyrelsens forslag

Kommunfullmaktige beslutar att anta forslag till revidering av dokument
AnsoOkan, vistelse och avgifter — forskola.

Arendebeskrivning

Kommunfullmaktige har 2021-04-08 § 25 beslutat om dokument med
riktlinjer om vad som géller vid ansokan, vistelse och avgifter. Da bade for
forskola och fritidshem. Dokumenten uppdaterades med de nya nivaer for
maxtaxa som Skolverket har beslutat ska galla for 2021.

| gallande dokument for forskolan anges att de lagstadgade 15 timmarna ska
forlaggas kl. 08:00-11:00 fem dagar per vecka. Rektorn har maéjlighet att
besluta om undantag i vistelsetiden utifran bestammelserna i skollagen 8 kap
5&78S.

For att verksamheten ska ha majlighet att kunna effektivera anvandningen
av personalstyrkan inom forskoleverksamheterna foreslas ett tillagg att
rektorn aven har mojlighet att andra vistelsetiderna utifran férutsattningarna i
enskilda verksamheter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse fran sektor Barn, utbildning och arbetsmarknad 2021-06-17
Forslag till revidering av Ansdkan, vistelse och avgifter — Forskolan

Beslutet skickas till
Kommunfullmaktige
Akten

Justerare



== VALDEMARSVIKS

SAMMANTRADESPROTOKOLL

14(15)

o
Sammantradesdatum
$ KOMMUN 2021-06-23
Kommunstyrelsen
KS § 96 KS-TEK.2018.49 VALDEMARSVIK 5:2

Tillaggsavtal till kopekontrakt for Valdemarsvik 5:2,
Stationshuset Valdemarsvik

Kommunstyrelsens beslut
Arendet bordlaggs.
Yrkanden

Per Hollertz (M) med instammande fran Géran Hargestam (SD) yrkar att
arendet bordlaggs.

Arendebeskrivning

Enligt det avtal som tecknades ska tilltrade ske senast 5 arbetsdagar efter
det att lantmateriférrattning om avstyckning vunnit laga kraft, dock inte
senare an 2021-03-31. Enligt § 15 ska kdpet aterga om lagakraftvunnet
beslut om avstyckning inte féreligger senast 2021-03-31 och nagon av
parterna senast 5 arbetsdagar senare begar att képen ska aterga.

En avstyckning av den tilltankta fastigheten maste féregas av en andring av
gallande detaljplan. Denna process har forsenats pga att féroreningar funnits
pa fastigheten. Det ursprungliga datumet har darfér hunnit passerats, och
foreslas enligt nytt tillaggsavtal istallet vara 2022-12-23.

| tilaggsavtalet framgar aven att saljaren ska sta for kostnaden for
saneringen av féroreningen, samt att saneringen ska vara atgardad pa
tilltradesdagen.

Ett forslag till tillaggsavtal mellan parterna har upprattats.

Justerare



15(15)

== VALDEMARSVIKS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
$ KOMMUN 2021-06-23
Kommunstyrelsen
KS § 96 KS-TEK.2018.49 VALDEMARSVIK 5:2

Beslutsunderlag

Protokoll fran KS 2021-06-14 § 78

Protokoll fran KSAU 2021-05-12 § 38

Tjansteskrivelse fran sektor Samhallsbyggnad och Kultur 2021-04-24
Forslag till tillaggsavtal till kopekontrakt i samband med férsaljning av

Valdemarsvik 5:2

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Akten

Justerare



	Protokoll KS 2021-06-23 §(94-96)
	Sid:3 KS § 94 KS-KcS.2020.55
	Sid:13 KS § 95 KS-BU.2021.58
	Sid:14 KS § 96 KS-TEK.2018.49

