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Planhandlingar

Detaljplanen bestér av plankarta med planbestimmelser,
planbeskrivning, undersokning av betydande
miljopaverkan, samt fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra for
fastighetsdgaren for Kopmannen 3 att forvdrva del av
fastigheten Valdemarsvik 3:1. Kopmannen 3 angrinsar
idag till Valdemarsvik 3:1. Befintlig verksamhet inom
Koépmannen 3 har genom ldgenhetsarrende haft en veranda
pa del av Valdemarsvik 3:1 som 1 dagslédget ar planlagd som
allmén platsmark for torgindamal. Planforslaget innebar att
motsvarande yta for verandan far en dndrad anviandning till
kvartersmark med dndamal handel, kontor och centrum.
Detta mojliggor att fastighetsdgaren for Képmannen 3 kan
forvdarva denna yta och édga hela sin verksamhet. Planen
syftar vidare till att befdsta den befintlig bebyggelse som
idag finns inom berord del av Valdemarsvik 3:1.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handldggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och
med standardforfarande.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med en ur allmin
synpunkt ldmplig anvindning av mark och vattenomraden
enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

PLANDATA

Lage, areal och omfattning

Planomrédet ar beldget 1 Valdemarsvik centrum. Omradet
gransar till K&pmannen 3, Storgatan och Torggatan.
Arealen dr cirka 240 kvadratmeter.
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(Bild 1: Bild pa fastigheten Koépmannen 3 och
Valdemarsvik 3:1)

Markagoforhdallanden

Valdemarsvik 3:1 dr i kommunal dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planforslaget  dr  forenligt med  Valdemarsviks
Oversiktsplan ~ (2018). Omradet #r utpekat for
kompletterande bebyggelse inom tétorten. I Gversiktsplanen
ndmns &dven att ndringslivet och besoksnédringen i
Valdemarsvik ska vérnas. Mojliggérandet av att utoka
befintlig verksamhet kan ha en positiv inverkan pa
ndringslivet och besoksnéringen.

Befintliga detaljplaner

For omréddet géller foljande detaljplan: P14-102 “Detaljplan
for fastigheten Kopmannen 3, m.fl.”. Faststilld av
kommunfullmaktige, 2016-04-04 §26. Genomforandetiden
gar ut 2021-05-03. I géllande detaljplan dr strandskyddet
upphdvt for hela planomrddet. I befintlig detaljplan ar
foreslaget omrade planlagt med markanvindning torg samt
innehdller 1 véstra delen av omridet ett u-omrade dir
byggnation ej fir uppforas. Denna del av planen kommer
upphévas i samband med att planforslaget vinner laga kraft.
Delen av befintlig detaljplan som dr planlagd inom
fastigheten Kopmannen 3 som é&r planlagd for handel,
centrum och kontorsverksamhet kommer inte upphivas.
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(Karta 1: Gdllande detaljplan: P14-102 “Detaljplan for
fastigheten Képmannen 3, m.fl.”.)

Omradesbestammelser och
forordnanden
(strandskydd, biotopskydd, naturreservat)

Planomradet &r beldget inom grénsen for strandskydd och i
gillande detaljplan dr strandskyddet upphévt. I samband
med att befintlig detaljplan upphdvs &terintrdder
strandskyddet. Kommunen avser att strandskydd ska forbli
upphdvt ndr planen vinner laga kraft med anledning av att
omradet &dr ianspraktaget och att skyddet &r upphévt i
géllande detaljplan. For att upphéva strandskyddet kravs det
att minst ett sirskilda skél kan hdvdas av de som fastslds 1 7
kap § 18c i Miljobalken (1998:808). Kommunen beddmer
att omradet uppfyller det forsta skilet av de sex sérskilda
skédlen for upphdvande av strandskydd. Det forsta skilet
lyder:

”Som sérskilda skil vid provningen av en frdga om upphévande av eller
dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som

upphévandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprdk pé ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften,”

(7 kap § 18¢ Miljébalken (1998:808))

Bedomningen att skdl finns gors dd planomradet redan ar i
ansprakstaget och ett genomfdrande av planen inte &ndrar
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platsens forutsdttningar utan endast syftar till att befintlig
bebyggelse blir planenlig.

Riksintressen

Planomradet &r beldget 1 ett omrdde utpekat som
riksintresse for friluftsliv, obruten kust samt rorligt
friluftsliv. Ett genomforande av planforslaget kan inte antas
paverka ndmnda riksintressen negativt da det inte begransar
mer yta dn 1 dagsldget och sdledes inte heller
framkomligheten.

Kommunala beslut

Valdemarsvik kommun har ansékt om planbesked for att
andra detaljplanen for del av fastigheten Valdemarsvik 3:1
1 syfte att dndra anvéndning frén torg till kvartersmark och
pa sa sitt mojliggora for befintlig verksambhet i intilliggande
fastighet att forvirva yta.

Milj6- och byggndmnden har 2020-03-26, 53§ i ett
planbesked beslutat att detaljplanearbete far inledas for del
av fastigheten Valdemarsvik 3:1 och att detaljplanearbetet
bekostas av fastighetsdgaren for Képmannen 3.

Undersokning av betydande
miljopaverkan (UBM)

En wundersokning av betydande miljopaverkan har
uppréttats. Den samlade beddmningen é&r att planforslaget,
att d&ndra markanviandning for del av befintlig detaljplan
samt befédsta befintlig bebyggelse, inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedomning med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning behover dérfor
inte uppréttas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

MARK, VEGETATION OCH DJURLIV

I nérheten av planomridet rinner Vammarsmaladn som é&r
betydande for fiskbestandet av havsoring. Planomradet ar
beldget med nidrhet till Valdemarsviken. Langs med
Storgatan och Vammarsmalaan véxer enstaka trad. Utover
det &r omrddet exploaterat och saknar betydelsefullt
vaxtlighet och djurliv.
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LANDSKAP

Planomradet &ar beldget lings med Storgatan, mitt i
Valdemarsvik centrum. Intill planomridet ligger ett torg
som stricker sig mellan Storgatan och Valdemarsviken.
Omkringliggande byggnader dr av olika arkitektur och
karaktdr och bestdr av 1-5 vaningar. Intill planomradet
rinner Vammarsméaladn och lings med an véxer enstaka
trad. I an finns mojlighet for batar att angora.

(Bild 3: Bild pa omkringliggande bebyggelse, Torggatan
och Képmannen 3)

(Bild 4: Bild pa Képmannen 3, ner mot Valdemarsviken)

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
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De geotekniska forhallandena antas vara begriansade. Enligt
MSBs Stabilitetskartering, 2018-03-31 befinner sig
planomrédet inom riskzon 1 for skred. Riskzon 1 innebér
att det finns risk for initiala och spontana samt provocerade
skred.

VIAK AB genomforde 1980 en geoteknisk undersdkning
pa centralplan 1 Valdemarsvik, inkluderat planomradet. De
skriver 1980-04-15 pé sidan 2-3:

"Omrddet dr i stort sett plant med mindre svackor och
hojdpunkter till foljd av ojdmna sdttningar. Marken ligger
cirka 0,5 m éver Valdemarsvikens medelvattenyta som dr -
0,13.

Enligt utforda sonderingar och provtagningar kan
uppskattas att fylinadslagret har mdktighet av mellan cirka
2 och 7 m. Fyllningen som dr mdktigast ndrmast strandlinjen
dr nedpressad i och blandad med det maximalt 7-8 m tjocka
gyttjelager som foljer under fyllningen. Detta lager vilar i
sin tur pd lera av 5-10 m mdktighet ddrunder foljer i
allmdnhet ett lager av 2-3 m friktionsjord som vilar pd
berg.”

Borrstopp pd berg eventuellt i fast mordn har erhallits pd
mellan 10-27 m djup under nuvarande markyta.

Grundldggning - stabilitet

Inom hamnplaneomrddet pdgdr sdttningar bdde i
fyliningen och i underliggande leror. Man mdste ddrfor ha
som huvudprincip att inte pdfora nya laster dd dessa
endast far till f6ljd att ytterligare sdttningar uppkommer.

Alla byggnader grundliggs pa pdlar vilka slas till fast
botten. Golv utfors fribdrande.

Anslutande ledningar utfors sdttningsfritt, vilket kan ske pa
olika sditt beroende inom vilka delar av omrddet som avses.

Mycket litt bebyggelse kan ske med utnyttiande av
kompensationsgrundldggning.”

Planforslaget syftar till att befésta befintlig bebyggelse och
mojliggor inte for ytterligare bebyggelse pa platsen. Séledes
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bedoms inte fler geotekniska utredningar behdvas for att
sakerstdlla genomforandet av planforslaget.

Miljofoérhallanden

MILIOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Da fastigheten Valdemarsvik 3:1 lutar frén vést till st ner
mot Valdemarsviken antas denna utgdra recipienten for
planforslagets dagvatten. Inre Valdemarsviken (VISS ID:
SE581000-164020). Den ekologiska statusen har beddmts till
”Otillfredsstdllande” och den kemiska statusen beddmts till
“uppnar ¢j god”.

Dé planforslaget inte mojliggér for ndgon ny bebyggelse
okar inte méngden dagvatten och saledes antas inte
planforslaget bidra till att miljokvalitetsnormer dverskrids.

FORORENAD MARK
Ingen kdnd fororenad mark inom planomrédet.
RADON

Omradet har laga halter av radon och dérfor har inte en
undersokning om radon genomforts.

STORNINGAR OCH RISKER
Fiskbestand i Vammarsmalaan

Som  tidigare ndmnt A4  Vammarsmalaan  ett
naturskyddsobjekt da havsoring vandrar och leker i
vattendraget. PlanfOorslaget antas inte innebdra betydande
paverkan pa fiskbestandet da forslaget inte forslar ndgon ny
byggnation.

Oversvimning

Delar av omrédet ligger inom riskzon for 6versvimning, da
de befinner sig under hojden 2,7 m.6.h. Enligt
Valdemarsviks  Oversiktsplan  ska  samhéllsviktiga
funktioner grundliggas 3 meter Over havsnivdn. Med
samhillsviktiga funktioner i OP menas bostéder, skolor och
industrier. Verksamheten anses ddrmed inte ha en
samhdillsviktig funktion. Valdemarsvik 3:1 har sluttande
mark ner mot Valdemarsviken. Bebyggelsen pa fastigheten
ar grundlagd i hojd med den hogre beligna delen av
fastigheten dirmed nar grundnivan en hogre hojd jamfort
med angivna punkter i grundkartan. D& planforslaget inte
bidrar till att ny bebyggelse kan uppforas utan endast
befdsta befintligt altanddck med tillhorande skdrmtak anses
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beddmningen om att ny bebyggelse och samhillsfunktioner
ska placeras ovanfor nivan 2,7 meter icke nddvindigt krav
for detta planforslag.

Bebyggelseomraden

BEBYGGELSE

Intilliggande bebyggelse bestar av flerbostadshus, affdrer,
och restauranger.

SERVICE

Planomradet anses ha god tillgang till sd vil offentlig som
kommersiell service.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Omkringliggande bebyggelse ér inte av sdrskild karaktir
eller arkitektur. Inga krav stills dirfor i planforslaget pa
byggnadens kultur eller gestaltning.

FORNLAMNINGAR
Inga kénda fornlimningar inom planomradet.
SKYDDSRUM

Nérmsta skyddsrum finns pa Storgatan 66, knappt en
kilometer fran planomradet.

Friytor

PARK OCH NATURMILIO

Intill planomrédet ar ett torg beldget. Narmsta park ligger
inom ett avstdnd pé 350 meter fran planomradet.

LEK OCH REKREATION

Nérmsta lekplats finns i1 anslutning till ovan ndmnda park,
med ett avstand pa cirka 350 meter fran planomradet.

Vattenomraden

Planomrédet &r beldget 1 ndrheten av Vammarsmalaan och
Valdemarsviken.

Gator och trafik

VAG OCH TRAFIK
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Planomradet ligger 1 anslutning till Torggatan och
Storgatan som dr anslutet till vignétet. Planforslaget
foreslar inga nya végar och forvéntas inte paverka trafiken
pa Storgatan och Torggatan.

PARKERING

Ett 10-tal parkeringsplatser finns 1 anslutning till
planomridet ddrmed foreslds inga nya parkeringar. Det
finns dven ytterligare parkeringsmojligheter ca 250 meter
fran foreslaget planomréde.

UTFARTER
Inga utfarter finns inom planomradet och inga nya foreslés.
KOLLEKTIVTRAFIK

Busstation finns beldgen pa Hamngatan, cirka 400 meter
frdn planomrddet. Fran busstationen avgar bussar till
Norrkdping och till Gryt.

CYKELTRAFIK
Planomradet dr anslutet till gdng- och cykelvégar.

Teknisk forsdrjning

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Fastigheten Kopmannen 3 som ir ansluten till kommunens
vatten- och spillvattenledningar. Ledningarna  till
Koépmannen 3 gér idag genom foreslaget planomrade.

DAGVATTEN

Planomrédet har ingen dagvattenlosning. Dagvattnet rinner
ner i Valdemarsviken.

VARME

Da del av fastighet Valdemarsvik 3:1 som ingar 1 foreslaget
planomride inte &r bebyggt med byggnad finns ingen
varme. Képmannen 3 har enskild 16sning f6r uppvéarmning.

AVFALL

Kommunen ansvarar for sophdmtning. Fastighetsidgaren for
Kopmannen 3 som ska kopa del av Valdemarsvik 3:1
ansvarar for soprum.

EL OCH TELE
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Planomradet ar forsett med el och telefoni.

Sociala fragor

TILLGANGLIGHET

Tillgdngligheten forvintas inte paverka eller paverkas av
planforslaget.

TRYGGHET, JAMSTALLDHET OCH BARNPERSPEKTIV
Planforslaget bedoms inte péverka trygghets- eller

jamstilldhetsaspekten. Planforslaget forvintas inte paverka
barnperspektivet.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

TIDPLAN

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen dr
prelimindr och kan fordndras under arbetets gang.

Samrad Host 2020
Granskning Host 2022
Antagande Vinter 2022

(Miljo- & byggndimnden)

Laga kraft Vinter 2022/
Vér 2023

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 60 manader fran det att detaljplanen
fatt laga kraft.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Kommunen dr huvudman for allmédn platsmark och
ansvarar for utbyggnaden av denna. Fastighetsédgaren for
Koépmannen 3 samt del av Valdemarsvik 3:1 ar efter
sammanlidggning av fastigheterna ansvarig for atgarder och
genomforande inom kvartersmark.

Avtal
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PLANAVTAL

Planavtal ar tecknat med fastighetsdgaren for Kopmannen
3.

EXPLOATERINGSAVTAL
Inget exploateringsavtal &r tecknat.

Fastighetsrattsliga fragor

FASTIGHETSBILDNING, GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
OCH SERVITUT

Planomradet berérs av en ledningsritt for fjarrvirme.
Planforslaget bedoms inte paverka ledningsrétten.

Omradet kan komma att behdva genomgéd en
fastighetsreglering som soks hos Lantméteriet. Forslagsvis
forvarvar Kopmannen 3 den yta som 1 detaljplanen del av
Valdemarsvik 3:1 dr avsedd som kvartersmark.

Fastigheten Kopmannen 3 har ett ldgenhetsarrende for
marken som omger byggnaden. I och med att planforslaget
vinner laga kraft kommer detta att behdva ses over eftersom
marken dr tdnkt att forvarvas av Kopmannen 3.

Ekonomiska fragor

PLANEKONOMI

Kommunen ansvarar for genomforandekostnader och
anldggningar som berdr allmén platsmark (plankostnader,
forrattningskostnader, utbyggnad av gata och GC-vig,
ledningar och dagvatten, fastighetsbildning, flyttning av
ledningar som inte avilar ledningsidgaren).

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandekostnader
inom egen fastighet. Anslutningsavgifter erldggs enligt
taxa.

Inga nya gator eller ledningar foreslds 1 planforslaget.
Kommunen kan ddrmed inte antas fa en 6kad driftskostnad
for nya gator och ledningar.

Fastighetsdgaren till K&pmannen 3 ansvarar for kostnader
for lantmateriforriattning och markforvérv.

TEKNISKA FRAGOR

Befintliga ledningar beddoms inte paverkas vid ett
genomforande av detaljplanen.
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UTREDNINGAR
Inga utredningar har genomforts.

Konsekvenser av planens
genomforande

KONSEKVENSER AV AVVIKELSE FRAN 6P
Planforslaget anses forenligt med dversiktsplanen.
MILJOKONSEKVENSER — SAMMANFATTNING AV UBM

Planforslaget kan inte antas innebdra nagra betydande
miljokonsekvenser.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planforslaget innebdr en minskning av torgyta i
Valdemarsvik centrum. Detta antas inte ge betydande
konsekvenser da ytan under flertalet ar varit bebyggd med
en veranda och saledes redan varit ansprékstagen.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE SAMT ANDRA
SAKAGARE

Planforslaget antas inte paverka andra sakdgare di planen
syftar till att endast befdsta befintlig bebyggelse och
struktur och inte ger mojlighet till ndgon ytterligare
utveckling av omrédet.

Planforslaget antas inte paverka ledningsrétten.

KONSEKVENSER FOR EXPLOATERINGSAVTAL

Inget exploateringsavtal dr tecknat.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planarbetet har bedrivits pd uppdrag av Valdemarsvik
kommun.

Detaljplanen har uppréttats av Linnea Bergh, planarkitekt,
Valdemarsviks kommun

BILAGOR

Undersokning om betydande 2022-08-25
miljopaverkan
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