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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser,
planbeskrivning, undersokning om betydande
miljopaverkan, samt fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen d&r att ©ka byggratten for
bostadsbebyggelse och darmed skapa forutsattningar for
ytterligare byggnader pa en nyligen sammanslagen storre
fastighet.

I den nu géllande planen, forslag till byggnadsplan for
Asvedal 3:1 del av (1980), ar byggréatten fordelad per tomt.
Tomter av mindre storlek &n dagens fastighet Asvedal 3:20.
Genom denna utdkade byggritt skulle fastigheten Asvedal
3:20 fa en liknande storlek pa byggratt, i forhallande till sin
fastighetsarea, som de narliggande fastigheterna har. Flera
narliggande fastigheter har redan fatt runt en dubblering av
byggratten genom nya detaljplaner i jamforelse med den
ursprungliga detaljplanen som fortfarande géller for
fastigheten Asvedal 3:20. Fastigheten Asvedal 3:20 ar efter
forrattningen strax 6ver 5100 kvm stor till ytan i jamforelse
med grannfastigheterna som & i ett ungeféarligt
storlekspann  fran 1900-2600 kvm. Flera av dessa
grannfastigheter har idag en byggratt pa 190-200 kvm
byggnadsarea.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och
med standardforfarande.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

Planforslaget beddoms vara forenligt med en ur allmén
synpunkt lamplig anvandning av mark och vattenomraden
enligt bestammelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.
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PLANDATA

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar beldget ca 4,5 km fagelvagen Oster om
Valdemarsviks tatort. Arealen for planomradet ar ca 5100
kvadratmeter.
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Markagofdorhallanden

Marken inom planomradet &r i privat 4go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomradet &r inte utpekat for nagot sérskilt andamal i
Valdemarsvik Oversiktsplan (2018) och strider saledes inte
daremot.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler foljande detaljplaner:

Forslag till byggnadsplan fér Asvedal 3:1 del av (Akt nr.

05-GRY-2026). Faststalld av kommunfullméktige 1980-

09-30. Genomforandetiden har gatt ut.
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Plankarta fran Forslag till byggnadsplan for Asvedal 3:1
del av

Eftersom denna detaljplan endast kommer att ersétta en
mindre bit av den befintliga kommer den planerade
markanvandningen finnas kvar runt om. Det betyder
exempelvis att kringliggande planerad allman platsmark, sa
som de planerade véagarna i omradet, kommer att fortsatta
att gélla till dess att de upphavs eller ersétts av en ny plan.

Omradesbestammelser och
forordnanden

(strandskydd, biotopskydd, naturreservat)

Planomradet berors inte av nagra omradesbestaimmelser
eller férordnanden.
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Riksintressen

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Kommunala beslut

Sokande har ansdkt om planbesked for att uppratta/andra
detaljplanen for fastigheten Asvedal 3:20 i syfte att uppna
en okad byggratt pa fastigheten.

Miljo- och byggnamnden har 2019-05-09 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for fastigheten
Asvedal 3:20 och att detaljplanearbetet bekostas av
sOkanden.

Undersokning om betydande
miljopaverkan (UBM)

En UBM har uppréttats. Den samlade bedémningen é&r att
detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med
tillhrande MKB behdver darfor inte upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

MARK, VEGETATION OCH DJURLIV

Marken &r kuperad och till stor del bergig. Den del av
planomradet som inte redan &r exploaterad bestar till stor
del av barrskog.
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LANDSKAP

Det befintliga lilla fritidshusomradet ligger insprangt i en
form av skogslandskap i anslutning till sjon Gasen. Inom ett
narmre avstand finns ocksa betesmarker for boskap.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

De geotekniska forhallandena bedéms vara forhallandevis
goda. Marken ar till storsta delen bergig. De 16sa jordarterna
i naromradet bestar av sandig moran.

Markarbeten kommer krévas vid uppférande av byggnader
pa grund av terrangen. Markens barighet bor dock anses
vara god.

Miljoforhallanden

MILJOKVALITETSNORMER

Inga miljokvalitetsnormer forvéntas Overskridas. Varken
den planerade eller omgivande markanvandningen antas
bidra till att ndgra normer skulle 6verskridas.

FORORENAD MARK

Inga kénda fororeningar i marken inom eller i anslutning till
planomradet.

RADON

Ingen radonundersokning ar genomford i och med detta
planarbete. Radon kan forekomma varfor grundlaggning av
hus skall utforas radonsékert.

STORNINGAR OCH RISKER

Inga sédrskilda storningar eller risker inom eller i anslutning
till planomradet.

Bebyggelseomraden

BEBYGGELSE

Bebyggelsen inom och i anslutning till planomradet bestar
av vad som fran borjan (1980) var planerad for
fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i anslutning till
planomradet har dock expanderat 6ver tid efter nya sma
detaljplaner.

Inom planomradet finns idag ett fritidshus med
komplementbyggnad samt en sa kallad attefallsbyggnad.
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SERVICE

Néarmsta offentliga och kommersiella service finns i
Valdemarsvik, ca 9 kilometer bort bilvagen.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

| naromradet finns bebyggelse uppford sedan 1980-talet
och framat. Byggnaderna ar i ett plan och har i flera fall
expanderat med tiden fran det som tidigare var
smaskaligare fritidsbebyggelse.

Ingen sarskild byggnadskultur kan sagas finnas i omradet
forutom att det handlar om en lag bebyggelse. Den laga
bebyggelsen gor att den smélter béattre in i den omgivande
skogsmiljon. Den laga hojden pa byggnaderna regleras i de
gallande detaljplanerna for omradet. Liknande reglering
och begrasning finns dven i denna detaljplan.
Byggnadshajden for planomradet anges till hdgst 4 meter.

FORNLAMNINGAR
Det finns inga kanda fornlamningar i omradet
SKYDDSRUM

Omradets lokalisering med foreslagen anvandning kraver
inga skyddsrum.
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Friytor

PARK OCH NATURMIL)O

Tillgangen till naturmiljoer &r pataglig. Framfor allt &r
tillgangen till skogsmark god.

LEK OCH REKREATION

Det finns mycket goda mojligheter till lek och rekreation i
omgivande skogsmiljoer samt i/pa sjon Gasen som ligger
ett kort avstand fran planomradet.

Vattenomraden

Sjon Gasen ligger ca 125 meter 6ster om planomradet.

Gator och trafik

VAG OCH TRAFIK
Vg och tillfart till planomrade finns redan.
PARKERING

Parkering forses av fastighetsagaren sjalv och sker pa
fastigheten.

UTFARTER

Utfart mot befintlig vag finns redan och bedéms ha god
kapacitet for den ytterligare bebyggelseutveckling som
denna detaljplan forvantas bidra till.

KOLLEKTIVTRAFIK

Omradet berdrs idag av ett nartrafikomrade. Boende och
besokare kan bestélla nartrafik under specifika tider under
dagen.

Narmsta hallplats till linjetrafik aterfinns i Valdemarsvik.
CYKELTRAFIK
Koppling till sarskilt gang- och cykelnét saknas.

Teknisk forsdrjning

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Enskild l6sning finns redan for fastigheten inom
planomradet.
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DAGVATTEN

Dagvattnet férvéantas kunna tas om hand inom
planomradet.

VARME

Enskild 16sning forordas.

AVFALL

Plats for tunna for hushallsavfall finns redan i narheten.
EL OCH TELE

Elnatsanslutning finns redan for fastigheten. Aven
telenatsanslutning finns.

Sociala fragor

TILLGANGLIGHET

Inom planomradet bor eftertanke ges till att tillgangliggora
bebyggelse avseende terrangforhallandena.

Tillgangligheten till och fran planomradet och malpunkter
ar framst beroende av motordriven transport.

Ett stort utbud av bade offentligt — och kommersiell service
och finns i Valdemarsviks tatort 8-9 km bort.

TRYGGHET, BARNPERSPEKTIV OCH JAMSTALLDHET

Planen forvantas inte paverka eller paverkas av dessa
aspekter.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

TIDPLAN

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar
preliminar och kan forandras under arbetets gang.

Samrad Varen 2020
Granskning Sommar 2020
Antagande Host 2020
(Miljo- & byggnamnden)
Laga kraft Vinter
2020/2021
GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vunnit
laga kraft.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Allman platsmark saknas inom planomradet varvid
kommunen inte kan anses vara huvudman for nadgon allman
platsmark inom omradet. Fastighetsagaren ar ansvarig for
atgarder/genomfaérande inom kvartersmark.

Avtal

PLANAVTAL

Planavtal &r tecknat mellan sokanden/fastighetsagaren och
kommunen. 2019-09-12.

Fastighetsrattsliga fragor

FASTIGHETSBILDNING, GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
OCH SERVITUT

Inga fastighetsrattsliga fragor bedéms behdéva behandlas i
planeringsskedet.
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Ekonomiska fragor

PLANEKONOMI

Fastighetsdgaren ansvarar for genomfdrandekostnader
inom egen fastighet. Eventuella anslutningsavgifter erlaggs
enligt taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Befintliga ledningar bedoms inte paverkas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Konsekvenser av planens
genomforande

SOCIALA KONSEKVENSER

Planens genomforande forvantas varken ge nagra
betydande negativa eller positiva sociala konsekvenser.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE SAMT ANDRA
SAKAGARE

Planens genomforande forvantas varken ge nagra
betydande negativa eller positiva konsekvenser for olika
sakagare i naromradet. Den tillkommande exploateringen
ar pa satt och viss redan planerad och en tillkommande
bebyggelse enligt den nya planen forvantas passa in i
omradet. Grannar runt om forvantas inte paverkas av nagra
tillkommande storningar férutom av normalt ljud fran
byggande vid uppférande av framtida bebyggelse.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av fastighetségaren for
Asvedal 3:20.

Detaljplanen har upprattats av Sebastian Becker,

Planarkitekt Valdemarsviks kommun och Stina Andersson,
Planarkitekt VValdemarsviks kommun.
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