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Evakueringsboende, Bjorkbacken i Gusum

Bakgrund

Valdemarsviks kommun och Riksbyggen har sedan februari 2018 i projektform samarbetat
kring ombyggnation av Ringgardens vard- och omsorgsboende till anpassat boende for
framtida behov. Ett boende som innehaller 30 lagenheter for dldre, gemensamhetsutrymmen
och lampliga personalutrymmen. | projektet ingar 6vriga verksamheter som inryms inom
fastigheten som tillagningskok, hemtjanstverksamhet, halso- och sjukvard samt
lokalsamverkan med skolan kring gemensam matsal.

Ombyggnationen omfattar samtliga lagenheter, matsalar, arbetsplatser, omkladningsrum for
medarbetare, tillagningskok, men ocksa tillskapande av bland annat gastrum och majlighet
till parboende.

Ombyggnationen ar sa omfattande att ingen verksamhet kan bedrivas under
ombyggnationen av Ringgardens vard- och omsorgsboende. Tre alternativ till
evakueringsboende fér boende pa enheterna Bjorken och Rénnen har framarbetats. Dessa
tre alternativ ar; kop av platser i annan kommun, modullésning med placering i Ringarum
samt Bjorkbacken i Gusum. Styrgruppen beslutade att fora fordjupade diskussioner med
Bjorkbackens fastighetsagare, RK teknik, kring evakueringsboende i Gusum.

Bjorkbacken i Gusum

Bjorkbacken har tidigare varit vard- och omsorgsboende och under nagra ar HVB for
ensamkommande flyktingbarn. Inom fastigheten inryms 20 lagenheter fordelade pa tva plan,
16 rum med dusch/wc och 4 rum som delar pa tva duschutrymmen, tillagningskok, matsal,
gemensamhetslokaler och personalutrymmen. Tre lagenheter planeras att anvandas till
expedition for medarbetare, sjukskoterskor och rehabiliteringspersonal samt personalrum.
Hemtjanstgrupperna i Gusum och Ringarum kommer ocksa att utga ifran Bjorkbacken.

For att kunna bedriva en trygg och saker vard for boende och en god arbetsmiljo for
medarbetarna under evakueringstiden finns behov av viss anpassning av lokalerna.
Fastighetsdagaren genomfor en allman dversyn av fastigheten gallande ventilation, el, varme,
vatten, belysning, utrymningsvagar mm.

Det har framkommit att brandskyddet och hissen behdver atgardas och sakerstallas enligt
gadllande lagstiftning och brandkrav, darutéver finns behov av verksamhetsanpassningar i
form av iordningstallande av tvattrum pa bada planen samt RWC pa entréplanet.
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Anpassning och kostnadskalkyl

Fastighetsdgaren har lamnat en grov kostnadskalkyl for anpassning av lokalerna. Kalkylen ar
berdknad fran och med augusti 2019 till och med december 2020 och omfattar:

Anpassning/ombyggnation fér evakueringsboende

-10 boenderum plan 1 och 10 boenderum plan 2 med Ei60-sektionering och brandhammande
ytor enligt brandkrav.

-Ovriga ytor plan 1 och 2 brandhammande ytor, enligt brandkrav.

-erforderlig boendesprinkler plan 1 och 2.

-utrymningslésningar typ trappor/ramper/nodskyltning mm fran plan 1 och 2.

-hiss plan 0-2.

Kostnadskalkyl

Gadllande 2019

1. Debitering i augusti manad 2019 for forsta kostnaden for anpassning av boendet,
2 100 000 kr

Gadllande 2020
1. Debitering av manadshyra 68 000 kr, [6per i 12 manader = 816 000 kr

2. Debitering i januari manad 2020 for andra kostnaden for anpassning av boendet,
1 080 000 kr

Total berdknad kostnad: 3 996 000 kr

Tillkommande kostnader
Kostnader for nedanstaende atgarder for verksamhetsanpassning och tillganglighetskrav
tillkommer och ar annu inte beraknade.

- Breddning av 1 lagenhetsdorr

- RWC pa entréplanet

- Tvattrum

- Trygghetslarm ca 180 000 kr (kommer att tas med till Ringgarden)

- Kabeldragning i fastigheten

- Kostnader for flyttning och magasinering av inventarier

Nuvarande hyresintdkter pa Ringgarden

Hyresintakterna ar baserade pa 19 lagenheter (8 lagenheter pa Bjorken och 11 ldagenheter pa
Ronnen), Hyran utifran 2019 ars niva varierar mellan 4 878 kr till 5 126 kr per manad
beroende pa lagenhetsstorlek.

Hyresintakt per manad: 92 580 kr

Hyresintakt per ar: 1110960 kr
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Hyresintdkter pa Bjorkbacken

Hyresintdkter pa Bjorkbacken kommer att anpassas efter lagenhetens/rummets storlek som

varierar mellan 16-30 kvm. Hansyn maste dven tagas till standarden pa Bjorkbackens boende.
Berdkningen av hyresintdakterna ar annu inte gjord.





