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Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett nytt omrade for bostadsandamal.
Planomradet kan komma att innehalla ett 10-tal friliggande villor, eller 4 villor och

resten mindre flerbostadshus.

Planforfarande
Detaljplanen hanteras med standardftrfarande.

. FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP.
5 MB

Planen beddms vara forenlig med 3, 4
och 5 kapitlen Miljobalken.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget centralt i
Ringarums samhalle, precis sydvast
om bebyggelsen.

Areal
Ca 30 000 kvm.

" Markagoforhallanden

Marken ar i kommunal ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Omradet ar utpekat som foreslaget
bostadsomrade i den fordjupade
oversiktsplanen for Ringarum, fran
1992.

- .. | granskningsversionen till ny
=< Oversiktsplan for Valdemarsviks
Lo kommun ar omradet utpekat som

utvecklingsomrade for bostader.

Program for planomradet
Inget program har tagits fram for
planomradet.

“%.. Detaljplaner, omradesbestammelser

Gallande detaljplaner.

¢ och forordnanden

Planomradet ligger delvis inom

Forslag till &ndring och utvidgning av
byggnadsplanen for Ringarums
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stationssamhdlle, Ringarums kommun, Ostergétlands lan fran 1958-06-28, med
andamalet park och gata.

Planomradet ligger ocksa delvis inom detaljplan for Sorby Lillgard, Valdemarsviks
kommun, Ostergétlands lan- Forslag och dndring och utvidgning av stadsplan for
Ringarums samhalle fran 1987-10-13. Den detaljplanen innehaller enbart
bostadsbebyggelse, och den ytan som berdrs i det aktuella planforslaget ar belagd
med byggnadsfoérbud i gallande plan.

Behovsbeddmning av detaljplan/ Miljokonsekvensbeskrivning
Detaljplanens genomférande bedéms INTE medféra betydande miljopaverkan.

Riksintressen
Planomradet beror inga riksintressen.

-, !! ‘,’ Kommunala beslut

Milj6- och byggnamnden
gav 2016-01-19 § 22/16
positivt planbesked for att
paborja
detaljplanelaggningen.

FORUTSATTNING,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur- Mark och vegetation
' Planomradet bestar av
% jordbruksmark, en
akerholme pa ca 0,2 ha
och en smal remsa med sly narmast en
mindre back som passerar i utkanten av
planomradet.
~ Akerholmen omfattas av generellt
biotopsskydd, och backen av
strandskydd. Akerholmen bevaras som
naturomrade i planen, varfor nagon
dispens fran det generella biotopskyddet
inte behovs.

Eftersom omradet ar belaget i direkt
anslutning till Ringarums samhalle,
bedéms det som ett [ampligt omrade for
utveckling av ny bebyggelse trots att det
utgors av jordbruksmark.

Omradet ar sa pass litet att det dessutom
inte anses kunna bedrivas nagot rationellt jordbruk pa endast denna yta.
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Landskap
Omradet anvands idag som akermark, varfér den planerade bebyggelsen inte kommer
ha ndgon markbar paverkan pa vaxt eller djurlivet. Den befintliga akerholme som finns
i omradet idag bevaras, och kommer inte stéangas in helt mellan tillkommande tomter,
utan vara éppen pa en sida mot det intilliggande landskapet- vilket majliggor for djur
att rora sig fritt.

Inom planomradet rinner en liten back/dike, vilket kommer att placeras inom ett fritt
strak med naturmark i detaljplanen, for att mojliggora for bade manniskor och djur att
rora sig i omradet. Backen omfattas av strandskydd, men planens genomférande
bedtms inte paverka detta negativt, da det vegetationsbevuxna omradet narmast
backen undantas fran exploatering och de omraden som kommer bebyggas ligger pa
akermark, vilket gor att de inte ar tillgangliga ur rekreationssynpunkt idag, samt inte
har samma naturliga tillstAnd som omradet narmast vattenfaran.

Markbeskaffenhet

Den dversiktliga geotekniska utredning som tagits fram av Hylanders geobyra AB (de
tva bilder som aterfinns i detta stycke kommer fran denna utredning och dess bilagor),
visar att omradet till stérsta delen bestar av lera, med olika hallfasthet.

Inom de delar av planomradet som ligger narmast backen ar leran 16s, vilket innebar
att det infor projekteringsskedet maste genomféras kompletterande geotekniska
undersokningar av mer detaljerad karaktar.

For delarna av omradet som ligger kring den befintliga dkerholmen, utgérs marken av
fastare lera, samt berg i dagen och friktionsjord. Har ar forutséattningarna lite
annorlunda.

For att sékerstalla att omradet exploateras pa ett sakert satt, ur geoteknisk aspekt, kan
det komma att behéva genomforas kompensationsatgarder- dar man graver bort en
del befintlig jord och aterfyller med lattare material.

De fastigheter som kan tillatas bebyggas med bade friliggande villor och
flerbostadshus, har placerats pa den fastare marken narmast akerholmen. For
villatomterna finns krav pa plankartan om hur byggnaderna ska placeras.

Kring backen pavisade en skredriskkartering fran 1979, framtagen av SGI, att det
kunde foreligga risk for skred. Enligt en 6versiktlig stabilitetsberdkning gjord inom den
oversiktliga geotekniska utredningen, kan stabiliteten intill badcken, mot bakgrund av
undersokningsresultaten och antagna hallfastheter, for tillfallet anses tamligen
betryggande. Vid tillaggsbelastningar och uppfyllningar i slanten och intill backen
accentueras stabilitetsfragan.

Infor detaljprojektering av omradet maste stabilitetsfragan sakerstéllas bade for
slanten i sin helhet och lokalt mot b&cken med kompletterande geoutredning och
stabilitetsberékningar.
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| Schematiska illustrationer ur den
| geotekniska utredningen, éver -
rekommendationerna fér
&9 byggnaders placeringar.
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planens genomférande utan
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Miljoférhallanden och
miljokvalitetsnormer

Inga miljokvalitetsnormer bedéms
Overskridas.
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Storningar och risker

Norr om planomradet finns en smidesverkstad. Verksamheten har inte bedémts
innebéra nagra storningar for tillkommande bebyggelse.

Se stycket ovan om markbeskaffenheten, angaende skredrisk runt befintlig back.
Vaster om den planerade bebyggelsen gar en el-ledning, kring vilket ett
skyddsavstand pa 10 meter ritats in som naturmark.

Bebyggelseomraden

- Bebyggelse
Den befintliga bebyggelsen
kring planomradet ar av
varierande karaktar och
alder. Det finns aldre
bebyggelse med tillhérande
{ jordbruksbyggnader,
villabebyggelse framst fran
senare halvan av 1900-
talet, samt lagre
flerbostadsbebyggelse.
Planforslagets varierande
bebyggelse med blandning
av enbostadshus och
mindre flerbostadshus,
beddms val passa in med
den befintliga bebyggelsen.
, Befintlig bebyggelse har

L varierande fasadmaterial.
Manga villor har trapanel,
men exempelvis har
flerbostadshusen
tegelfasader.

Befintlig bebyggelse i planomradets
narhet.
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- Service
| Ringarum finns service sdsom forskola, skola 1-6, livsmedelsbutik etc. For 6vrig
service hanvisas till Valdemarsviks tatort.

- Byggnadskultur och gestaltning

Den nya bebyggelsen planeras uppféras i en eller tva vaningar.

Inom omradet skall det mestadels uppforas friliggande villor, men i vastra delen av
planomradet finns tvd omraden som &r majliga for uppférandet av flerbostadshus. Det
ror sig om smaskaliga flerbostadshus, i tva vaningar, som volymmassigt stammer val
overens med den omkringliggande villabebyggelsen.

All bebyggelse ska uppféras med trafasad. De friliggande villorna skall placeras med
langsida mot backen. Dessa bada utformningskrav pa beror pa rekommendationer
fran den geotekniska undersokningen. En trakonstruktion ar battre ur
sattningssynpunkt, och en tegelfasad exempelvis ar mer sprickbenagen vid ojamna
rérelser. Ur geoteknisk synpunkt &r det mest fordelaktiga laget for byggnaderna, att
orienteras i nordvast-sydostlig riktning dvs vinkelratt mot lutningsriktningen, for att
minimera uppfyllnader och erhalla jamnast majliga undergrund.

Inga ytterligare utformningskrav eller restriktioner for bebyggelsens utformning har
stéllts, da den omkringliggande bebyggelsen bedéms vara av sa pass varierande
karaktar.

Inom planomréadet finns majlighet att uppfora friliggande villor, samt pa en del av
tomterna aven mindre flerbostadshus, rad- eller parhus. De friliggande villorna far ha
en stérsta sammanbyggda byggnadsarea pa 300 kvm, av varav huvudbyggnad far
vara storst 250 kvm. For flerbostadshusen far stérsta sammanlagda byggnadsarea
vara hogst 40 % av fastighetsarean.

Bebyggelsen har placerats med en lokalgata till ster, da det ar samst
markbeskaffenhet narmast backen, och darfér beddémts lampligare att placera vagen
dar an byggnaderna.

Inom planomradet har de bygglovsbefriade atgarderna, sa kallade attefallsatgarderna,
villkorats bort. Detta eftersom markens beskaffenhet ar av sddan karaktar att en
bygglovsprévning bor goéras for all tillkommande bebyggelse.

Den tillkommande bebyggelsen ska enbart utformas med trafasader. Denna
utformning kan knyta ihop den aldre jordbruksbebyggelsen som ligger precis vaster
om planomradet, med flerbostadshusomradet till 6ster, genom att kombinera element
fran bagge omraden. Trafasader ar aven lattare an tegelfasader, vilket ar positivt
utifrdn markbeskaffenheten.
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lllustration éver ungeférlig placering av enbostadshus inom planomrddet, och
mdjlig tomtindelning, utifran placeringskraven i den geotekniska undersékningen.
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Friytor

- Park och naturmiljo

Inom planomradet kommer det finnas tvd sammanhangande naturomraden, det ena
langs den back som rinner i omradets Ostra del, och det andra kring den befintliga
akerholmen som finns i planomradets véastra del.

- Lek och rekreation

g Omradet kommer innebara

- goda mdijligheter till lek och

rekreation. Omradet langs
backen kommer inte att
bebyggas, utan gor det
mojligt att rora sig langs
vattnet, liksom att den
befintliga akerholmen kan
nyttjas for rekreation och
lek.

Vattenomraden

Inom planomradet finns en
liten back som planlaggs
som NATUR.

Backen omfattas av
strandskydd. Detta
kommer upphévas i planen for kvartersmark och lokalgata, men far ligga kvar for
naturomraden.

Strandskydd:

Strandskyddet upphavs inom
planomradet for lokalgata, gc-vag
och kvartersmark, med stéd av 1
och 6 styckena 18 c § kap 7 MB.

Planomradet har anvants som
jordbruksmark, varfor det kan
havdas redan ha tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets
syften. Marken har inte varit
tillganglig for allmanheten, da den
nyttjats som aker, och kan heller
inte saga vara av stort varde for
vaxt- och djurlivet.

Planomradet kan ocksa sagas
behodvas for att tillgodose behovet
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av nya bostader i Ringarum. Planomradets placering, i direkt anslutning till samhallet
Ringarum, gor att det blir en naturlig fortsattning pa bebyggelsen och kommer knytas
ihop med resterande delar av Ringarum. Narmast backen planlaggs ett omrade med
natur, vilket innebar att planens genomférande kommer att forbattra allmanhetens
mojlighet att rora sig inom strandskyddat omrade jamfoért med tidigare.

Gator och trafik

- V&g och trafik
Omradet kommer att trafikforsorjas fran befintlig vag direkt soder om omradet,
Gullersbovéagen.

For planomradet maste en ny lokalgata tillskapas, som ar placerad 6ster om den
tillkommande bebyggelsen. Lokalgatan ar sa bred att ett cykelfalt ryms. Lokalgatan
avslutas med en vandplan med en vandradie p& 14 meter, sa sopbilar ska kunna
vanda.

Omradet kommer forses med lyktstolpar.

Gullersbovagens anslutning till gamla landsvégen ar utformad direkt
overensstammande med omfattningen i gallande detaljplan fran 1958.

— Parkering

Parkering anordnas inom egen fastighet, aven for flerbostadshusen.

Ingen antagen parkeringsnorm finns for Ringarum, men ungefar 1 bil/hushall bor
iordningsstéllas parkeringsplatser for.

— Utfarter
Utfarter far anordnas fran tillkommande tomter till den planerade lokalgatan. Inga nya
utfarter fran tillkommande tomter mot Gullersbovagen kommer att tillatas.

— Kollektivtrafik
Ringarum trafikeras av kollektivtrafiken, och busshallplats finns ca 600 meter fran
planomradet.

- Cykeltrafik

Ingen gang- och cykelvag planeras i anslutning till den planerade lokalgatan, da
trafikintensiteten pa denna bedoms som sa liten att det ar majligt att inte separera
trafikslagen. Daremot finns utrymme for ett cykelfalt.

Planomradet kommer fa en ny gang och cykelanslutning i norra delen. Denna kommer
korsa backen, och sedan anslutas till Lillgardsvagen en kort stracka, fran vilken man
sedan kan komma upp pa gang- och cykelvagen langs gamla landsvagen.
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Grundkarta éver
Del av Sorby 6:4

Teckenfirklaring

Grundkarta med ledningar i ndromradet.

- Vatten och spillvatten
Planomradet kommer férses med kommunalt vatten och avlopp. | planomradets norra
del planeras en pumpstation inom ett E-omrade.

— Dagvatten
Dagvatten ska i mojligaste man omhandertas pa egen fastighet. Resterande del av
dagvattnet fran de hardgjorda ytorna kommer rinna ner i backarna runt omradet.

—Varme
De tilkommande fastigheterna kommer ha separata uppvarmningssystem.

— Avfall
Hushallssopor vid fastighet ansvarar kommunen for. Atervinningscentral finns i
Ringarums centrum.

- El och tele

Befintligt elnat finns i Ringarum. | soder av planomradet gar en ledningsratt, vilken i
detaljplanen utlagts som u-omrade. Precis vaster om planomradet, berérande en liten
del av planen, gér en luftledning. Kring denna har ett skyddsavstand pa 10 meter
utlagts som naturmark.
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Sociala fragor

— Tillganglighet

Tillganglighet inom enskild fastighet kommer varje enskild fastighetségare svara for.
De allmanna platserna inom planen kommer att utféras sa de blir tillgangliga for
allmanheten.

- Trygghet och jamstélldhet

Planomradet ligger pa gangavstand till kollektivtrafik. Inom omradet finns mojlighet att
uppfora bostader med varierad upplatelseform.

Gatubelysning kommer anlaggas.

— Barnperspektiv

Omradets placering i anslutning till naturomraden innebar att det lampar sig val for
barns lek, dock med uppsikt éver mindre barn da planomradet innehaller en back/dike.
I Ringarum finns skola F-6 och férskola.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Tidplanen &ar prelimindr och kan
komma att férandras under arbetet.

Samrad: februari 2018
Granskning: maj 2018
Antagande: augusti 2018
Genomférandetid

Detaljplanen har en genomfoérandetid pa 10 ar efter lagakraftdatumet.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen &r huvudman for allman plats.

Namnsattning
Inom planomradet kommer anlaggas en ny lokalgata, som ska namnséttas.
Namnet som foreslas ar Akerholmsvagen.

Avtal

Planavtal
Planavtal har inte tecknats.

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal har tecknats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar och servitut
For fastigheten finns ett jordbruksarrende som maste ségas upp for att planen ska
kunna verkstéllas.
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Vid planens genomférande kommer det bli aktuellt med fastighetsforrattningar, da de
tilkommande tomterna ska bli egna fastigheter.

Gullersbovagen ar idag en vagsamfallighet. Vid planens genomférande ska den del av
Gullersbovagen som leder fram till de nya tomterna fa kommunalt huvudmannaskap,
vilket innebar att samfalligheten maste omprovas.

Pa fastigheten Sorby 6:3 som kommer beroras av den planerade gang- och
cykelvagen finns en gemensamhetsanlaggning som ocksa behéver omproévas vid
planens verkstallande.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Upprattande av detaljplanen liksom planens genomférande och fastighetsbildning
bekostas av Valdemarsviks kommun.

Vid bygglov kommer en planavgift att tas ut enligt plan- och bygglovstaxa antagen av
kommunfullméktige.

Tekniska fragor

Utredningar
For planomradet har upprattats en éversiktlig geoteknisk undersokning av HGB
Hylanders Geo-byra AB.

| utredningen framkommer féljande:

"Sonderingarna indikerar att jord-grunden inom stdorre delen av aktuellt omrade ar
mattligt sattningskanslig for belastning. Losare lera har emellertid indikerats i nordéstra
delen av omradet ner mot backen. Med hansyn till den losare lerans begransade
maktighet torde lergrunden sannolikt vara mindre sattningsbenagen for mattlig
belastning.

Inom omradets sydvastra del synes jordgrunden tamligen fast och ringa
sattningsbena-gen. Om grundférhallandena inom denna del &r homogena finns goda
forutsattningar for markgrundlaggning av byggnader pa traditionellt satt. Bebyggelse
upp till 2 vaningar med normala uppfyllningar (max ca 1 m) kan sannolikt ske utan risk
for skadliga sattningar.

Preliminart finns aven forutsattningar for grundlaggning av villor pa mark inom slanten
och ned mot backen — eventuellt med avlastning enligt kompensationsprincipen for att
utjamna sned- och eventuella totalsattningar. Det ar ur sattningssynpunkt lampligt att
valja relativt korta byggnadskroppar samt véalja latt och flexibel konstruktion - tr&fasad
medger flexibilitet vid ojamna rorelser. Tegelvaggar (fasader) utgor en
tillaggsbelastning och ar &ven sprickbenégna vid ojamna markrorelser. Vid homogena
grundforhallanden ar rektangular planform att foredra framfor vinkelhus. Ur geoteknisk
synpunkt bor byggnaderna orienteras i nordvast-sydostlig riktning d.v.s. vinkelrétt mot
lutningsriktningen i synnerhet for langre och hdgre byggnadskroppar. Darmed
minimeras uppfyllnader samt erhalles jamnast majliga undergrund.

Vi rekommenderar dock en geoteknisk dversyn infor detaljprojektering da byggnadsla-
gen preciserats och med beaktande av marklutningar, erforderliga uppfyllnader,
ojamna grundforhallanden i angransning till fastmark etc. Kompletterande
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undersokningar er-fordras med sonderingar, provtagningar grundvattenobservationer
for sattningsanalys, val av tillaten grundpakanning m.m.”

Konsekvenser av planens genomfdrande

Konsekvenser av avvikelse fran OP
Forslaget till detaljplan avviker inte fran kommunens Gversiktsplan.

Miljokonsekvenser — sammanfattning av MKB
Ingen miljokonsekvensbeskrivning har upprattats da detaljplanen inte bedomts
innebara betydande miljopaverkan.

Sociala konsekvenser
Detaljplanens genomforande bedoms inte innebara nagra negativa sociala
konsekvenser.

For narboende kommer detaljplanens genomforande att innebéra en viss paverkan av
naromradet, da en plats som tidigare varit oexploaterad kommer att omvandlas till ett
nytt bostadsomrade. Detta innebar att det kommer att vara en del stérningsmoment
under exploateringsskedet, samt att omradet nar det ar fardigbyggt kommer att
innebéara "vardagsljud” fran de nya boende.

Konsekvenser for fastighetsagare samt andra sakégare

For boende i narliggande bostadsomraden kommer detaljplanens genomférande att
innebara en férandring i narmiljon, da det kommer att bli en exploatering pad mark som
tidigare varit obebyggd.

Da marken tidigare varit nyttjad som jordbruksmark, ar det inte ett omrade som nyttjats
for rekreation. De delar av omradet som varit mojliga for boende i naromradet att
anvanda sig av och vistas inom, ar den befintliga akerholmen och den mycket smala
remsa narmast backen som inte plojts upp. Dessa omraden kommer att bevaras som
naturmark, och planens genomférande kommer innebara att det ar enklare att na
dessa omraden- d& man inte behover korsa en aker for att ta sig till dem.

For de boende pa Lillgardsvagen blir det en paverkan d& en gang- och cykelvag
kommer ga Over ett yta i deras omrade som tidigare enbart anvéants for lek etc.

Det tillkommande omradet bedéms dock inte innebara en sadan 6kning av oskyddade
trafikanter att det kommer upplevas som ett stort storande moment for de boende pa
Lillgardsvagen.

For de boende vid Gullersbovagens anslutning till gamla landsvagen blir det en 6kning
av trafikanter pa vagen. Det tillkommande villaomradet bedéms dock inte innebara en
sadan stor 6kning av fordonsrorelser att det kommer bli en stor olagenhet.

Vagsamfalligheten for Gullersbovagen maste omprovas for att kommunen ska Gverta
vaghallaransvaret for forsta strackan. Detta bedoms inte vara negativt for
samfallighetens medlemmar.

Gemensamhetsanlaggningen pa fastigheten Sorby 6:3 maste omprévas vid
anlaggandet av en gang- och cykelvag over fastigheten.
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Detta beddms inte heller vara en stor olagenhet fér anlaggningens berdrda fastigheter.

Konsekvenser for exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal har tecknats.

Medverkande i planarbetet
Erica Ekblom, Planchef

Bilagor
Sorby 6:4, Valdemarsviks kommun- Projekterings PM, Oversiktlig Geoteknisk
undersokning, 2016-04-25, HGB Hylanders Geo-byra AB

Kompletterande PM geoteknik, 2017-09-20, HGB Hylanders Geo-byra AB

UPPRATTANDE TJANSTEMAN
Planforslaget ar upprattat av sektor samhallsbyggnad och kultur.

Aline Eriksson
Planarkitekt



