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2019-02-20 PLAN.2018.1

Fastighet

FREDRIKSNAS 1:1

== VALDEMARSVIKS
\L KOMMUN

Detaljplan for FREDRIKSNAS 1:1
Valdemarsvik kommun
Ostergétlands 18n

SAMRADSREDOGORELSE

SAMRADETS GENOMFORANDE

Forslaget till detaljplan var utstallt for samrad under tiden 2018-03-12 och 2018-04-19.
Under tiden kom 14 skriftliga yttranden in, varav 8 med erinringar.
SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Inkomna yttranden utan erinringar

Skanova 2018-03-19
Raddningstjansten Ostra Gotaland 2018-03-20
Vattenfall Eldistribution AB 2018-03-27
Forsvarsmakten 2018-04-05
E.ON Energidistribution AB 2018-04-12
Trafikverket 2018-04-24
Inkomna synpunkter med erinringar

AB Hvalfisken 2018-03-16
Privatperson 1 och 2 2018-03-16
Skogsstyrelsen 2018-03-23
Sjofartsverket 2018-04-17
Lantmateriet 2018-04-17
Gryts Skarvardsforening 2018-04-17
Lansstyrelsen 2018-04-18
Miljokontoret 2018-05-03

STALLNINGSTAGANDE

Foljande andringar har gjorts av planférslaget utifran inkomna synpunkter:
e Planbeskrivningen kompletteras kring bullerfragan.
e Grundkartan uppdateras i enlighet med inkomna synpunkter fran lantmaéteriet.
e Planbeskrivningen kompletteras kring dagvattenhanteringen.
e Planbeskrivningen kompletteras med en kulturhistorisk beskrivning och bilder pa
befintlig bebyggelse.
Planbeskrivningen kompletteras kring dagvattenhanteringen.
e Plankartan preciseras sa strandskydd endast upphévs for befintliga byggnader,
tilkommande bebyggelse, samt bryggor.
e Planbeskrivningen kompletteras kring trafikfragan. Omradet fér handel minskas
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ner pa plankarta

e Underjordiska ledningar méts in och planomradets gréns dndras sa ledningar
inte gar inom planomrade.

e Sdkerstélla att vattenuttaget inte 6kar sa det paverkar den gamla gruvan.
e Utveckla planbeskrivningen kring avloppet och reningsverk, samt dricksvatten.

Sakagare vars synpunkter ej kunnat tillgodoses i en revidering av planen ar:
Lantmateriet
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Inkomna synpunkter

AB Hvalfisken 2018-03-16

Vi har mottagit detta férslag och vi har inga erinringar. Vi tycker om alla som vill satsa
pa landsbygden och utveckla den.

Vi hoppas ni hjalpen familjen sa att de kan fa sin dnskade detaljplan sa enkelt och sa
snabbt som mgjligt.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

Privatperson 1 och 2 2018-03-16

Vi ar de som bor narmast Orrens Hamn, ca 500 m fagelvagen. Var framsta fundering
gallande utdkad verksamhet galler bullerniva, dvs stérande ljud fran maskiner, trafik
och dylikt.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras kring bullerfragan.

Skogsstyrelsen 2018-03-23

Skogsstyrelsen har 2014 mottagit en avverkningsanmalan for stérre delen av berort
omrade. Syftet med anmalan var en omlaggning till industrimark vilket vi lamnade bifall
till.

Inga av Skogsstyrelsen kdnda natur- eller kulturvarden finns inom omradet eller i nara
anslutning till yttergransen.
Skogsstyrelsen har inget att tillagga eller erinra i arendet.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

Sjofartsverket 2018-04-17

Synpunkter
Sjofartsverket har tagit del av rubricerade detaljplan och har féljande synpunkter:

Sjofartsverket rekommenderar att bryggorna férses med reflexer och eller belysning for
att goras synliga for battrafiken. Vid planering av belysningspunkter ska hansyn tas sa
att dessa inte blandar sjoéfarande.



- VALD E MARSVI KS Vart datum Var beteckning
i KOMMUN 2019-02-20 4 (9)

Eventuell utmarkning for sjofarten i omradet ska ske i enlighet med Transportstyrelsens
anvisningar. Tillstand till utmarkning beslutas av Transportstyrelsen efter sarskild
ansokan.

Nar bryggorna fardigstallts ska dess koordinater geodetiskt bestammas i SweRef 99
TM och rapporteras till ufs@sjofartsverket.se (Ufs-redaktionen) for inférande i sjokort.
Aven andra férandringar av information som anges i sjokort, exempelvis strandlinje
eller bottentopografi, ska positionsbestammas eller sjomatas enligt internationell
standard FSIS44 och rapporteras.

Yttrande
Sjofartsverket har intet ytterligare att erinra.

Kommentar:
Synpunkterna kan inte hanteras inom ramen for detaljplanen, men noteras infér
exploatérens fortsatta arbete med fastigheten.

Lantmateriet 2018-04-17

Lantmateriets instéallning

Lantmateriet har tagit del av handlingarna i rubricerat arende och har nedanstaende
erinran att framfora:

Grundkarta

1. Grundkartan innehaller ett koordinatkryss med koordinatangivelse. Lantmateriet
ser helst att grundkartan innehaller tva koordinatkryss i vertikal och horisontell
ledd.

2. Det ar oklart huruvida fargsattningen for byggnader och anlaggningar ar
rattvisande och 6verensstammer med teckenforklaringen.

3. Lantmateriet férordar att befintliga officialrattigheter redovisas med
registerbeteckning nar dessa, liksom i férevarande fall, ar fataliga och galler
inom planomradet.

4. Grundkartan anvander samma symbolik for t ex alla former av ledningar,
hoéjdkurvor och fastighetsgranser, nagot som forsvarar tolkningen av densamma.

Plankarta

1. Om huvudmannaskapet for allman platsmark ar enskilt ar huvudregeln att
omradet ska inga i en gemensamhetsanlaggning. Fastighetsagaren har ratt att
soka forrattning och begara att marken inléses av huvudmannen for
anlaggningen. | férevarande fall framstar som att den allmanna platsmarken
saknar betydelse for hamnverksamheten. Sker fastighetsbildning inom
planomradet sa skulle en gemensamhetsanlaggning fér den allmanna
platsmarken sannolikt inte kunna bildas av Lantmateriet. Lantmateriet anser att
det ar mest lampligt att utelamna markomradet fran planen.
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2. Markreservat for underjordiska ledningar belagna inom planomradet saknas. For
dessa ledningar har upplatits ledningsratt. Upplatelse av ledningsratt inom
kvartsmark far inte ske utan sadant markreservat. Det ar med hansyn till
officialrattigheternas bestand, och under forutsattning att starkstrémsledningarna
ska kvarbli i samma lage, lampligt att géra sadant markreservat.

Planbeskrivning

1. Fredriksnas 1:1 kommer, utan fastighetsbildning, att innefatta omraden for
enskilt och allmant andamal. Det kan av denna anledning bedémas som att
fastigheten inte star i dverensstammelse med planen. En férutsattning for
bygglov enligt 9 kap. 30 § 1 st. p. 1a PBL ar éverensstammelse med gallande
plan. Planbeskrivningen innehaller andock ingen redogorelse for
lantmateriférrattningar. Kommer fastighetsbildning aktualiseras med anledning
av planlaggningen? | sa fall ska detta framga av planbeskrivningen med
erforderliga tillhérande beskrivningar.

Kommentar:
Grundkartan uppdateras i enlighet med inkomna synpunkter.

Den allmé@nna naturmarken behalls fér att sékerstélla detta naturomrade for friluftsliv
efc.

De underjordiska ledningarnas stréckning i grundkartan stammer inte 6verens med
dess verkliga lokalisering och har métts in pa plats. Plankartan revideras sa de inmétta
ledningarna inte ligger inom planomradet.

Ingen fastighetsbildning gérs fér Fredriksnés 1:1.

Gryts Skarvardsforening 2018-04-17

Gryts Skarvardsférening har beretts mojlighet att yttra sig 6ver ovannamnda
planférslag. Vi har tagit del av det material som tagits fram i det aktuella arendet.

Vi finner ingen anledning att framféra kritik, eller férslag till andringar, mot det framlagda
forslaget.

Snarare vardesatter vi satsningen pa den verksamhet som redan pabdrjats med
service, forvaring av batar och annan marina verksamhet. Platsen vid Sagviken,
Fredriksnas ar val vald och passar bra for foreslagen verksamhet. Den ar ej stérande
for boende eller pa annat satt olamplig.

Sammanfattningsvis tillstyrker vi planen enligt framlagt forslag.

Kommentar:
Synpunkten noteras.
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Lansstyrelsen 2018-04-18

Handlingar har insants till Lansstyrelsen foér samrad enligt 5 kap 11 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Handlingarna utgdrs av plankarta med bestammelser, plan-
och genomférandebeskrivning, fastighetsforteckning, undersékning, miljébedémning
samt diverse utredningar.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra utveckling och utvidgning av marinan pa
fastigheten Fredriksnas 1:1, med fler bathallar, bryggor och dylikt. Fastigheten ar i
nulaget inte detaljplanelagd och anvands redan som marina.

Kommunens beddémning ar att féreslagen detaljplan ar i linje med gallande
Oversiktsplan och ar férenlig med 3, 4 och 5 kap i Miljdbalken. Lansstyrelsen delar den
beddmningen.

Planen handlaggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900).

Lansstyrelsens synpunkter
Kontroll enligt kap 11 PBL - Overprévningsgrunder

Riksintressen

Det aktuella planomradet beror riksintresse for naturvard och friluftsliv 3 kap
miljobalken samt riksintresse obruten kust och rorligt friluftsliv enligt 4 kap miljdbalken.
Lansstyrelsen beddmer att dessa riksintressen inte paverkas av féreslagen planering.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vatten

Av planbeskrivningen framgar att planens genomférande inte kommer att innebara att
nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

Avloppsvattnet fran samtliga sanitara anlaggningar samt vatten fran spolplattan for
batar ar, enligt uppgift, anslutna till ett héggradigt avloppsreningsverk. Det framgar inte
av planbeskrivningen, men Lansstyrelsen gor tolkningenatt recipient for renat
avloppsvatten ar grundvattnet via infiltration. Detta skulle innebara att nagot direkt
utslapp till recipienten vilken ytterst ar Ostersjon inte féreligger. Den aktuella
kustremsan har enligt VISS mattlig ekologisk status men uppnar ej god kemisk status.
Kommunen bor se till att den ekologiska statusen hojs.

Uppkommet dagvatten inom detaljplaneomradet foreslas omhandertas lokalt inom
kvartersmark och leds via dagvattenledning till recipient. | planbeskrivningen framgar
det att "hardgjorda" markytor dominerar omradet vilket innebar att lokalt
omhandertagande av dagvatten inte kan ske. Dagvatten kan 6ver tid innehalla oljor och
olika rengéringsmedel och det ar darfér angelaget att den féreslagna infiltrationen kan
fullgéra sin uppgift aven vid haftiga regn och skyfall. Lansstyrelsen har svart att goéra
korrekt beddomningar kring detta och anser att kommunen maste tydliggéra detta infor
granskningsskedet.

Strandskydd
Lansstyrelsen delar inte kommunens beddmning av vilka sarskilda skal som kan
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tillampas for att upphava strandskyddet inom kvartersmark och vattenomrade. Det
aktuella planomradet beddms inte ianspraktaget pa ett sadant satt att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Kommunen behdver utreda vilka andra sarskilda
skal som ar tillampbara for att upphava strandskyddet. | férsta hand bor strandskyddet
enbart upphavas for befintliga och tilkommande byggratter.

Lansstyrelsen beddmer att strandskyddet inte bér upphavas for vattenomradet da det
fortsatt ar viktigt att det ar allemansrattsligt tillgangligt. Tilkommande anlaggningar far
provas genom separat dispenshantering.

Allmant och radgivande

Trafik

Lansstyrelsen vill uppmarksamma att omradet har en begransad trafiktillganglighet.
Planens redovisning av vilken trafikalstring som kan uppsta till f6ljd av planens
genomférande behdver darfor fortydligas infor granskningsskedet. Om det visar sig
finnas behov av att forbattra det anslutande vagsystemet sa maste fragan om lampliga
atgarder utredas tillsammans med Trafikverket. Pa grund av den begransade
trafiktillgangligheten anser Lansstyrelsen att planens tillatna utrymme fér etablering av
handel avsevart maste minskas jamfort med vad som foreslagits i samradshandlingen.

Kulturmiljévard

Bebyggelsehistoria

Detaljplanen ligger inom omrade utpekat i det regionala kulturmiljoprogrammet, K30
Fredriksnas. Kulturmiljon bestar av saterimiljé vid en skyddad havsvik med
huvudbyggnad, orangeri, park, arbetarbostader, ekonomibyggnader, I6vvegetation
m.m. Vid Brotorp ligger en faluréd arbetarbostad samt en stenvalvsbro.

For att kunna bedéma om det finns allmanna intressen rérande kulturmiljon inom ett
planomrade ar det lampligt att befintlig bebyggelse beskrivs tillsammans med bilder i
planbeskrivningen samt att den har varderats om den har kulturhistoriska varden.

Eftersom detta saknas kan Lansstyrelsen inte utifran planhandlingen bedéma om
bebyggelsen har kulturhistoriska varden och om dessa behdéver varnas, utifran att den
gamla sagverksbyggnaden har samhdrighet med sateriet bor skydd genom
planbestammelse dvervagas.

Behovsbedémning av MKB

Kommunen bedomer att den aktuella detaljplanen inte innebar betydande
miljopaverkan varfér en MKB inte behéver upprattas. Lansstyrelsen delar den har
beddomningen.

Upplysning om tillstand och dispensen med mera som kan komma
att kravas

Vattenverksamhet

Planhandlingen anger att bryggor om cirka 50 m langs stranden kan anlaggas i
vattenomradet. En sadan anlaggning utgor vattenverksamhet vilket kraver anmalan
eller tillstand enligt miljdbalken. Om det sammanlagda vattenomradet dar det kommer
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anlaggas bryggor dverstiger 3000 kvm kravs tillstand for vattenverksamhet. En sadan
tillstandsprévning gors av Mark- och miljddomstolen.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras kring dagvattenhanteringen.

Plankartan preciseras sa strandskydd endast upphévs for de befitnliga, samt planerade
byggnaderna. Aven strandskyddsdispens fér bryggorna preciseras till dess exakta
lokalisering.

Omradet fér handel minskas ner i plankartan och planbeskrivningen utvecklas kring
trafik.

Planbeskrivningen kompletteras med en kulturhistorisk beskrivning och bilder pa
befintlig bebyggelse.

Miljokontoret 2018-05-03

Miljokontoret har fatt maojlighet att yttra sig gallande samrad om férslag till detaljplan for
del av fastigheten Fredriksnas 1:1. Planen galler utbyggnad fér hamnomrade.

Markférorening

Vad galler férorenad mark ar omradet markerat som ett omrade dar det har forekommit
sagverk med doppning. Omradet har tidigare utretts med provtagning bade i mark och
sediment. Proverna har inte visat pa nagra halter 6ver MKM. Doppning ar en
verksamhet som ger endast lokal paverkan. Da doppningsverksamheten har varit
nedlagd sedan lange sa kan det vara sa att minnesbilden av var doppningskar och
torkningsplats for impregnerat virke inte ar helt korrekt och darmed fas resultat som
visar att ingen eller endast liten férorening finns. Det ar darfor viktigt att vid
markarbeten vara uppmarksam pa om férorening skulle patraffas och da omedelbart
avbryta eventuell markarbeten.

Ett stycke vaster om planomradet finns en tidigare gruva och/eller upplagsplats for
sulfidmalm/rodfyr. Det ar viktigt att tdnka pa att atgarder som skulle kunna leda till en
sankning av grundvattennivan vid gruv-/upplagsplatsen kan resultera i en reaktion som
gor att hoga halter av metaller och annat frigérs och kan géra grundvatten otjanlig, i
vissa fall medfér en akut férgiftning av vattenlevande organismer men aven orsaka
langtidseffekter i vattenmiljon samt paverka manniskors halsa. Vid en utdkning av
verksamheten maste darfor sakerstallas att vattenuttaget inte 6kar i den omfattningen
sa att det paverkar grundvattennivan vid gruv-/upplagsplatsen.

Avlopp

Det finns ett beslut for det befintliga avloppsreningsverket i omradet men inga
utférandeuppgifter har skickats in sa arendet gallande tillstand till avloppsreningsverk ar
inte avslutat.

Vad galler avloppsanlaggningar finns det tva stycken anlaggningar, ett for
omhandertagande av spillvatten och en féor omhandertagande av vatten fran battvatt. |



- VALD E MARSVI KS Vart datum Var beteckning
\i} KOMMUN 2019-02-20 9 (9)

planbeskrivningen ar detta otydligt da det i planbeskrivningen later som om det ar ett
reningsverk till bade spillvatten och battvatt. Att anvanda samma verk ar inte tillatet.

Dricksvatten

Det ar viktigt att sakerstalla att dricksvatten av godtagbar dricksvattenkvalitet finns.
Dricksvattnet ska ha en kontrollplan med ett faststallt provtagningsprogram. Det ska
galla allt dricksvatten som anvands for livsmedel, bade for blivande kiosk, vattenutkast
till batar i gasthamn eller for arbetande personal.

Kommentar:
Synpunkter noteras.

Planbeskrivningen utvecklas och tydliggérs kring avlioppet och reningsverk, samt
dricksvatten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Aline Eriksson
Planarkitekt

Niklas Andersson
Planarkitekt

VALDEMARSVIKS KOMMUN
Sektor Samhallsbyggnad och Kultur



