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PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser

Plan- och genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Naturvérdesinventering

Utlatande angdende markprovtagning
Undersokning miljobeddémning
Granskningsutlatande

Planens syfte och huvuddrag

Fastigheten Fredriksnés 1:1 ar en lantbruksfastighet dar skogsbruket dominerar.
Under perioden 1928 fram t.0.m. 1991 hade fastigheten Fredriksnds 1:1 eget sagverk
som var beléaget i direkt anslutning till Ostersjén (Sagviken).

Det f.d. gamla sagverksomradet ar nu aktuellt for detaljplanelaggning med syftet att
bygga ut hamnomradet som bas for arbeten utforda i skargardsomradet.

Inom planomradet kommer dven fortsatt utbyggnad av bl.a. bathallar, verkstadsbygg-
nader och bryggor for fritidsbatar att bli aktuellt.

Aven upptagning och sjosattning av batar och forséljning av battilloehor samt
kioskverksamhet avses ske inom planomradet.

Hamnverksamhet pagar for narvarande inom omradet da strandskyddsdispens och
bygglov erhallits for redan uppforda byggnader.

Verksamheten bedrivs av Orrens Hamn AB som arrenderar detaljplaneomradet av
agaren till Fredriksnés 1:1.

Det ar viktigt for skargardens utveckling och bevarande att nya hamnanlaggningar



tillskapas.

Historik
1928 startade Fredriksnés Sateri AB sagverksamhet pa fastigheten Fredriksnas 1:1,
i anslutning till Sagviken, en vik som gar ut i Ostersjon. 1976 togs den ursprungliga

sagen ur bruk och ersattes med en ny och modernare sag for att kunna tka kapaci-
teten i produktionen. 1991 lades all sagverksamhet ned.

Orsaken till sagverkets lokalisering var att de sagade travaruprodukterna i huvudsak
transporterades via bat till kunderna.

Under perioden 1976 - 1980 utférdes doppning av virke under hostperioderna da
virket inte torkat tillrackligt utan blanad- och mogelsvamp bildades.

Medlet som anvandes, var godként fram till 2010, bryts ner relativt snabbt i syrerik
miljo.

Nagra fororeningar fran den korta doppningsperioden finns ej inom f.d. sagverks-
omradet.

Planforfarande

Planprocessen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen.

Forenligt med 3,4 och 5 Kap MB

Planforslaget bedoms vara forenligt, med en ur allman synpunkt lamplig anvandning
av mark och vattenomradena enligt bestammelserna 3,4 och 5 Kap MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Detaljplaneomradet &r belaget c:a 6 km nordvast om Gryts kyrkby och omfattar en
areal av c:a 7,5 hektar varav c:a 2,6 hektar utgor vattenomrade.
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Marké&goforhallanden

Fastigheten Fredriksnés 1:1 &r i privat 4go.

Tidigare stallningstagande

Oversiktliga planer och program

For omradet galler en dversiktsplan antagen av kommunfullméaktige 2018-03-26.
Detaljplaneforslaget stammer 6verens med oversiktsplanen.

Befintliga detaljplaner

Planomradet berors ej av nagra detaljplaner.

Omradesbestammelser och férordnanden

Detaljplaneomradet berors ej av nagra omradesbestammelser.
Strandskydd galler for del av planomradet.

Riksintressen

Omradet ligger inom flera riksintressen: Riksintresse for forsvarsmakten, riksintresse
for turismen och det rorliga friluftslivet samt obruten kust, riksintresse for natur-
varden samt riksintresse for friluftsliv.

Foreslaget planomrade kommer i mycket liten omfattning att paverka riksintressena.
Stdrsta delen av omradet bestar av terrasserade och hardgjorda markytor som till stor
del tillskapades under sagverkstiden.

Ett mindre omrade belaget centralt i norra delen av omradet, dér viss vardefull

flora enligt naturvardeinventeringen finns, har lamnats utanfor planomradet.

Kommunala beslut

Kommunen har tagit beslut om planbesked 2018-01-25.



Undersokning miljobedémning

En unders6kning om krav pa strategisk miljobedémning har utforts.
Av undersokningen framgar att detaljplanen inte kan antas innebara en betydande
miljopaverkan varfor ytterligare utredningar ej kravs.

Forutsattningar,forandringar och konsekvenser
Natur
. Mark,vegetation och djur

Calluna har under ar 2014 utfort en naturvardesinventering dar det bl.a. framgar att
strand- och vattenmiljoerna inte har nagra sarskilda forutsattningar for en hog
biologisk mangfald.

Planerade atgarder borde inte paverka vattenmiljon patagligt negativt och inte
heller landstranden.

Ett markomrade centralt belaget i norr, tidigare naturomrade som nu ar belaget
utanfor detaljplaneomradet har Calluna bedomt som vardefullt for den biologiska
mangfalden med gamla ekar, haltrad och havdgynnande véxter.

Ovannamnda omrade samt ytterligare ett anslutande markomrade ingar ej i
planforslaget.

Naturomradet som ar skyddsvart har dven ett varde for bl.a. fritidsmanniskorna
som vistas inom Orrens hamnomrade.

Marken narmast vattenomradet har terrasserats bl.a. genom bergsprangning och
darefter hardgjorts med plana ytor for hamnverksamhetens behov.
Aven den vastra delen av omradet bestar av terrasserade plana ytor.

En mindre hogre del i den nordvastra delen av planomradet bestar av skog med
berginslag.

Djurlivet ar av ringa betydelse inom planomradet. Stora mark- och havsomraden
gransar mot planomradet som &r val lampade for ett rikt djurliv.

. Landskap

Omradet ar till storsta delen redan ianspraktaget for hamnandamal for att tidigare
varit ett sagverksomrade. Hardgjorda markytor dominerar omradet med undantag
av en mindre och hogre belagen del som bestar av skog med delvis vardefull flora
och inslag av berg, som inte ingar i planomradet.

Det sistnamnda omradet &r naturvardeklassat som klass 3 - patagligt naturvarde.



. Geotekniska forhallanden

Marken som i huvudsak bestar av moran och berg ar gynnsam ur béarighets-
synpunkt for planerad verksamhet. Nagon skredrisk bedoms ej foreligga.

Befintliga byggnader har inte foregatts av nagon geoteknisk undersokning.
Latta taltkonstruktioner for forvaring av fritidsbatar utgér huvuddelen av befintlig
och planerad bebyggelse inom planomradet.

Miljoférhallanden
. Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen ger inte upphov till féroreningsnivaer eller stérningsnivaer som
manniskor kan utséttas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon
eller naturen kan belastas med.

. Fororenad mark

En undersokning av marken har utforts av SITA Sverige AB, Linkdping dar &ven
ALS Skandinavia AB Taby har medverkat vid analyser av markprover.

Inom planomradet langs stranden har provtagning skett i fyllnadsmassor pa fyra
stéllen.

Proverna visar generellt pa laga metallhalter, under Naturvardsverkets generella
riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) i samtliga prover.
Mindre kanslig markanvéandning for planomradet ar aktuell.

De uppmatta metallhalterna klarar dven riktvardena som galler vid ké&nslig mark-
anvandning (KM).

Resultaten fran analyserna av klorfenoler visar inte pa forekomst av nadgon para-
meter utan alla halter ligger under detektionsgransen for respektive forening.

. Radon
Radon kan férekomma varfér grundldggning av hus dar manniskor vistas skall

utforas radonsakert.
Nagon radonundersokning har ej utforts.



. Klimatanpassning och havsnivahojning

Glaciérer och landisar smalter och havet blir varmare med foljd att vattnet
utvidgar sig.

Sammantaget i samband med issméltning och utvidgning av havsvattnet pagar en
kontinuerlig hojning av havsnivan.

Under de senaste 30 dren har havsytan hojts med c:a 9 cm. Hojningen av havsytan
antas fortsatta att 6ka och i férmodligen hdgre takt &n tidigare.

Det ar viktigt att det fors en miljopolitik som begransar miljoutslapp vilka bl.a.
paverkar havshojningen.

Hogsta hogvatten i dag kan uppga till 1,17 m 6ver normalvattenytan.

Miljo- och byggnamnden har vid bygglovsgivning, inom nu aktuellt planomrade,
tagit hansyn till framtida dkade vattenstand. Framtida byggnader far ej grundlaggas
lagre an befintliga byggnader som erhallit bygglov.

Taltgarage for batar kan dock forlaggas pa lagre hojder an andra byggnader med
hansyn till den relativt korta livslangden 20 - 30 ar och att talten ar forhallandevis
latta att flytta.

. Storningar och risker

Négra storningar och risker foreligger ej. Bullernivaerna ar laga.

Spolplattan dar batarna renspolas &r ansluten till en uppsamlingsbrunn vartill det
fororenade spolvattnet ledes.

| uppsamlingsbrunnen &r en pump installerad som pumpar det férorenade spol-
vattnet till befintligt avloppsreningsverk beldget i planomradets norra del.

Hamnomrade

Inom foreslaget hamnomrade finns redan byggnader uppforda.
Den gamla sagverksbyggnaden fran sagverkstiden finns kvar.

Sagverksamhet har bedrivits inom planomradet fran 1928 fram till borjan

av 1990 - talet.

Fore ar 1928 skedde sagverksamhet vid Fredriksnas Sateri c:a 1,5 km véster om
hamnomradet dar sagen drevs med vattenkraft.

Virket fran det gamla sagverket fran 1800 - talet transporterades via réls ner till
hamnomradet och darifran med bét till utlandska hamnar.



Saghuset som uppfardes ar 1928 var forsett med ramsag med en ram.

Ar 1975 revs ségverkshuset och ny byggnad uppférdes dar en sdg med tvéa ramar
installerades.

Driften av det nya sagverket upphorde i borjan pa 1990 - talet da all maskinell
utrustning flyttades fran sagverksbyggnaden till fortsatt verksamhet utanfor
Sveriges granser.

Sagverkshyggnaden har fasader av trapanel och yttertak av plat.

Saval fasader som tak ar till stora delar i mycket daligt skick.

Calluna framhaller i sin naturvardesinventering 2014-12-09 att byggnaderna
forfaller.

Tvé virkeslador har redan rivits.

Aven den kvarvarande sagverksbyggnaden bor rivas och ge plats for &ndamals-
enliga hamnbyggnader.

Att reparera befintlig byggnad ar varken ekonomiskt eller funktionellt forsvarbart.

Bifogade bilder visar husets skick.

Den gamla sagverksbyggnaden, fasad mot dster



Den gamla sagverkshyggnaden, fasader mot dster och soder
Under 2016 och 2017 har det uppforts dels tva taltbyggnader avsedda for
forvaring av fritidshater och dels en verkstadsbyggnad for service av batar.

For sistnamnda tre byggnader har bygglov erhallits.

Nyuppford batverkstad, fasader mot sydost och sydvast
Vidare har en batupptagningsramp byggts ut.

Avsikten ar nu att utoka verksamheten med foljd att det kréavs flera bathallar och
i Ovrigt for verksamheten erforderliga byggnader.

Totalt inom kvartersmark foreslas en byggnadsarea av 10 000 m? fordelat pa
c:a 6 000 m? inom strandskyddsomréde och c:a 4 000 m? utanfor strandskydds-
omrade.

I dag finns byggnader med en sammanlagd byggnadsarea om c:a 1 600 m? dar
strandskyddet redan ar upphévt och dér strandskydd géller finns en byggnad med
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byggnadsarean c:a 1 100 m2,
. Service
Offentlig service finns i Valdemarsvik.
Kommersiell service delvis vid Fyrudden men i huvudsak i Valdemarsvik.
. Byggnadskultur och gestaltning
Riksintresse for kultur
Fastigheten Fredriksnas 1:1 ligger inom riksintresse for kultur.
Den marginella del av Fredriksnas 1:1 som utgors av foreslaget planomrade beror
inga kulturvérden.
Byggnadsminne

Byggnadsminnen saknas inom planomradet.

. Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

. Skyddsrum

Omradets lokalisering med foreslagen verksamhet kraver inga skyddsrum.

Friytor

. Park och naturmiljo
Inga sérskilda park- och naturmiljder krévs for hamnverksamheten.
Det kan dock omnamnas att i direkt anslutning i nordost till planomradet finns ett
omrade belaget dar forekomst finns av vardefull flora som skyddas fran
hamnverksamheten.

. Lek och rekreation

De manniskor som har sina fritidsbatar inom hamnomradet séker sig snabbast
mojligt ut med sin bat i skargarden for att dar fa sin rekreation.

Vattenomraden
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Hamnverksamheten &r beroende av ett forhallandevis stort och for verksamheten
effektivt vattenomrade.

| planomradets norddstra del har redan en batupptagningsramp med inkorningskanal
byggts ut.

Vidare finns nagra bryggor inom W-omradet.

Avsikten ar att ytterligare bygga ut 4 st bryggor dar varje brygga blir cirka 80 m lang
och 2,5 m bred. Bryggorna ar avsedda for fritidsbatar.

Utdver ovannamnda anléggningar tillkommer bryggor med anordningar for farjor
och arbetsbatar avsedda for byggnadsverksamheten i skargarden.

Strandskydd

Strandskydd, 7 kap MB, galler for omradet dels 150 m upp pa land och dels 300 m
ut i havet raknat fran strandlinjen.

Strandskyddet upphdvs i samband med att detaljplanen vunnit laga kraft inom
angivna omraden., 4 kap 178§ pbl, for delar av kvartersmark. Som sérskilda skal
aberopas miljobalken 7 kap. 18c § punkt 1, 3 och 4 vilket innebér att kommunen kan
besluta om att upphéva strandskyddet med anledning av att omradet planlagges och
att sarskilda skal foreligger samt att intresset av att omradet ianspraktas pa det satt
som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

For att upphava strandskyddet inom vattenomradet, i samband med utbyggnad av
bryggor, kommer det att fa ske genom senare dispensprévning.

Strandskyddsomradet har redan tagits i ansprak. Bathall, verkstadsbyggnad, fd.
sagverksbyggnad och batramp finns inom strandskyddsomradet.

Ytorna mellan ovanndmnda byggnadsverk och fram till strandlinjen utgor arbetsytor
for verksamheten.

Utbyggda anlaggningar maste ligga i anslutning till vattnet da behovet for verksam-
heten inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Planomradet behdvs ocksa for att kunna utvidga pagaende verksamhet som inte
kan genomféras utanfor omradet.

Starka sarskilda skal bedoms foreligga for upphévande av strandskyddet.

Delar av verksamheten utgor bas for arbeten som utférs i skargarden i form av
reparationer och nybyggnader av bl.a. bryggor, bathus och bostader vilket ar mycket
viktigt for att behalla en levande skargard.

Vad galler 6vrig verksamhet inom planomradet kan framhallas att strandomradet
gors tillgangligt for allmanheten dar bryggor skall byggas ut for det rorliga frilufts-
livet och majlighet ges att hyra en batplats. Intresset for fritidsbatar har dkat varfor
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behovet av bryggplatser i skargarden &r stort.
Tillgang av service av batar finns inom omradet.

Inom delar av planomradet har redan strandskyddsdispens for uppférande av bathall,
motorverkstad mm erhallits.

Gator och trafik
. Vég och trafik

Planomradet nas fran vaster via enskilda vagen till Fredriksnas Sateri som i sin tur
ansluter till allm. vagen 816 Fredriksdal(212) - Strand(819) - Varphagen(818).

Avstandet fran allmanna vagen 816 fram till planomradet ar c:a 400 m.

Enligt enskilda vagars normer med statsbidrag ar vagen med grusslitbana av god
kvalitet.

Korbanebredden &r 4,0 m och pa vissa delar bredare vilket innebdr att personbilar
och lastbilar kan motas.

Véagdikena ar, med undantag av en stracka av c:a 130 m pa héger sida fran all-
manna vagen 816, betydligt djupare an normenliga vagdiken for vag vilket innebar
att god barighet rader i vagkroppen.

Vidare kan framhallas att goda siktforhallanden rader mellan anslutningspunkterna
vid vdg 816 och planomradet.

Vid full utbyggnad av planomradet med mojlighet till bl.a. c:a 200 bryggplatser for
fritidsbatar kommer trafiken att 6ka till planomradet vad galler personbilstrafiken.

Okningen av trafiken géller under den varma arstiden vid veckohelger och
semestertider.

Den befintliga enskilda végen har en god standard, enligt normerna for enskild vag
med statsbidrag, for en 6kad trafik enligt ovan.
Inom omradet redovisas planmassigt inga vagar.
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Tillfartsvagen frén allm. véagen 816 mot Orrens hamn

. Parkering

Parkeringsplatser for fritidsbatsagarnas behov och dvrig personal skall anordnas
inom planomradet.

Under sommarperioden nar fritidshatarna ligger vid bryggor finns det stora ytor
for parkering av bilar pa omraden som anvants for batupplaggning under
vinterperioden.

Harutover skall det finnas ett antal permanenta parkeringsplatser for bilar.

. Kollektivtrafik
Néarmaste kollektivtrafik (bussar) finns langs allm. vigen 212 Valdemarsvik - Gryt

Fyrudden c:a 6 km fran planomradet

Teknisk forsorjning
. Vatten och spillvatten

Inom planomradet finns en vattenkalla med god kvalitet och kapacitet.
Vattenkallan med tillhérande vattenverk ar beléget i planomradets vastra del c:a
100 m fran enskilda tillfartsvéagen till Fredriksnas Sateri och sdder om infartsvagen
i omradet.

Avloppsfragan ar l6st med tva hoggradiga avloppsreningsverk typ Baga som &r
belagna nara den norra plangransen c:a 170 m fran strandlinjen.

Till det ena avloppsreningsverket ar avlopp fran samtliga sanitdra anlaggningar
anslutna, och till det andra avloppsreningsverket r spolplattan for batar ansluten.



14

. Dagvatten
Dagvatten foreslas omhandertas lokalt inom kvartersmark.

Hardgjorda ytor av betong &r sma, endast batramp och spolplatta for batar,
c:a 150 kvm, ar utforda av betong. Nagra asfaltytor ar ej aktuella.

| 6vrigt infiltreras allt dagvatten i marken.

De hardgjorda ytorna av bergkrossmaterial som ar mottagliga for infiltration av
dagvatten lutar dessutom svagt ner mot naturlig mark.

Ett omrade centralt inom planomradet belaget vaster och soder om foreslaget

naturomrade kommer inte att hardgdras utan lampar sig val for infiltration av
dagvatten.

Endast takvatten fran motorverkstadens tak c:a 600 kvm ledes via dagvattenledning
ut i sjon.

Det ar mycket viktigt for grundvattnet att dagvatten infiltreras i marken.

. Varme

Uppvéarmning av lokaler sker [ampligen med bergvéarme, el- eller luftvdrmepump.

. Avfall
Orrens Hamn AB har avtal med Renall som skoter avfallshanteringen.

Avfallet sorteras och lagges i containrar déar aven container finns for farligt avfall.

. El och tele

El och tele finns inom omradet.

Sociala fragor
. Tillganglighet

Planomradet &r plant till svagt sluttande och ar darmed val lampat for rorelse-
hindrade personer.
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. Trygghet och jamstalldhet

Planomradet avses val upplyst under den morka arstiden.

. Barnperspektiv

Planomradet utgor i huvudsak en arbetsplats. | samband med bryggorna for fritids-
batarna finns aven barn narvarande dar det bor papekas att narheten till havet
medfor att god uppsikt maste hallas pa minderariga barn.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

. Tidplan
Beslut om samrad 2018-01
Beslut om granskning  2018-12
Beslut om antagande ~ 2019-06

Tidplanen &r preliminar och kan forandras under planarbetets gang.

. Genomforandetid
Genomfarandetiden upphdr 10 ar efter det antagen detaljplan vunnit laga kraft.
Med hansyn till en forhallandevis langsiktig planering har genomférandetiden
10 ar valts.

. Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Nagon allman plats finns inte inom planomradet.
Exploatoren dvs. arrendatorn skall genomféra och ansvara for alla arbeten inom
planomradet.

Avtal

. Planavtal

Planavtalet ar tecknat mellan kommunen och arrendatorn.

. Exploateringsavtal

Exploateringsavtal krévs ej.

Fastighetsrattsliga fragor

Nagra fastighetsbildningsfragor ar ej aktuella.
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Ekonomiska fragor

. Planekonomi

Arrendatorn gér bedémningen att utbyggnaden av verksamheten ar planekonomiskt
genomforbar.

Arrendatorn &r ansvarig for alla kostnader i samband med framtagande av

detaljplanen, planens genomférande, liksom alla kostnader med fastighetsréattsliga
atgarder etc.

Tekniska fragor

Utredningar

Innan detaljplanearbetet paborjades har flera utredningar utforts som har betydelse
for planarbetet vilka redovisas har nedan.

1. Naturvérdesinventeringen utford av Calluna Linkdping 2014-12-09.

2. Provtagningar i mark- och vattenomraden inom planomradet har utforts av
SITA Sverige AB Linkoping, januari 2015.
ALS Scandinavia AB har utfort analyser av tagna prover.
Provtagningsresultaten visar pa laga fororeningar sa vél pa land som i vatten.

Ovanstaende utredningar bifogas planarendet.

VA-anlaggningarna liksom batupptagningsramp ar redan utbyggda varfor nagra
utredningar eller projekteringar ej erfordras.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Konsekvenser av avvikelse fran OP

Detaljplanen strider ej mot pagaende dversiktsplanearbete eller gallande OP.

Miljokonsekvenser

En behovsbeddmning av MKB har utforts varav framgar att den aktuella detalj-
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planen inte beddms ge upphov till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hus-
hallning med mark, vatten eller andra resurser och att nagon MKB enligt
5 kap 188 PBL darfor inte bedéms vara nddvandig.

Den okade personbilstrafiken under sommarhalvaret till , fran och inom detaljplane-
omradet ger upphov till 6kat buller.

Bilarnas hastigheter ar forhallandevis Iaga varfor bullernivan inte bedoms medféra
anmarkningsvarda negativa konsekvenser.
Narmaste bostadsbebyggelse ligger c:a 500 m fran detaljplaneomradet.

Sociala konsekvenser

Nagra sociala konsekvenser foreligger ej.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakagare

Markagaren, av fastigheten Fredriksnas 1:1, som malmedvetet vill utveckla narings-
verksamheten i skargarden ser hamnverksamheten pa sin fastighet som mycket
positiv.

Ovriga andra sakagare kan aven ha en positiv syn pa verksamheten som gynnar
invanarna i skargardsomradena.

Medverkande i planarbetet
Detaljplaneforslaget ar upprattat i samarbete med plan- och byggchef Aline Eriksson

samt planarkitekterna Niklas Andersson och Sebastian Becker Valdemarsviks
kommun.

Linkdping 2018-11-27 Reviderad 2019-05-17

Sandstroms Projekteringsbyra AB - Linkoping

Bo Sandstrom
planforfattare





