ANTAGANDEHANDLING  1(21)
Detaljplan for

KATTILO 1:34 DEL AV MFL
Valdemarsviks kommun

Plan handlingar Antagen av Kommunfullméktige: 2019-10-28 § 93
Laga Kraft: 2019-12-03
Plankarta med bestammelser Sista dag foér genomforandetid: 2029-12-03

Plan- och genomfdrandebeskrivning KS-TEK.2017.133, PLAN.2015.1, P15-101
Fastighetsforteckning

Behovsbeddmning

Samradsredogdrelse Marie Lindh Eriksson
Granskningsutlatande (2 st) ordférande kommunfullméktige

Planens syfte och huvuddrag

Pa fastigheten Kittilo 1:34 har sedan mitten av 1980-talet bedrivits konferens-
verksamhet. Denna vander sig till styrelser, ledningsgrupper etc. dar enbart en grupp
I taget disponerar hela anldggningen. FOr narvarande finns ca 20 béaddar i till stor del
dubbel-rum.Malsattningen &r i forsta hand att kunna erbjuda enkelrum till samtliga
gaster. For att uppna detta kravs en utbyggnad av 6vernattningsmojligheterna med
foljd att detaljplanekrav uppstar.

Syftet med planen &r bl.a. att hoja bostadsstandarden for konferensdeltagarna och
den personal som arbetar inom konferensverksamheten.

For att uppna syftet kravs nya andamalsenliga byggnader med erforderliga funk-
tioner.

Husen kommer forlaggas néra befintliga bostadshus och konferensanléggningar.
Nybyggnader och eventuella tilloyggnader skall ske i skargardsstil s att skargards-
miljon behalles.

Fastigheten Kattilo 1:38 planlagges for bostadsandamal avsett for del av den
personal som arbetar med konferensverksamheten.

Planforfarande

Planprocessen handlaggs med ett utokat forfarande enligt plan- och bygglagen.

Forenligt med 3,4 och 5 Kap MB

Planforslaget bedoms vara férenligt, en ur allmén synpunkt l&mplig anvandning
av mark och vattenomradena enligt bestimmelserna 3,4 och 5 Kap MB.



Plandata
Lage, areal och omfattning

Detaljplaneomradet ar belaget c:a 3 km déster om Fyrudden och omfattar en areal av
c:a 3,0 hektar varav c:a 0,1 hektar utgor vattenomrade.
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Marké&goforhallanden

Fastigheterna Kaéttilo 1:34 och 1:38 &r i privat ago.

Tidigare stallningstagande

Oversiktliga planer och program

For Valdemarsviks kommun géller en 6versiktsplan som antogs 2018-03-26
av kommunfullméktige.

Det aktuella planomradet for fastigheten Kattilo 1:34 ligger inom omrade dar
riksintresse for kulturmiljévarden rader.

Vidare galler for omradet ett regionalt intresse, klass 2, for naturmiljo.

Framlagt detaljplaneforslag har tagit hansyn till radande forhallanden och strider
darfor inte mot ovanstaende intressen.

Befintliga detaljplaner

Planomradet &r inte tidigare planlagt men angransande finns en detaljplan for
bostadsandamal som enbart omfattar en fastighet.

Omradesbestammelser och férordnanden

Detaljplaneomradet berors ej av nagra omradesbestammelser.
Strandskydd galler for del av planomradet.

Det finns séarskilda skal for att upphéva strandskyddet for kvarvarande kvartersmark
B och BKO med hénsyn till att den sparsamma tillkommande bebyggelsen forlaggs
bakom och nara befintliga hus i férhallande till sjon.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset gryts skargard (E77-82 Gryt s:n) som utmarks
genom en sammanhangande kust- och skargardsmiljo dar den sarpréaglade skargards-
kulturen ar tydligt avlasbar. Boséttningarna &r etablerade under medeltiden.

For omradet galler riksintresse for naturvard, friluftsliv, kulturmiljovard,

enligt 3 kap 6 § och bestdmmelser om riksintresse obruten kust enligt 4 kap 2-3 8§
miljobalken.



Naturvard

Foreslagen detaljplan ger endast mojlighet till mindre utékning av byggnader for
konferensverksamhet i direkt anslutning till befintlig bebyggelse med f6ljd att
vardefulla omraden med riksintresse for naturvard i form av bl.a. betesmarker och
ovrig mark med tillhorande fauna och flora inte kommer att paverkas namnvart.

Friluftsliv

Riksintresset for friluftsliv paverkas marginellt med hansyn till att marken i anslut-
ning till bebyggelsen far anses utgora tomt.

Allmanhetens tillganglighet till planomradet och kringliggande mark pa fastigheten
Kattilo 1:34 ar god. Omradet narmast sjon, ar till stor del planlagt som NATUR.

Under detaljplaneprocessen har planomradet minskats med hansyn till vardet av den
befintliga marken vilket bl.a. gynnar allméanheten som dessutom har fritt tilltrade till
hela omradet utanfor detaljplanen pa fastigheten Kattilo 1:34.

Kulturmiljovard

Bland de viktiga uttrycken i riksintresset gallande Kattild6 med omgivning kan
namnas bl.a. Bardsunds tullstation med tullhus fran 1788 samt lamningar efter hamn-
anlaggning, sasongfiske och bebyggelselamningar pa Kapelludden fran 1200-talet.
Kattilo lotshy, en av lanets bast bevarade skargardsbyar med samlad bykarna,
beskrivs som nast intill opaverkad av laga skiftet.

Inom detaljplaneomradet finns en del bebyggelse med visst kulturhistoriskt vérde
varfor en planbestammelse "Varsamhet till byggnadens karaktar och sarart ska visas
vid till- och ombyggnad av befintliga hus".

Vidare &r det viktigt vad galler riksintresset for kulturmiljévard att nytillkommen
bebyggelse med stor omsorg anpassas till befintlig bebyggelse vad galler propor-
tioner, fasadmaterial, taktdckningsmaterial och fargsattning.

Hur den nya bebyggelsen skall anpassas till befintlig bebyggelse utvecklas vidare
under rubriken Bebyggelseomraden.

Obruten kust

Planomradet berdrs dven av riksintresse for obruten kust. | dag finns tva sjobodar pa
stranden och i vattenomradet finns ett bathus och en brygga.

Sma forandringar kommer endast ske i ovannamnda omraden.

FOr att kunna landsatta rorelsehindrade ménniskor kravs en ny brygga.

Pa land bor en byggnad for sophamtning uppforas.



Sammanfattningsvis beddms ovannamnda riksintressen att i liten omfattning
paverkas av framlagt detaljplaneforslag.

Kommunala beslut

Miljo- och byggnamnden beviljade 2015-08-18 § 166 positivt planbesked.

Behovsbeddmning av detaljplan

Efter samradsforfarandet har planomradet minskats markant och foreslagen total
byggnadsarea minskats till néra halften. Med héansyn till bl.a. vad ovan anforts ar den
samlade beddmningen efter upprattad behovsbedémning att detaljplanen inte kan
antas innebara betydande miljopaverkan. En miljobedémning med tillhérande MKB
behdver darfor inte upprattas.

Forutsattningar,forandringar och konsekvenser
Natur
Mark,vegetation och djur

Marken sluttar at 6ster ner mot havet. Omradet ar delvis bebyggt.
Mellan husen och ner mot sjon bestar marken av grasytor.
| 6vrigt géller skogsmark med inslag av berg.

Djurlivet ar av ringa betydelse inom planomradet. Stora mark- och havsomraden
gransar mot planomradet som &r val lampade for ett rikt djurliv.

Landskap

Kattilo ar en storre, bergig 6 som ar barrskogsbevuxen framst i de véstra och sodra
delarna. | de centrala delarna uppodlade sankor, dar ocksa den samlade bebygg-
elsen ligger.

| detta centrala laglanta parti pa 6n finns vackert utbilade och typiska ekhagmarker
i direkt anslutning till den odlade marken. Aven en del hassel och lind féorekommer
nedanfor de angrénsande bergbranterna. Bland 6rterna marks i denna &dellévskog
spenort, liljekonvalj, vanlig nattviol, blasippa, vitsippa, gullviva, ekbraken
(Dryopteris linnaeana) och framst i omradet kring Bardsund finns Natt och Dag
(Melaampyrum nemorosum).

Stengardesgardar inramar de f.d. akrarna och ger miljon en genuin pragel.

Vid Farsand, en mindre vik S-SSO byn, aterfinns en sandstrand med bland annat
strandvag (Elymus arenarius).



Innanfor Skarkarlshamn i dster finns en hassellund i stenig terrang, innanfor en
bard av al och sla. Gott om blabérsris och i dvrigt mest bla- och vitsippor,
liljekonvalj och gullvivor.

En typiskt utbildad, mindre strandéng finns vid Bredsand i véster.
Norra delen av 6n har mer inslag av gran an 6vriga delar.

Kattilo med sina 6ppna havdade marker och ekhagar utgor ett av de bést bevarade
exemplen pa gammal odlingsmiljo i skargardsomradet.

Planomradet,som ar belaget utanfor ovannamnda skyddsvarda naturvarden, med
befintliga sjobodar, bathus vid stranden och 6vrig bebyggelse strax bakom, utgor
en typisk skargardsmiljo.

Av kommunens pagaende framtagande av naturvardsprogram, som varit utstéllt pa
remiss under tiden 2016-04-25 t.0.m. 2016-06-30, framgar bl.a. vilka miljovarden
som finns och hur dessa skall skyddas och bevaras for framtiden.

Vid konsultation och i samrad med Calluna AB, Linkoping framkom att

inom och i anslutning till planomradet finns ett omrade norr om stengérdesgarden
med sérskilda naturvarden. Omradet har for lange sedan hallits 6ppen genom att
den anvandes for bete och dar finns ett antal hamlade lindar. Omradet betades dock
inte under lang tid och marken véxte igen. Markéagaren har dock de senaste aren
utfort omfattande restaureringsarbeten och stangslat in stora delar och ater haft
betesdjur dar.

Omradet ingick i den s.k. TUVA inventeringen och de indikatorer som beskrivs dar
ger att faltskiktet har Iagre varde an vérdet forknippat med de hamlade lindarna.

Lansstyrelsen anser att den del som ingar i planforslaget enligt ovan skall utga ur
detaljplaneforslaget.

Rekommendationen fran lansstyrelsen féljs vilket innebar att omradet utgar ur
planforslaget som har till foljd att ingen negativ miljopaverkan sker av omradet.

De tidigare sma brukade &krarna inom planomradet utgérs i dag av tennisbana
och grasmattor.

Geotekniska forhallanden

Marken som i huvudsak bestar av moran och berg ar gynnsam ur barighets-
synpunkt for planerad bebyggelse. Nagon skredrisk bedéms ej foreligga.
Eventuell utredning av markens barighet i samband med byggnads grund-
laggning kan dock bli aktuell.



Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen ger inte upphov till fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som
manniskor kan utsattas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon
eller naturen kan belastas med.

Fororenad mark

Det finns inga kanda fororeningar i marken inom planomradet.

Radon

Radon kan férekomma varfoér grundlaggning av hus skall utféras radonsékert.
Nagon radonundersékning har ej utforts.

Stérningar och risker

Nagra storningar och risker foreligger ej.

Bebyggelseomraden
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse, inom foreslaget planomrade, bestar bl.a. av fyra bostadshus.
Tva mindre och tva storre. Det aldsta huset (sk. Tupphuset) ar fran slutet av 1800-
talet. Enligt uppgift ar huset férmodligen flyttat fran Kattilo by till Kattilo 1:34.
Ytterligare uppgifter om huset gar ej att finna.

Mangardsbyggnaden uppfordes 1938 och anvandes redan da som pensionat.

(Se faksimil fran "Gods och Gardar"). Pa 50-talet byggdes huset ut till sin nuvar-
ande form och har sedan dess inte anvands som permanentbostad. P& 80-talet
byggdes ytterligare ett hus som personalbostad till den konferensverksamhet som
da bedrevs.

Forutom ovannamnd bebyggelse finns uthusbyggnader, bathus och sjébodar.
Inom planomradet rader en blandad bebyggelse med stora hus omvaxlande med
sma hus.

Befintlig bebyggelse ar vél samlad och haller en relativt enhetlig stil med roda
fasader och dar bostadshusens tak bestar av réda betongpannor.

Mangardsbyggnaden &r uppford i tva vaningar med en byggnadsarea av cirka
170 kvm. Taket som ar brutet har takkupor och ar tdckt med roda betongtakpannor.



Det sa kallade Tupphuset fran slutet av 1800 - talet har en vaning med sadeltak,
roda betongtakpannor och en byggnadsarea av cirka 60 kvm.

| det storre BKO - omradets nordvéstra horn ligger ett mindre bostadshus,
Mariahuset, med sadeltak och byggnadsyta cirka 40 kvm.

Personalbostaden for konferensverksamheten, beldagen inom B - omradet, som upp-
fordes pa 1980 - talet har en vaning med valmat tak tackt med réda betongtak-
pannor.

Husets byggnadsarea &r cirka 160 kvm.

Inom KO - omradet ligger en konferensbyggnad, tidigare ladugardsbyggnad, med
traditionellt sadeltak och med en byggnadsyta av cirka 140 kvm.

For ovanndmnda verksamhetsbyggnaders behov finns tre st. komplementbyggnader
med byggnadsytor fran cirka 20 kvm till cirka 40 kvm.

Vid sjostranden finns tva mindre sjobodar och inom W vattenomradet ligger
ett bathus med en byggnadsarea av cirka 70 kvm.

Vid om- och tillbyggnad av bef hus skall stor varsamhet iakttas for att behalla
husens karaktar vilket framgar av planbestammelserna.

Typ av fasadbekladnad bor ej dndras. Husen skall behalla sitt utseende aven nar
det galler farg pa fasader och tak.

Aven marken bor anpassas i héjd sa att samma sockelutseende behélls pé de
nybyggda delarna.

| valet av byggnadsmaterial och gestaltning ska s& langt som majligt hansyn tas till
byggnadstraditionerna i Gryts skargard. Byggnaderna placeras huvudsakligen pa
impediment och i anslutning till 6vriga byggnader och skapar tillsammans en by-
miljo typisk for den 6stgotska skargarden. Aspekter som lage, ljus och goda dra-
neringsforhallanden paverkar placeringarna. Byggnadernas langd, bredd, hojd och
taklutning anpassas till befintlig bebyggelse. Liksom material och fargsattning.

For att pa basta satt anpassa den nya bebyggelsen till befintlig bebyggelse och
radande terrangforhallanden foreslas att BKO-omradet, hogre belaget, liksom
B-omradet endast tillats en nockhdjd av 6,0 m.

KO-omradet ges nockhojden 7,0 m. For det norra BKO-omradet foreslas en nock-
hojd av 8,5 m bade for att den ska anpassas till befintlig bebyggelse och att marken
sluttar samt att omradet ar lagre belaget vilket gor att bebyggelsen dar inte blir
lika utmdrkande.

For att ytterligare anpassa den nya bebyggelsen till skargardsmiljon skall tak-
tackningen vara tegel eller tegelliknande material i rott.
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Alternativa lagen for planerad bebyggelse har undersokts och bedémts

olampligt med hansyn till bl.a. lagmark och uppkomsten av en mera spridd
bebyggelse.

Centralt inom planomradet och i néra anslutning till befintlig bebyggelse l6per en
c:a 150 m lang stenmur.

For att sakerstalla den vardefulla kulturmiljo som bl.a. stenmuren utgor foreslas en
skyddsbestammelse g som innebér att stenmuren ej far rivas eller skadas.

Dér vag ar foreslagen finns redan en 6ppning i stenmuren.

Hamnomrade

Befintligt hamnomrade kommer inte att utdkas utan endast kompletteringar &r néd-
vandiga. Idag finns bathus, sjébod, brygga, anlaggningsplats for transportfarja samt
anlaggningsplats for svévare. En ny brygga i syfte att mojliggora for rorelse-
hindrade att komma till och fran bat ar dock nodvéandig. Dessutom behdver eko-
nomibyggnader med miljohus samt sjobod for forvaring av tillbehor for batar samt
ovrig utrustning kompletteras.

Hamnomradet ska anvandas for tillaggning av bat vid brygga som ar anpassad for
rorelsehindrade, transporter av maskiner och material samt tillaggning av svévare.
Detta innebér inte nagot forandrad tillganglighet for omradet.

Kompletteringarna av hamnomradet inverkar darfor inte pa det rorliga friluftslivet
och djurlivet och det finns goda mojligheter att passera direkt véster om.



Mangdrdsbyggnaden. Uppférd 1938 och tillbyggd pd 1950-talet. (foto privat)

Tupphuset och i bakgrunden Mariahuset samt konferensladan. (foto privat)
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Mangdrdsyggnad och jordkdllare

S

Bathus och sjébodar pé Kéttils 1:34
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Villan. Uppférd pé 1980-talet. (foto priat)

Tullhuset vid Barésund. (foto privat)
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Service

Offentlig service finns i Valdemarsvik.
Kommersiell service delvis vid Fyrudden men i huvudsak i Valdemarsvik.

Byggnadskultur och gestaltning
Fornlamningar och skyddade kulturvarden

Kattilo 1:34 ligger vid Tullviken pa Kattilo, en vik som anvandes som omlastnings-
hamn for tullstationen Bardsund under hundratals ar. Viken hade tidigare namnet
Lastvik vilket ar beteckningen pa laga skifteskartan fran 1862 liksom pa harads-
kartan fran 1868. Den éldsta kartan ar fran 1650 dar tullstallet Barosund finns
redovisade.

Byggnadsminne

Kattilo tullhus som ligger i angransande fastighet ar skyddat som byggnadsminne
enligt 3 kap. KML, instiftat 1992-08-21. Tullstationen inrattades 1637 vid
Bardsund for inloppen till Norrkdping och Séderkdping men tullhuset uppfordes
forst 1788. Tullstationen drogs in 1928 och Bartdsund blev kustpostering i tullverk-
ets kustbevakning. Stora tullhuset har sedan anvéants som militarforrad och forlagg-
ning men restaurerades 1973 till semesterhem for tullpersonal ( Férteckning dver
byggnadsminnesmarken som tillhor staten star under statsmyndighets eller stats-
institutions omedelbara inseende. Riksantikvariedmbetet och Liber Forlag, 1976
ISBN:91-38-02814-X).

Fornlamningar

Lamningar av den tidigare hamnverksamheten ar ett antal moringar

dvs. storre, smidda jarnringar som ar fasta i berget runt viken (Beteckning Gryt
161:1). Ringarna som ska vara 7 till antalet och cirka 45 cm i diameter, ska finnas
redovisade pa en karta fran 1771 (Rad Fornsdk). Kartan har inte kunnat lokaliseras.
En av ringarna finns inom fastigheten Kattil6 1:34.

Ringen bor betraktas som skyddad fornlamning da den ar aldre &n fran ar 1850 och
var aktigt 6vergiven vilket ar kriterium enligt KML.

I viken norr om omradet (Gloviken) ska aven finnas en brygglamning i form av en
stenkista i vattnet dar 16sfynd av keramik har hittats i strandbrynet med dateringar
mellan 16-1900-tal. Den exakta lokaliseringen redovisas inte i FMIS.

Ovanstaende gallande arkeologi,byggnadskultur och gestaltning hanfores till
utredning utford av KMV forum, Nacka, som klassas som arkeologisk utredning
etapp 1.
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Skyddsrum

Omradets lokalisering med foreslagen verksamhet kraver inga skyddsrum.

Friytor
Park och naturmiljo

Saval inom kvartersmark som inom naturomraden i planen erhalls en vardefull
naturmiljo. Omradena i anslutning till planen och inte minst havet ar en stor
miljctillgang.

Vid den forhallandevis sparsamma utbyggnaden av omradet har stor hansyn tagits
till omradets miljévarden.

Lek och rekreation

Inom kvartersmark och naturomraden finns goda mojligheter till lek och
rekreation. Sarskilt kan framhallas befintlig tennisbana, belagen i planomradets
vastra del.

Vattenomraden

Ett vattenomrade &r foreslaget i planomradets Gstra del avsett for befintliga
bathus,bryggor, ramp for angoéring av farja samt plats for svéavare.

Vattenomradet ar utbyggt med ovannamnda funktioner, men for att tillmotesga och
ta hansyn till likavillkorsplanen, kommer utbyggnad att ske av en brygga lampad
for rorelsehindrade.

Befintlig ramp for farja och plats for svavare ar belagna nordost om befintlig brygga.
Omfattningen av foreslaget vattenomrade W kravs for att ovannamnda hamnfunk-
tioner skall fungera.

Alla transporter kommer att ske via den egna hamnen och vidare pa den egna
fastigheten Kattilo 1:34.

Strandskydd

Strandskydd, 7 kap MB, galler for omradet dels 150 m upp pa land och dels 300 m
ut i havet raknat fran strandlinjen.

Strandskyddet avses att upphavas, 4 kap 178 pbl, for kvartersmark B och BKO.
Som sérskilda skal aberopas miljobalken 7 kap. 18 § punkt 1.

Den kompl. bebyggelsen &r planerad att ligga i anslutning till och i huvudsak bakom
befintlig bebyggelse raknat fran strandlinjen.
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Endast en mindre obebyggd del i sdder berors av strandskyddet.
| vrigt ar markomradet, dar kvartersmark foreslagits, redan bebyggt.

Vidare kan framhéllas att inom V och W omrédet samt inom NATUR och VAG
kommer strandskyddet att galla.

Gator och trafik
Vag och trafik

Planomradet nas sjévagen med bat bl.a. fran Fyrudden.
Inom planomradet foreslas utbyggnad av en enklare traktor- och gangvag.

Redovisade g - omraden utgér markreservat for gemensamhetsanlaggningar for
ledningar samt tillfarter for gang och cykeltrafik.

Parkering

Parkeringsbehov, angéring av bat, kravs endast vid brygga vid redovisat vatten-
omrade.

Kollektivtrafik

Turbét kan bestallas till omradet.

Teknisk forsérjning
Vatten och spillvatten
Inom planomradet finns en vattenkalla med god kvalitet och kapacitet.

Kéllans vattenkapacitet har alltid varit god dven vid extremt torra sommarperioder
samtidigt da man haft storsta antalet konferensdeltagare.

En viss 6kning av konferensdeltagare medfor inga problem med vattenforsorj-
ningen inom planomradet.

Under planarbetets gang har oro framkommit fran grannarna att deras vatten-
takter skall paverkas negativt av att vatten tas ut fran vattentakten pa Kattilo 1:34.
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Avstandet mellan vattentakten pa Kattilo 1:34 och vattentakter pa angransande
fastigheter ar mer an 200 m varfor den samlade beddmningen av risken for att
grannarnas vattentakter skulle paverkas negativt ar liten.
Vattenkallan med tillhérande vattenverk ar belaget inom redovisat E, g - omrade.

Redovisade g - omraden utgér markreservat for gemensamhetsanlaggningar for
ledningar samt tillfarter for gang och cykeltrafik.

Avloppsfragan ar for narvarande 16st medelst slamavskiljare med efterféljande
markinfiltration belaget utanfor planomradet strax soder om befintlig tennisbana,
over 150 m fran strandlinjen.

| samband med planarbetet har Gravmaskinsfirma Lars Magnusson Gryt gjort en
avloppsutredning varav framgar att befintlig avloppsanlaggning utgar och ersattes
med en ny slamavskiljare med vatvolym 8 m? varefter det avslammade
avloppsvattnet leds till en 100 kvm stor kompakt markbéddd med biomoduler.
Slutlig utformning av avloppsvattenldsning avgérs dock genom en separat process.
Vid anldggande av avloppsvattenldsning som beskrivs ovan, kravs tillstand fran
kommunen.

Belastningen pa avloppsanlaggningen kommer att variera.

Konferensdeltagarna nyttjar anlaggningarna endast 4 dygn av veckans 7 dygn.
Under vinterperioden ar konferensverksamheten ringa.

Vid tillfalliga toppbelastningar av avloppsanlaggningen kan personekvivalenterna
uppga till 25 - 30.

Dagvatten

Dagvatten foreslas omhandertas lokalt inom kvartersmark.

Varme

Uppvarmning av bostader och lokaler sker lampligen med bergvarme eller luft-
varmepump.

Avfall

Avfallet skall samlas i ett sophus vilket foreslas uppforas inom redovisat hamn-

omrade i detaljplan. Soporna transporteras sedan till Fyrudden dar de omhandertas
av kommunen.
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El och tele

El och tele finns inom omradet. | planomradets Gstra del finns en elledning med
ledningsratt. Ett u- omrade har lagts in pa detaljplanekartan som redovisar och
sékerstéller elledningens lage.

Det bor dock papekas att den fasta telefonin upphdr 2019-09-30.

Sociala fragor

Tillganglighet

Planomradet &r plant till svagt sluttande och ar darmed val lampat for rorelse-
hindrade personer.

Trygghet och jamstalldhet

Planomradet avses val upplyst under den morka arstiden.

Jamstalldhet skall prioriteras, dar utbyggnaden av planomradet kommer att
medfdra storre gemenskap och tryggare omgivning for saval kvinnor som for man.

Barnperspektiv
En god milj6 for barn rader inom planomradet inte minst med hansyn till strandytor

och en fin tennisbana. Dock bor papekas att narheten till havet medfor att god
uppsikt maste hallas pa minderariga barn.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Beslut om samrad 2016-09

Beslut om granskning 2017-10 och 2018-10
Beslut om antagande 2019-11

Tidplanen &r preliminar och kan foérandras under planarbetets gang.
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Genomfdrandetid
Genomforandetiden upphor 10 ar efter det antagen detaljplan vunnit laga kraft.
Med hénsyn till en férhallandevis langsiktig planering har genomforandetiden
10 ar valts.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.
Med hansyn till att markomradet ags privat och samtidigt ar belaget langt ifran
kommunens tatorter finns inte sk&l for att kommunen skall vara huvudman for
allman plats inom foreslaget planomrade.
Exploattren dvs. markagaren skall genomfdra och ansvara for alla arbeten inom
planomradet.
Avtal

Planavtal

Planavtalet &r tecknat mellan kommunen och marké&garen.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kréavs ej.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Vid nuvarande fastighetsforhallanden &r markagaren till Kattio 1:34 ansvarig for

skotsel av VA- anlaggningar, véagar, naturomraden, V-omrade och W- omrade
med bryggor mm.

Detaljplanen mojliggor avstyckningar fran stamfastigheten Kattilo 1:34.

Tomt far inte givas mindre areal an 2 500 kvm.

Vid eventuella fastighetsbildningar skall fastighetségaren till Kattilo 1:34 begéra
och bekosta erforderliga lantmateriatgarder i form av avstyckning, bildande av
gemensamhetsanlaggningar, servitut mm.

Om fastighetsbildningar blir aktuella skall en samfallighetsférening bildas som
skall skota de allmanna ytorna inom planomradet.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Markagaren gor bedémningen att utbyggnaden av verksamheten ar planekonomiskt
genomforbar.

Fastighetsagaren &r ansvarig for alla kostnader i samband med framtagande av
detaljplanen, planens genomfdrande, liksom alla kostnader med fastighetsrattsliga
atgarder etc.

Tekniska fragor

Utredningar
Under planarbetets gang har nedanstaende utredningar gjorts.
1. Naturvardesinventering utford av Calluna Link&ping.

2. Arkeologisk utredning utford av KMV forum Nacka.
Ovannamnda utredningar bifogas planhandlingarna.

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser av avvikelse fran OP

Detaljplanen strider ej mot géllande OP.

Miljokonsekvenser

En behovsbeddmning av MKB har utforts varav framgar att den aktuella detalj-
planen inte beddms ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hélsa eller hus-
hallning med mark, vatten eller andra resurser och att nagon MKB enligt

5 kap 188 PBL darfor inte beddms vara nodvéndig.

Sociala konsekvenser

Nagra sociala konsekvenser foreligger ej.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakagare

Malsattningen med byggnationerna &r inte i forsta hand att 6ka antalet besokare,
utan i forsta hand 6ka standarden pa befintligt erbjudande och darmed séakerstélla
att verksamheten kan fortga varfor paverkan for grannar blir forsumbar.



Medverkande i planarbetet

Detaljplaneforslaget ar upprattat i samarbete med planarkitekterna Aline Eriksson
och Sebastian Becker Valdemarsviks kommun samt markdagaren.

Linkoping 2018 - 10 - 30, Reviderad 2019-09-19
Sandstroms Projekteringsbyra AB - Link6ping

Bo Sandstrém
planforfattare
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