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Tillhérande detaljplan for fastigheten
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Antagandehandling
Granskningsutlatande

Utlatande

Rubricerad detaljplan med tillhérande handlingar har varit utstélld for granskning under
tiden den 2018-10-01 - 2018-10-31.

Planen var utstalld for granskning i receptionen pa Stromsvik, Storgatan 37 i
Valdemarsvik. Granskningshandlingarna visades dven pa kommunens officiella
hemsida.

Under granskningstiden kom 8 skriftliga yttranden in, varav 4 med erinringar.

Yttranden utan erinringar

Trafikverket 2018-10-25
Lansstyrelsen Ostergétland 2018-10-26
Lantmateriet 2018-10-31
Miljokontoret Valdemarsviks kommun 2018-11-05

Yttranden med erinringar

E.ON Enerigdistribution AB 2018-10-22
Privatperson 1 och 2 2018-10-26
Tryserums Bygg AB 2018-10-30
Privatperson 3 och 4 2018-10-31

STALLNINGSTAGANDE

Foljande andringar har gjorts av planforslaget utifrdn inkomna synpunkter:

e Ett exploateringsavtal har tecknats for att sékerstalla att vatten- och
avloppsledningar kan upprattas till planomradet, samt hur gator ska
anslutas till befintlig vagsamfallighet.

e Planbeskrivningen fortydligas angaende huvudmannaskap for allman
platsmark inom planomradet.

e Planbeskrivningen kompletteras angaende sprangningars paverkan pa
kringliggande fastigheter.

e Den nordligaste fastigheten utgar i forslaget och ersatts med naturmark.

Sakagare vars synpunkter ej kunnat tillgodoses i en revidering av planen ar:
Privatperson 1 och 2
Tryserums Bygg AB
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Inkomna yttranden
E.ON Energidistrubution AB

E.ON Energidistribution AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har
féljande synpunkter.

| planbeskrivningens genomférande del tas E.ONs ledningar upp, att samrad bor fortga
under planprocessen och att det skall utrett innan planen antas. Aven att kostnader
skall vara reglerade, ett resonemang som E.ON delar fullt ut och garna ser att det sker
inom en snar framtid. Samrad kan fortfarande goras med projektor pa tel XXX XX XXX
XX.

Kommentar:
Synpunkter noteras och intierare till detaljplan tar upp dialog med E.ON angaende
ledningar inom planomradet.

Privatperson 1 och 2
Synpunkter avseende forslag till detaljplan Kaggla 1: 13 Valdemarsviks Kommun
Vi ar mycket bekymrade Over att vara tidigare synpunkter inte tagits i beaktande.

Vatten och avloppsfragan ar fortfarande oklar, da dragningarna i forslaget gar éver mark
som varken exploatoren eller kommunen rar éver, men ledningarna ska dgas av en
samfallighet. Vi bedomer att man inte I6st det pa ett tillfredstallande satt.

Det ar aven oklart hur man tankt att allt dagvatten ska tas omhand. Omradet bestar
mestadels av berg, och i motsatts till vad som star i forslaget ar de bordigaste
omradena hogst begransade. Man gor bedémningen i forslaget att utslapp av dagvatten
kommer att ha en obefintlig paverkan?!

Vi som har bott i omradet i 6ver 25 ar ar tyvarr inte lika optimistiska och positiva som i
forslaget.

Vi ar val insatta i det stora problemet med avrinningen av dagvattnet som finns idag.
Trots 6kad dranering och rensning av de befintliga dikena sa drabbas vi av
dversvamningar pa tomten och omradet. Det har 6kat de senaste aren, troligen pga.
avverkningen som skett

Med den stora tillkommande avverkningen av alla trad sa kommer vattenmangden att
Oka avsevart och inte bli minimalt, i motsats till vad man tror i forslaget. Vi ser redan
idag en 6kad mangd vatten 6ver var tomt. Det ar mycket osakert hur avrinningen
kommer att fungera i verkligheten med stora hus byggda pa berg.

Vi delar inte planforslagets uppfattning att de héga natur/kulturvardena inte kommer att
skadas om an i liten omfattning, utan helt tvartom! Fran en orord skog och natur till ett
stor villaomrade kommer naturligtvis att skada naturen och begransa det rorliga
friluftslivet samt paverka turismen negativt.
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| férslaget namns att exploateringen maste "anpassas till de héga natur-och
kulturvardena for att inte riskera att patagligt skada intresset”. Hur gér man det? Och
vem kommer att Overvaka att detta sker?

Enligt var uppfattning ar det varken en tillfallighet eller otur att ett av de vardefulla traden
redan &r avverkat. Det star i forslaget att det ar generellt viktigt att den ursprungliga
naturen bevaras. Hur ska detta kunna bevaras nar ett sa stort ingrepp gors och de
flesta tomter vill ha maximal utsikt som det star i forslaget? Var uppfattning ar att det ar
dubbla budskap och omgjligt att férena.

Nar alla maskiner gatt fram och alla trad ar fallda, sa ar naturen helt forstord, utan
nagon som helst hansyn. Vilket naturligtvis kommer att innebara en betydande
paverkan pa miljo, halsa och natur. Vi undrar ocksa vem som ska skéta de
gemensamma ytorna och backen sa att omradets mangfald ska sakerstallas
langsiktigt?

Vi anser att den preliméra naturvardesinventeringen som har gjorts i februari inte ar
tillracklig utan behover géras om och anpassas till naturens och arstidens villkor.

Vid den senaste lantmateriforrattningen som gjordes 2012 star att man da inte behovde
g6ra ndgon miljokonsekvensbeskrivning eftersom att markanvandningen inte skulle
forandras. Med sa stora férandringar som forslaget nu innebér anser vi att en sadan
behover goras.

Vi har stora farhagor att ingen hansyn till biologisk mangfald kommer att tas, -inga trad,
buskar etc. kommer att bevaras nar exploateringen val &r igang.

Man skriver ocksd i forslaget att allman platsmark inte ar viktig for allmanhetens tilltrade
till platsen?

Vem bedomer det? Och pa vilka grunder?

Omradet anvands flitigt av allmanheten for rekreation och dven Ostgotaleden. Det
kommer inte kdnnas naturligt att vistas/strova fritt mitt i ett villaomrade i framtiden.

For oss som bor har och andra som idag anvander omradet, ar det sjalvklart att det blir
en stor inverkan pa riksintresset for det rorliga friluftslivet och medfor en stor
begransning, -nar oroérd skog och natur blir ett bostadsomrade.

Det ar bra att den olagliga vagen i backen tas bort. Den ar dessutom anlagd utan
hansyn till befintliga fornminnen. Vilket gor att vi ar mycket oroliga for att bristen pa
hansyn kommer att fortsatta. Vi anser att det ar direkt olampligt att ha nagon form att
utfart i den farliga backen. Den inritade G/C vagen mojliggor att annu fler oskyddade
trafikanter kommer att vistas vagen. Det ar en stor trafikfara.

Det &r en marklig bedémning att trafiken kommer att 6ka marginellt. Det pastas i
forslaget att vagen har mycket liten trafik.

Det pagar en omfattande forsaljning av sprang kross fran bergtakten i Kaggla. Vi har
idag manga tunga transporter med langtradare som fraktar kross fran bergtakten, ibland
flera ganger i veckan. Registrerade eller inte? sa ser vi dem eftersom vi bade arbetar
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och bor i omradet och de ar inte ytterst fA som man pastar. Det kan alla omkringboende
intyga.

Med de transporterna tillsammans med ett villasamhalle pa 20 tomter, som aven
innefattar flerbostadshus och avsaknad av kollektivtrafik kan den 6kande trafiken
knappast bedémas som marginell.

Vi kan inte se att den stora exploateringen &ar av ett angelaget allmant intresse som
skulle vara sarskilt skal att upphava ev. strandskydd utan &r endast i exploatérens
intresse.

Tomterna ar forhallandevis sma i jamfort med omkringliggande bebyggelse till skillnad
om vad som pastas i forslaget. Ligger dessutom ganska tatt for att fa plats med sa
manga som mojligt. Vi tycker att det &r en aggressiv exploatering med for manga
tomter. Enligt kommunens dversiktsplan ska bebyggelsen anpassas till omgivande
natur och boendemiljo. Med stora hus byggda pa héga berg och en nock pa 8,5 meter
kan inte anses smalta in i miljon och omgivningen utan kommer att bli mycket
dominerande i forhallande till naturen. Fastighetsindelningen ar en rekommendation.
Vad betyder det i praktiken?

Exploateringen kommer att vasentligt forandra livsvillkoren foér djur/natur och vaxtlivet,
inte minst for oss omkringboende negativt, med stort och oacceptabelt intrang pa var
integritet och vart privatliv.

Det star att en riskanalys ska goras infor all sprangning som maste ske. Vad innebar
den i praktiken? For att byggnation ska kunna ske maste man spranga pa de flesta
tomterna och vi som bor narmast ar otroligt oroliga for den omfattande sprangning som
ar tvunget att utforas.

Vi har redan idag skador pa vart hus pga. all den sprangning som utforts tidigare pa
Kaggla, som ligger lite langre bort.

Vi tycker att vi har fatt nog av olagenheter i form att buller, skakningar och stora
stérningar som pagatt i flera ar, bAde med muddringen och stora sprangningar.
Kommunen har en skyldighet att ta h&nsyn och avgransa stérningar och olagenheter
aven till oss som redan bor och bedriver verksamhet hér.

Vi ar ocksa oroliga for vad som hander i marken, med de intilliggande deponiomradena
nar man borjar att spranga i stor omfattning och troligtvis under en langre tid??

Vi vill att omradet backas at séder sa sprangningarna inte behdver bli s omfattande
och dagvattnet kan tas om hand pa ett battre satt samt att vi far mindre intrdng pa var
boendemiljo och integritet.

Vi vill att antal tomter minskas ytterligare. Samt far prickad mark pa de tomter som ar
narmast oss, sa att altaner och komplementbyggnader inte far byggas sa nara
tomtgrans for att vi som bor intill ska kunna vistas pa var tomt utan att kéanna intrang och
ett stort obehag. Som naturen och bergen ser ut har vi ingen majlighet att avskarma
oss. Det kommer att inkrakta oacceptabelt pa var boendesituation och vart privatliv som
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planforslaget ar utformat idag. Vi befarar att det kommer att paverka vardet pa var
fastighet negativt.

Vi vill att planforslaget gérs om och tar med vara synpunkter i stort beaktande vid
andring.

Kommentar:

Vatten- och avloppsledningar dras under vag nr 15715 och éver fastighet Valdemarsvik
5:49 for att anslutas till det kommunala Vatten- och avloppsnétet pa kommunens
fastighet Valdemarsvik 5:1. Detta ar faststéllt genom servitutsavtal med dels
vagsamfallighet for vag nr 15715, samt agare till fastighet 5:49.

En bedomning av dagvattens paverkan pa planomradet och hur detta ska hanteras har
gjorts av Anna Strid, konsult pa Tyrens AB. Anna Strids bedomning ar att
dagvattenfragan gar att [dsa och har gjort féljande utlatande:

“Terrdngen bestdar av, som tidigare beskrivits, en del berg men dven bordigare
partier. Genomslappligheten bedoms som medelgod (bortsett fran delar med berg).
Dagvattnet kommer till storsta delen att tas omhand lokalt (LOD) genom infiltration
och avdunstning. Samtliga fastigheter har en anvisad plats dar dagvatten som inte
tas om hand pa tomten ska ledas av och i huvudsak sker avrinning ut i befintliga
diken utmed vag eller aker samt nagra aven till befintliga skogsdiken. Dikena som
finns &r grunda och har svaga lutningar samt riklig vaxtlighet vilket i sin tur gor att
det kommer vara minimalt med vatten som leds vidare fran omradet. Nagra
fastigheter kommer sléppa ut dagvattnet i stenkistor i sluttning ned mot backen och
aven dar kommer det spridas i naturen innan det nar vattendraget och nagra
fastigheter kommer leda av vattnet mot en damm som byggs for fordrgjning. | de fall
det finns trummor och dagvattenbrunnar for befintliga diken kommer de sékerstéllas
och dimensioneras upp sa det inte foreligger nagon risk for éversvamning vid kraftig
nederbdrd. Dar det inte kan ske, kommer dagvattnet att ledas bort. En vattendelare
fordelar avrinningen sa att merparten av vattnet rinner mot Valdemarsviken.

Andelen icke genomsléappliga ytor i omradet kommer att vara relativt begrénsade,
genom att gatorna blir grusade och genomslapplig markbeldggning inom tomterna
rekommenderas. Tomterna ar mycket rymliga i forhallande till byggratten, dar
hardgjord yta, det vill saga byggnader och markbelaggning uppskattningsvis utgor
max 20 % av fastighetsarean, ofta betydligt mindre andel.

Vattnet kommer &ven att ledas bort i éppna diken langs gatorna till naturliga
lagpunkter som finns i omradet. Dar nya tomter planeras som ligger ovanfor
befintlig och tillkommande bebyggelse, kravs avskarande diken sa att dagvattnet inte
kommer att paverka de nedanférliggande tomterna. For den del av planomradet som
lutar at norr kan dagvattnet ledas vidare via diken/ledningar i Sjogardet (gatan norr
om planomradet) och ut i Valdemarsviken. Den back som finns i planomradets 6stra
del kommer att ha en viktig funktion i dagvattenhanteringen. Genomféringar i
dimensioneras sa att avledning kan ske utan risk for Gversvamning.

Plats reserveras for dagvattendamm i planomradets véstra del med en illustration pa
plankartan om behov av fordrojning uppstar i detta lage. | planomradets 6stra del
finns sdmre forutsattningar for fordrojning av dagvatten utanfoér tomtmarken,
marken ar dock mer genomslépplig i denna del, vilket gynnar lokalt
omhdndertagande.”
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En naturvardesinventering har gjorts av Calluna 2017-02-08 och denna finner
kommunen vara tillforlitlig for att kunna bedéma hdga naturvarden i omradet.
Planomradet har anpassats for att spara de omraden med hoga naturvarden centralt,
samt i 6stra omradet inom planomradet. En gemensamhetsanlaggning skapas for
skotsel och ansvar for naturomraden inom planomradet. Detta gors i samband med
lantmateriforrattningar efter planen vunnit laga kraft.

Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande kring huvudmannaskap for allman
platsmark. Kommunen anser att de naturslapp som l[amnas som natur i planen innebar
att det rorliga friluftslivet inte paverkas i storre utstrackning.

Genom att uppratta en cykelfalla vid korsningen mellan gang- och cykelvag och
Sjogardet, anser kommunen att korsningen ar trafiksaker. Dessutom &ar stigningen pa
cykelbanan upp mot korsningen av den storleken att cyklister kommer ha lag fart,
alternativt gar upp.

Gemensamhetsanlaggningen Valdemarsviks GA:2 (vagsamfalligheten) kommer
omprovas efter planen vunnit laga kraft och den 6kade trafiken kommer tas i beaktande
vid omprévningen. En 6kning av biltrafik pa grund av 20 villatomter anser inte
kommunen paverkar boende i omradet avsevart.

Kommunen anser inte att det dike som gar igenom omradet ar av vasentligt
allmanintresse och darfor kan strandskyddet upphévas foér en. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning da de inte har ndgra synpunkter pa planforslaget.

Att fastighetsindelningen ar en rekommendation innebar att fastighetsindelningen inte
behover se ut exakt som pa plankartan vid en lantmateriforrattning. Men storleken pa
fastigheten far inte vara under 2000 m2 for de omraden som har beteckning d2 och inte
under 2500 for de omraden med beteckning d..

Planbeskrivningen kompletteras angaende riskanalys kring sprangning i samband med
projektering.

Den nordligaste fastigheten utgar ur planforslaget och ersatts med naturmark. Minsta
avstand till tomtgrans/fastighetsgrans ar 4.5 meter for huvudbyggnad och 2 meter for
komplementbyggnad.

Tryserums Bygg AB

Det &r med stor oro och besvikelse som vi tagit del av i forslaget till detaljplanen, da vi
ser att man inte tagit ndgon hansyn till vara tidigare synpunkter skrivelse dat. 2017-08-
22. Det géller fortfarande (bifogas)

Det ar sjalvklart sa att, 20 tomter med hoga flerbostadshus kommer att medfora en
betydande negativ paverkan pa naturen, skogen och miljon.

Trafiken kommer att 6ka markant med s& manga boenden och vagarna i omradet ar
inte anpassande for det. Det &r férvanande att man inte gor den bedémningen i
forslaget.
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Vatten och avioppsfragan anser vi fortfarande ar oklart hur man tankt att det ska
fungera- att en samféllighet ska &ga dragningar 6ver annans mark?

Vi anser ocksa att tankt l6sning ang. omhandertagandet av dagvatten ar undermalig. Vi
tror inte att ldsningarna i forslaget ar tillrackliga, med tanke pa de stora problem som
finns redan idag, och att stora delar av omradet bestar av berg.

Vi djupt oroade for de omfattande sprangningarna som maste ske med tanke pa hur
omradet ser ut.

Vart vardboende som hyrs av Vardaga Opalen vard AB kommer att utsattas for
ytterligare oacceptabla storningar, buller och vibrationer. De boende kommer att fa sin
boendemiljé och majlighet till rekreation kraftigt begrédnsad och férsamrad. Vi befarar att
de inte vill vara kvar om forutsattningarna i planforslaget inte forandras. De har varit hart
provade i flera ar i samband med muddring och stora sprangningar.

Vi vill att omradet flyttas mer sdderut och att antal tomter minskas samt att man reglerar
tomterna med prickad mark for att minimera intrdng, stérningar, buller, skakningar samt
minskad trafik.

| Gvrigt galler vara tidigare synpunkter enligt bilaga

Kommentar:
Se foregaende kommentar angaende natur, trafik, vatten- och avlopp,
dagvattenhantering samt riskanalys av framtida sprangningar.

Privatperson 3 och 4

Som foretradare till vagsamfallighet 15400 vidhaller vi tidigare inlamnade synpunkter att
utfarten fran nya tomterna inte ska vara pa samfalligheten 15400. Vi har tidigare yrkat
att utfarten inte ska belasta vagsamfalligheten utan ska brytas ut fran den. Vid
eventuellt behov av forrattning av lantmaéateriet och med det kostnader eller andra
kostnader som uppstar ska inte belasta vagsamfalligheten 15400.

Vagsamfallighet 15400 ar en mycket liten samfallighet och om 20 tomter tillkommer
okar behovet av vagskotsel aret runt vilket samfalligheten inte kan bara ekonomiskt il
rimligt kostnad. ldag sker mycket ideellt arbete. Med ytterligare 20 anslutna fastigheter
pa en sa kort stracka kommer inte avgifter finansiera behover av skotsel aret runt utan
utdebiteringar kommer att behdva goéras med hdga kostnader.

Vi yrkar att hansyn ska tas till synpunkterna.

Vi kan inte lasa ut i handlingarna att eventuella kostnader inte kommer att belasta
vagsamfallighet 15400 eller att den delen utfarten ar pa kommer att brytas ur vag
15400.

Kommentar:
En 6verenskommelse har tecknats mellan vagsamfallighet 15400 och agare till
fastigheten Kéggla 1:13 dar fastigheten Kaggla 1:13 tar 6ver for vag 15400 fran utfart
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fran planomradet till Caramba-korsningen till Sjogardet. Vagsamfallighet 15400 far
andel i den nybildade vagsamfalligheten. Kostnader for forrattning och eventuella évriga
kostnader belastar Kaggla 1:13

Valdemarsvik 2019-03-20
Niklas Andersson
Planarkitekt



