VALDEMARSVIKS KOMMUN

Detaljplan for FANGO 1:16
Planbeskrivning

Granskningshandling



PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen 2015.

Standardfarfarande

Samréd Underréttelse Granskning 'j;;:: :nd: gs- Antagande

Samrad

Underrattelse

Granskning

Granskningsutlatande

Antagande

Laga kraft

Forslag till detaljplan upprattas. Myndigheter, sakdgare och andra
berorda ges mojlighet att [lamna synpunkter.

De som berors av planforslaget underrattas om att det
bearbetade planforslaget sen samradet nu kan granskas.

Berorda sakdgare ges mojlighet att Iamna synpunkter pa
planforslaget.

Synpunkterna fran granskningen sammanstalls tillsammans med
kommentarer fran kommunen.

Kommunfullmaktige eller Miljé- och byggnamnden antar
detaljplanen.

Om ingen Overklagar vinner detaljplanen laga kraft cirka fyra
veckor efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda kan ligga till grund for ett dverklagande.



PLANBESKRIVNING

Handlingar

e Plankarta med bestammelser, skala 1:1000 (A2)
e Plan- och genomfdrandebeskrivning

e Behovsbeddmning

e Samradsredogorelse

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skydda och bevara befintlig kulturmiljé pa fastigheten Fango
1:16 och att fora skdrgardskulturen vidare. For att gora detta mojligt behdvs &dven
komplettering av den Ovriga bebyggelsen, innebdrande nybyggnation av tva
overnattningsstugor for korttidsuthyrning samt en ny tillaggsplats for batar vid en extra
flyttbar flytbrygga. Detta kommer att 6ka mojligheterna att bedriva turismverksamhet pa 6n
och pa sa satt skapa underlag for att kulturmiljon vardas.

Fangd 1:16 berors av ett flertal riksintressen; kultur- och naturmiljo, rorligt friluftsliv,
naturvard, obruten kust samt infrastruktur. Dessa ar viktiga att varna, vilket gors genom att
skydda och bevara befintlig bebyggelse, samt anpassa tillkommande bebyggelse till den
befintliga miljon. Planomradet berors dven av strandskydd vilket beaktas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljobalken (MB)

Detaljplanen bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser och kan diarmed anses vara forenlig med
bestammelserna i Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

Plandata

Fastigheten Fangd 1:16 utgor planomradet och ligger pa Fango, en 6 cirka sex kilometer dster
om Fyrudden i Gryts skargard. Planomradet ar belaget vid Bokvistudden pa Fangos sydvastra
del och ar 2,1 hektar. Fangd 1:16 ags av Alsing och Alice Svenssons Stiftelse och forvaltas av
stiftelsens forvaltare. En mindre del vattenomrade ingar i planomradet.
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Oversiktskarta, hdmtad frdn Ostgétakartan, Linsstyrelsen. Planomrddet markerat med réd cirkel.

Fdngé 1:16. Fastighetskarta, hdmtad fran Sveriges geologiska undersékning (squ.se) Geokartan. Brun
heldragen linje visar fastighetsgrdnsen och grd streckad linje visar strandskyddet. Omrddet inom den
réda ringen dr av hégt kulturmiljévérde.



Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Ny oversiktsplan for Valdemarsviks kommun antogs 2018-03-26. Vad géller utvecklingen for
Gryts skargard ar Fango en av ett fatal 6ar dar oversiktsplanen ger forslag till nybyggnation.
Varfor dessa 6ar pekas ut beror pa att dar redan férekommer bebyggelse och att ytterligare
bebyggelse darfor bor koncentreras dit for att minimera negativa konsekvenser for natur,
kultur och friluftsliv, samt att batférbindelser finns till 6n. | dversiktsplanen beskrivs dven
vikten av att bibehalla attraktionen till Gryts skdrgard genom att skapa rekreationsmiljéer
samt upplevelseomraden for turism. Fango ligger inom ett omrade dar Attefallshus,
komplementbyggnader pa max 25 kvadratmeter, inte far byggas enligt 6versiktsplanen da det
ar utpekat som riksintresse for kulturmiljovard.

Riksintressen

Ostergotlands kust samt skargdrdsomraden berors av flera riksintressen och flertalet av dessa
beror Fango.

Natura 2000 (ID 1-12)

Riksintresse for turismen och det rbrliga friluftslivet (1D 13)
samt obruten kust (14)

._ -

Riksintresse for naturvarden (ID 15-186)
Riksintresse for kulturmiljévarden (ID 17-19)
Riksintresse for friluftslivet (ID 20)

Riksintresse for yrkesfisket (ID 21-22)

Riksintresse for energiproduktion - vindbruk (1D 23)
Riksintresse for infrastruktur - farled (1D 24)
Riksintresse for infrastruktur - vag E22 (1D 25)
E’ Riksintresse for forsvarsmakten (1D 26-29)

Riksintressen, hdmtad frdn éversiktsplan for Valdemarsviks kommun.

® Riksintresse for turismen och det rorliga friluftslivet, MB 4:2. Huvudkriterier for
riksintresset ar berikande natur- och kulturupplevelser, samt goda forutsattningar
for friluftsaktiviteter pa land och i vatten.

® Riksintresse for obruten kust, MB 4:3, innebar att omradet ar vardefullt pa grund
av sina samlade natur- och kulturvarden, samt att turismens och framst det rorliga
friluftslivets intressen sarskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag.

® Riksintresse for naturvarden, MB 3:6. Den vidstrackta och finskurna skargarden
med mangfald av naturmiljoer med flera sallsynta och hotade arter ar en helt unik
miljé av utomordentligt stort naturvarde och synnerligen skyddsvard.



® Riksintresse for kulturmiljovarden, Gryts skargard, MB 3:6. Storre
sammanhangande kust- och skargardsmiljo dar den sarpraglade skargardskulturen
ar tydligt avlasbar. Bosattningarna ar etablerade under medeltiden. Bondekrok,
Grasmaro, Krakmaré och Fangd ar skdrgardsbyar med valbevarad 1800-
talsbebyggelse.

® Riksintresse for infrastruktur. Riksintresset representeras av en inre farled som
passerar vaster om 6n, Kustled Sjofyran MB 3:8 (streckad ljusbla linje). Farleden
nyttjas av mindre batar och ar en foérutsattning for aktiv turism och friluftsliv i
skargarden.

Strandskydd

Utvidgat strandskydd pa 150 meter galler for Fango, vilket innebér att hela planomradet ar
strandskyddat (se karta s. 4). | vattnet stracker sig strandskyddet 300 meter fran kustlinjen.
Inom ett strandskyddsomrade far inte nya byggnader eller anlaggningar uppforas eller andras
om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade. Atgarder far inte heller
vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter. For att kunna upphéva
strandskyddet i en detaljplan maste det finnas sarskilda skl enligt 7 kap. 18 c § miljobalken
samt att syftet med strandskyddet inte motverkas.

Férordnanden och planer
Fastigheten Fango 1:16 ar inte detaljplanelagd.
Kommunala beslut i 6vrigt

Valdemarsviks kommun gav positivt beslut om upprattande av detaljplan 2017-02-28.

Forutsattningar och forandringar

Fangd ar en relativt stor skargardsé med flera aretruntboende familjer. Pa 6n finns ett
gruvomrade skyddat som fast fornlamning, gruvverksamhet har bedrivits pa 6n som upphdérde
ar 1876. Fornlamningen ligger inte i direkt anslutning till planomradet. Fango trafikeras av
skargardstrafik som bedrivs av Ostgotatrafiken, dar héllplatsen Bokvistudden ar den batbrygga
som ligger inom Fango 1:16. Posthantering finns.

Befintlig och ny bebyggelse

Fastigheten Fango 1:16 ar bebyggd med tva bostadshus, samt flertalet komplementbyggnader
och tva bathus. De tva bostadshusen pa fastigheten ligger en bit fran vattnet och kommer i
denna planbeskrivning kallas for det sédra och det norra bostadshuset, trots att det sddra
bostadshuset planldggs som museum och tillfallig vistelse men med motivet att det tidigare
varit ett bostadshus. Komplementbyggnaderna ligger i anslutning till de tva bostadshusen.
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Hdradsekonomiska kartan 1867, hdmtad frdn Lantmaterlet

Sédra delen

Omradet har ett hogt kulturmiljovarde och kommer anvandas som museum och rum for
tillfallig vistelse, R101 pa plankartan. Byggratten avgransas med prickmark runt byggnaderna
inom den sodra delen. Detaljplanen bekraftar har befintligt bostadshus dar byggnadsarean ar
cirka 75 kvadratmeter och nockhéjden 7 meter, samt komplementbyggnader med nockhdjden
4 meter.

Det sddra bostadshuset, fastighetens huvudbyggnad, ar ett enbostadshus med byggnadsar
1857. Idag anvands huset som museum samt uthyrning for kortare vistelser pa sommaren.
Stora delar av den fasta interidren och planlésningen &r val bevarad sedan 60-90 ar tillbaka.
Huset star pa putsad stengrund, vél inpassat i terrangen. Fonster och forstukvist ar sa gott som
symmetriskt placerade, dar fonstren ar av staende form och spréjsade. Fasaden dar malad i rod
slamfarg med staende panel och entrédérren ar blamalad. Byggnaden inrymmer tva vaningar
plus vind. Vinden har full takhdjd i nocken och anvands till forvaring av gamla foremal.
Sadeltak ar i rott lertegel.

Karaktarsdragen hos den befintliga bebyggelsen i sddra delen ska bevaras och beaktas. Om
det kravs atgarder pa bebyggelsen ska det ske med varsamhet och beaktande av den befintliga
karaktaren.

- Huvudbyggnaden ska ha sadeltak och takvinkel 32-34 grader, takkupor far inte byggas.
For all bebyggelse i sodra delen géller rott lertegel.
- Fonster pa huvudbyggnad ska ha staende proportioner och vara spréjsade.



- Alla fasader ska ha staende trapanel och vara malade med slamfarg i rod kulor.
Huvudbyggnadens foder och knutar ska vara vita eller rodfargade. Foder och knutar pa
komplementbyggnader ska vara vita eller réda.

- Grundlaggningen ska ha putsad yta eller vara i natursten.

Varsamhetsbeskrivningen ar hiamtade fran boken Byggnationstradition i Gryts skargard,
utgiven 2008 av Gryts skarvardsforening, som sammanfattar en onskvard policy for
bebyggelsefragor i skargarden. All bebyggelsen bor dven ha minst 8 meters avstand fran
varandra enligt Boverkets byggregler vad galler skyddsavstand for brandskydd.

Interior, sédra bostadshuset.

Kring det sédra bostadshuset och ned mot vattnet finns tre komplementbyggnader!. En av
dessa innehaller ett forrad for fiskeredskap, vedbod samt torrdass. Ett annat inrymmer en
gammal tvattstuga och det tredje som star narmast det sddra bostadshuset fungerar som
forrad och visning av gamla arbetsredskap. Respektive hus dr malade i réd slamfarg med
stdende panel, har vita fonster och knutar, blamalade dorrar och rott lertegeltak. 4 meter
galler som hogst tillata nockhojd for respektive komplementbyggnad.

I anslutning till sddra huset finns en matkallare som ar i brukbart skick, och bekraftas i planen.
Doérren ar malad i samma bla kulor som 6vriga dorrar i fastighetens sédra del.

! Komplementbyggnad som begrepp innebir endast byggnader i anslutning till bostadshus. | detta
sammanhang har vi valt att benamna uthusen som komplementbyggnader, med motivet att huvudbyggnaden
ar ett dldre bostadshus, trots att anvdandningen i detaljplanen for omradet ar kultur och tillfalligt boende.
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Matkre.[
Byggnadskultur

For bebyggelsen i den sddra delen infors skyddsbestammelser och rivningsforbud i syfte att
sakerstdlla den lokala byggnadskulturen. Skyddet for den befintliga bebyggelsen starks
darmed avsevart, jamfort med om omradet inte varit planlagt.

For de byggnader som ar sarskilt skyddsvarda eller unika infors skyddsbestammelser att
byggnaden inte far forvanskas (q), innebdrande att underhall ska ske med ursprungliga
material, kulorer och arbetstekniker.

e Skyddsbestammelser (g) inférs pa miljon i den sodra delen av fastigheten,
kulturhistoriskt vardefull miljo. Miljén omfattas av PBL 8 kap 138.

o Skyddsbestammelser (qi) infors pa det sodra bostadshuset samt de mindre
byggnaderna runt omkring; byggnaden alldeles intill sédra bostadshuset, byggnaden
som utgor ett dass, vedbod och forrad for fiskeredskap, tvattstugan samt matkallaren.
Byggnaderna omfattas av PBL 8 kap 13§. Vard och underhall ska ske med material och
metoder som dr anpassade till byggnadens egenart.

e Skyddsbestammelser (qgi1) inférs daven pa det dldre bathuset. Byggnaden omfattas av
PBL 8 kap 138§. Vard och underhall ska ske med material och metoder som &r anpassade
till byggnadens egenart.

e Skyddsbestammelser (g2) inférs pa det sédra bostadshusets interiér, omfattande
planlésning och fast inredning. Interidren far inte dndras.

e Rivningsforbud (r) infors for alla byggnader med skyddsbestammelser (q).

Generellt galler att karaktarsdragen hos den befintliga bebyggelsen i sddra delen ska bevaras
och beaktas. Om det kravs atgarder pa bebyggelsen ska det ske med varsamhet och beaktande
av den befintliga karaktdren och med material och metoder som ar anpassade till byggnadens
art.

Inom vattenomradet finns tva bathus samt tva bryggor, dessa beskrivs under rubriken
Vattenomrdden och sjéfart.
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Bokvistudden éverst. Komplementbyggnaderna pd fastighetens sédra del nederst; gammal tvdttstuga
till vinster och huset ndrmast det sédra bostadshuset till héger.

Norra delen

Fastighetens andra huvudbyggnad ligger i den norra delen av fastigheten, “det norra
bostadshuset”. Den anvands idag som forvaltarbostad till stiftelsens forvaltare. Den norra
delen har anvandningen BO;, bostad och tillfdlligt boende. Bostadshuset ar en fore detta
ladugard som stod klar ar 1890 men dar storre delar sedan rivits och resten byggts om till
bostadshus ar 1963. Huset bestar av tva vaningar, star pa stengrund och har sadeltak med rott
lertegel. Fasaden dr rédmalad med stdende trapanel med vita knutar. | 6vrigt ar utformningen
inte lika traditionell som det s6dra huset men ar val inpassat i terrangen. Byggnaden ska
kompletteras med en veranda pa husets sddra sida samt en balkong 6ver tradacket pa husets
vastra sida. Detaljplanen bekraftar det befintliga bostadshuset, samt ger mojlighet till mindre
tillbyggnad. Byggnadsarean ar cirka 70 kvadratmeter och nockhdjden 7 meter, takvinkel 30-
34 grader. Intill bostadshuset finns tva mindre komplementbyggnader som i huvudsak
anvands till forvaring. Det storre av de tva innehaller dven ett gastrum pa cirka 8 kvadratmeter
som kan anvdndas for uthyrning. Byggratterna for dessa avgransas med egenskapsgrans.
Hogsta nockhojd for komplementbyggnader ar 4 meter.

Planbestammelse (f1) fors in for all (befintlig och ny) bebyggelse inom den norra delen:

e Fasader ska vara i stdende trdapanel och malade i féretradesvis rod slamfarg annars
liknande kul6r.
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e Byggnader ska ha sadeltak med taktackning i rott lertegel eller rod bandfalsad plat.
Takvinkel 30-34 grader.

e Husen och eventuella uteplatser ska passas in i terrdngen pa ett varsamt satt utan
omfattande sprangningar eller fyllningar. Héga tradack ska undvikas, kallare eller
suterranghus ar inte tillatna. Grundens hojd bor inte 6verskrida 80 centimeter.

Norra bostadshuset samt gdiststuga och férrad ldngst ned till héger.

Genom detaljplanen tillkommer byggratter (e1) for tva 6vernattningsstugor a 50 kvadratmeter
med 5 meter i nockhdjd och samma planbestammelse (f1) géller for dem som for Gvrig
bebyggelse i den norra delen, se ovan.

Den nya bebyggelsen far placeras fritt inom den ianspraktagna tomtplatsen men ska placeras
sa att det passar bra in i terrdangen och pa minst 8 meters avstand fran befintlig bebyggelse
och varandra. 8 meters avstand ar Boverkets byggregler gillande skyddsavstand for
brandskydd.

Generellt for hela planomradet géller inte bygglovsbefrielse for Attefallshus, tillbyggnader pa
max 15 kvm, samt takkupor (PBL 9 kap 4a och 4b §). Skilet till detta ar att miljon ar vardefull
i kulturhistorisk synvinkel och att miljon utgor riksintresse for kulturmiljo. Valdemarsviks
kommun kraver radonskyddat byggande vilket appliceras pa samtlig bebyggelse.

Langs med fastighetsgransen in mot on I6per olika typer av staket, gardesgard blandat med
enklare staket. De syftar framst till att halla dovhjortar borta samt betesfar under sommartid.
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Natur, naturvirden och geotekniska férhallanden

Ovrig mark som inte planldggs som kvartersmark inom planomradet bestiams till naturmark
med enskilt huvudmannaskap.

Naturen och landskapet inom planomradet kan beskrivas som en blandning av klipphallar och
blandad véaxtlighet pa ett tunt jordtacke. Enbuskar dominerar med inslag av dldre trad. | mitten
av fastigheten mellan de tva bostadshusen l6per en svacka i topografin som ar bevaxt med
bjorkar. | anslutning till bostadshusen férekommer storre grasytor. Hela planomradet l16per
langs med vattnet och ger fran de flesta platser en utsikt ut 6ver skargarden. Stora delar av
planomradet som I6per mellan de bada bostadshusen och norr 6ver pa fastigheten planlaggs
som naturmark med enskilt huvudmannaskap pa plankartan.

Naturmiljé- och kulturmiljé inom planomradet.
Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard. Valdemarsviks kommuns
naturvardsprogram, som passerat samradsskedet, placerar Fangoé i den sa kallade
mellanskargarden som kdnnetecknas av dels stora 6ar men dven det stora antalet sma Oar
som tillsammans bildar egna arkipelager. Norra delen av planomradet (se karta nedan) har
pekats ut som klass 3 pa en skala 1-4 i naturvardsprogrammet dar klass 1 ar av intresse ur

nationellt perspektiv och klass 4 ur lokalt perspektiv. Klass 3 betyder att naturmiljon ar av
intresse ur kommunalt perspektiv.

Det ar de hillmarksbetonade fore detta betesmarken som pekats ut som vardefulla. Vardet
bibehalls om igenvaxning férhindras sa att floran inte trangs undan i takt med att buskarna
tatnar. Det omrade som pekas ut av naturvardsprogrammet sammanfaller dven med

12



Jordbruksverkets dngs- och betesmarksinventering (se karta nedan) som aven den féreslar
utglesning bland vaxtligheten for att aterskapa betesmark.

Naturen pa fastigheten ar idag val skott och fastighetsagarens ambition ar att det ska fortsatta
sa. En ambition att aterstdlla naturmark till dngsmark finns och efterstravas aven.
Fastighetsagaren vill uppmuntra till besék och varnar darmed om fastighetens varden med
utblickar mot havet och underhaller naturen for att undvika att den blir igenvuxen. Att storre
delen av planomradet planlaggs som naturmark skapar goda forutsattningar for att varna om
naturens varden.

Natur av kommunalt intresse i mérkgrént (klass 3) inom planomrdade (réd markering), hémtad frén
Valdemarsviks kommuns Naturvdrdsprogram.

Ekskar
i

Angs- och betesmarksinventering 8A4-QEP (6r 2002-2004) inom planomréde (réd markering),
hdmtad fran Jordbruksverkets databas Tuva.

Forekommande jordarter inom planomradet Fango 1:16 &r till storsta del av berg i
dagen/urberg vilket ar bra grundlaggningsforhallanden fér nybyggnation. En liten del i
sydostra delen av fastigheten innehaller dven glacial lera. Uppskattat jorddjup ar 0-1 meter.

13



All befintlig och tillkommande bebyggelse ligger ovan de nivaer som anges i 6versiktsplanen
for framtida havsnivahojning, det vill sdga 6ver 2,5 meter dver havsytan.

Hansyn har tagits till befintliga naturvarden och topografi nar utveckling av planomradet har
gjorts. Ny bebyggelse kommer placeras pa ett naturligt satt i miljon for minsta mojliga
paverkan pa naturmiljon och tomtmarken har inte gjorts storre dn nédvandigt.

Vattenomraden och sjofart

Planomradet gransar i vaster mot Oppet vatten. | planomradets sodra del planldaggs
vattenomraden, ett for 6ppet vatten och ett for bryggor/bathus.

Tva bathus finns, det yttre och det inre, med fasad malad i r6d slamfarg, stdende trapanel, vita
knutar, rott plattak och blamalade dorrar; hogsta nockhojd satts till 4,5 meter. Det yttre
bathusets byggnadsar uppskattas till 1920-talet. Bathusets karaktarsdrag ska beaktas och
bevaras och far inte rivas, skyddsbestammelse qi inférs. Vard och underhall ska ske med
material och metoder som ar anpassade till byggnadens egenart. Byggnaden omfattas av PBL
8 kap 13§. Det inre bathuset byggdes 2011 och ersatte det tidigare bathus som funnits pa
platsen och som revs samma ar. Dess karaktdrsdrag ska ocksa bevaras.
Varsamhetsbestammelse k infors pa det nya bathuset som innebar att:

e Fasader ska vara malade med slamfarg i foretradelsevis rod kulor eller liknande kulor.
e Sadeltak.
e Taktackning ska vara i rott tegel eller rod bandfalsad plat.

Inom planomradet finns tva batbryggor, bada pa varsin sida om bathusen. Batbryggan intill
det dldre bathuset ar privat men har upplatits till angoéringsplats, dar angor skargardstrafiken
(hallplats Bokvistudden) som en av tre hallplatser pd 6n. Har finns dven 6ns posthantering
med dels privata brevlador och dels en brevlada tillhérande PostNord.

=

Bdthus och bryggor.

Vattenomradet ger utrymme for en ny flyttbar flytbrygga som behdvs for att tillmotesga ett
Okat behov av batplatser till foljd av utvidgad pa fastigheten. Byggratten for bryggan ar
bestamd till 24 kvadratmeter, 3 meter bred och 8 meter lang, och ska placeras omedelbart
norr om det nya bathuset. En stenkista finns redan pa platsen, rest fran en tidigare brygga som
forstorts av isen ar 2012. Stenkistan ar inmétt och visas i plankartan. Vattenomradet ar
utformat for att rymma dels bryggan och dels batar som kommer kunna lagga till dar.
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Vaster om 6n loper en inre farled, Kustled Sjofyran. Farleden nyttjas av mindre batar och ar
utpekat som riksintresse da den ar en férutsattning for aktiv turism och friluftsliv i skargarden.

Fardvagar

Inom planomradets sodra del mellan bryggan och angransande tomter I6per en stig som far
nyttjas av allmanheten for att kunna ta sig till och fran batbryggan. Inga bilvagar eller bilar
finns pa 6n, den enda motordrivna persontransporten ar fyrhjuliga motorcyklar.

Stig mellan bryggan och angridnsande tomter.
Fornlamningar

Mellan det sddra och norra bostadshuset finns kvarldmningar av en stengrund. En
kulturhistorisk utredning (Markus Lindberg Arkeologi och Historia 2017:2) har uppforts med
syfte att utreda bytomtens utbredning och se om ytterligare undersékningar kan komma att
krévas. Utredningen visar pa att bebyggelse har funnits pa platsen. Skifteskartan fran ar 1854
visar pa en byggnad. Vad som kan utldsas av grunden rér det sig av allt att déma om en enklare
byggnad. Aven i omrédets sddra del har det funnits fler byggnader &n idag, varfér det dven har
kan finnas husgrunder. Enligt mejlkonversation med Markus Lindberg, bedémer han att
grunden inte har nagot storre antikvariskt varde och att den inte paverkar en eventuell
byggnation. Grunden kan dock bidra till atmosfar i omradet och ha ett virde pa sa vis.
Platsbesok och inmatning har inte forekommit.

AR

Stengrund; 7
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Pa on finns ett gruvomrade skyddat som fast fornlamning, gruvverksamhet har bedrivits pa
6n som upphorde ar 1876. Fornlamningen ligger inte i direkt anslutning till planomradet och
kommer inte paverkas av denna detaljplan.

Fornlamningar har ett automatiskt skydd genom Kulturmiljolagen och ska om de patraffas,
anmalas till Lansstyrelsen.

Upphédvande av strandskydd

For att kunna upphava strandskyddet i en detaljplan maste det finnas sarskilda skal enligt 7
kap 18 c § miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas, det vill saga att djur-
och vaxtlivet inte paverkas och allmanhetens tillgang till strandomraden inte forsamras. Det
sarskilda skdlet som aberopas inom delar av kvartersmarken i denna plan ar att marken redan
har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Omraden dar strandskyddet upphavs markeras med a; pa plankartan.

| den norra delen avgrinsas upphdvandet av strandskyddet till den ianspraktagna
tomtplatsen, BO;. Den sddra griansen dras i samma linje som gransen for befintlig
avloppsanlaggning E1. Bedomningen ar att strandskyddsdispens kan ges for avloppsanlaggning
inom E;-omradet i enlighet med 18 b § 7 kap miljébalken.

En byggratt for en brygga pa 24 kvadratmeter (3x8 meter) skrivs in i planen. Bedémningen ar
att det inte behover ansékas om upphéavande av strandskydd utan att dispens kan ges anda
da det redan finns en stenkista fran tidigare brygga pa platsen.

Utsikt mot vattnet fran strax innanfér tomtplatsens vdstra gréns i norra delen.
svacka ddr infiltrationsanldggningen ligger.

LR o

Te;ryanger;..bi/daf en
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Kommunen foljer Naturvardsverkets allmanna rad gallande sma avloppsanlaggningar for
hushallsspillvatten, NFS 2006:7. Kravet "hog skyddsniva” for miljoskydd galler inom 0-100
meter fran vatten. Hog skyddsniva for miljoskydd innebdr minst 90 procent reduktion av
organiska @mnen (BOD) och fosfor (tot-P) och 50 procent reduktion for kvave (tot-N).

Géllande halsoskydd ar reningskraven "hog skyddsniva" dar dricksvatten, grundvatten och
badvatten riskerar att fororenas. Hog skyddsniva innebar exempelvis att inte tillata vissa
utslapp, gora utslappspunkten mer svartillginglig, 6ka anordningens robusthet eller att ldgga
till ytterligare ett reningssteg.

Det norra bostadshuset ar utrustat med forbranningstoalett och har indraget vatten till kok
och tvatt. De tva nya 6vernattningsstugorna kommer att forses med en forbranningstoalett,
en dusch samt ett trinettkdk vardera.

Inom den norra delen finns en infiltrationsanldaggning for BDT-vatten (bad, dusch, tvatt) som
ar dimensionerad for ett hushall. For anslutning av tva till hushall kravs att anldggningen
uppdimensioneras eller att en ny anlaggning gors. Utrymme och goda forutsattningar for en
utokning finns pa platsen och anldaggningen kommer fortsatt hallas pa betryggande avstand
fran dricksvattenbrunn. Omradet for avloppshantering bestdms pa plankartan med E;
(avloppsanlaggning) och majligheten for olika alternativ till avioppslésningar kvarstar darmed
och kan anpassas utifran vad som passar bast med de lokala forutsattningarna.

Befintlig dricksvattenbrunn ar placerad i ndra anslutning till det norra bostadshuset, inmatt i
plankartan. Befintlig avloppsanlaggning ar beldgen knappt 30 meter sdder om denna.
Uppdimensionering eller ny anldaggning kommer halla samma eller langre avstand fran
dricksvattenbrunnen.

Dricksvattenbrunnen borrades 2012 dar tillgangen och kvaliteten ar enligt fastighetsdgaren
god. Provpumpning visar en kapacitet pa 270 liter per timme vilket ar mycket bra for att vara
i skargarden. Provtagning av vattnet har gjorts med positivt utfall, vattnet ar av god kvalitet
om an lite kalkrikt vilket ar vanligt i skargarden.

Vid samma borrning gjordes dven provtagning av radon. Vardena uppmattes till 13 Bg/l och
understiger darmed gallande riktvarden. Gransen fér otjanlig radon gar vid >1000 Bg/I.
Provtagning utférdes av ALcontrol Laboratories.

| det s6dra bostadshuset finns inget avlopp utan det ar forsett med utedass och vatten hamtas
fran den brunn som ligger i norra delen av fastigheten.

Varme, el och elektronisk kommunikation

E.ON &r leverantor for elnatet. Telia ar leverantor for det fasta telefonnétet.
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Avfall och slamtéomning

Ingen sophdamtning finns pa 6n utan fastighetsdgarna tar med sig soporna till fastlandet.
Kompostering av hushallssopor ar ett bra satt att minska pa sopmangden och samtidigt fa
jordforbattringsmedel.

Slamtémning skots av kommunen med anlitad entreprendr en gang per ar. Tomningen gors
med hjalp av traktor och tankvagn och vanlig slang pa on.

Dagvatten

Fran det sodra bostadshuset samlas regnvatten i vattentunna, fran det norra bostadshuset
samlas regnvatten fran den ena stuprdnnan upp i vattentunna. Den andra stuprannan ar
avledd fran huset genom avloppsror i marken och mynnar ut i samma avloppsdike som fran
det norra bostadshusets BDT-avlopp. Pa den 6vriga bebyggelsen rinner regnvattnet ut direkt
i marken.

Forandringen av dagvattenfloden &r obefintlig till foljd av tillkommande bebyggelse.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och tekniska
atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behdvs for ett &ndamalsenligt och i Ovrigt
samordnat plangenomférande. Genomférandebeskrivningen fungerar som vagledning till de
olika genomfdrandeatgarderna. Avgéranden i fragor som ror fastighetsbildning,
gemensamhetsanldaggningar, VA-anlaggningar, arbete i vatten proévas och genomférs enligt
respektive lag.

Tidsplan

Detaljplanen beraknas antas under 2019.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt detaljplanen.
Detaljplanen galler dven efter genomférandetidens utgang.

Leverantor for el och tele

E.ON ar leverantor for elnatet. Telia ar leverantor for det fasta telefonnatet.

Respektive ledningsagare till de allmdnna ledningarna ansvarar fér dess utbyggnad, drift och
underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

Genomforande inom kvartersmark

Bygglov kan ges nar detaljplanen vunnit laga kraft. En administrativ bestammelse ar inford pa
plankartan att beslut om godkdnnande av enskild avloppsanlaggning ska finnas innan
startbesked beviljas for dvernattningsstugor. Byggande kan pabdérjas efter att bygglov beviljats
och beslut om startbesked har tagits. Godkand avloppsldsning ska finnas innan byggnaden tas
i bruk.

Avtal

Avtal angaende framtagande av detaljplan ar upprattat mellan Valdemarsviks kommun och
Alsing och Alice Svenssons Stiftelse c/o Anders Strand Gustafsson.

Fastighetsrattsliga fragor

Nuvarande fastighetsgrdns har en felmarginal at vardera hall pa 4,5 meter. Planomradet
avgransas darfor 4,5 meter innanfor fastighetsgransen for Fangd 1:16. Pa sa satt avskrivs
risken att planen géller inom annan fastighet &n Fango 1:16.
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Hdvdad fastighetsgrdéns, rod heldragen linje.
Markagoforhallanden
Fango 1:16 ags av Alsing och Alice Svenssons Stiftelse.

Ekonomiska fragor

Kostnader for detaljplanens genomforande bekostas av fastighetsdgaren Alsing och Alice
Svenssons Stiftelse c/o Anders Strand Gustafsson.

Lantmateriférrattningar

Forrattningskostnader tas ut av Lantmateriet for lantmateriforrattningar.
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Bygglov, anmadlan, planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt gillande taxa. Planavgift ska inte
betalas.

Planens konsekvenser
Inverkan pa miljén

En behovsbedomning har upprattats som visar att riksintressena kulturmiljo, naturvard,
turism och rorligt friluftsliv, obruten kust samt infrastruktur inte bedéms paverkas negativt.

Riksintresse for kulturmilj6

Detaljplanen sdkerstaller att tillkommande bebyggelse gestaltas och placeras pa ett satt i
kulturlandskapet sa att det starker kdnslan av skargardskulturen. Ny bebyggelse tillkommer i
kontakt med den befintliga och féljer liknande bebyggelsemdnster.

De mest skyddsvarda befintliga byggnaderna och miljoerna i fastighetens sddra del sakerstills
med rivningsforbud och skyddsbestammelser. Pa Ovrig befintlig bebyggelse inférs
varsamhetsbestammelser eftersom lika hoga krav ska stallas pa gestaltningen.

Riksintresse fér naturvard

Detaljplanen kommer inte innebédra nagon storre paverkan pa naturvarden, da ny bebyggelse
kommer placeras pa naturliga platser pa fastigheten och 6vrig bebyggelse kommer bevaras.

De verksamheter som kommer bedrivas pa fastigheten syftar bland annat till att framja
turismen vilket i sin tur kan leda till en 6kning av manniskor och rorelse pa fastigheten. Okat
slitage pa marken kan bli en effekt av fler besdkare pa fastigheten.

Riksintresse for turism och rorligt friluftsliv

Detaljplanen framjar turismen pa Fangd genom att befintlig bebyggelse bevaras for
museiverksamhet samt korttidsuthyrning erbjuds. Tillgangen till verksamheten blir forbattrad
i och med byggratten for en till tillaggsbrygga. Tillgangen till 6n i 6vrigt forblir oférandrad.

Strandskydd

Strandskyddet berors i och med att en del av planomradet planlaggs som kvartersmark dar
strandskyddet avses upphdvas. Dock anses det inte bidra till negativ paverkan da tomtplatsen
redan ar bebyggd och ingen ny bebyggelse kommer placeras ndrmare vattnet an vad befintlig
redan ar beldgen. Tomtplatsen ar cirka 35 meter bred och cirka 80 meter lang. Omrade for
avloppsanlaggning (cirka 22x35 meter) planldggs i anslutning till tomtplatsen ndrmare vattnet.
Tillgangen till strandlinjen bedéms inte paverkas negativt da anlaggningen kommer anpassas
efter terrangen.
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Riksintresse for obruten kust

Platsens natur- och kulturviarden beaktas i samklang med framjandet av turism och rorligt
friluftsliv.

Riksintresse for infrastruktur

Den inre farled som I6per vaster om 6n, Kustled Sjofyran MB 3:8, kommer inte att paverkas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten paverkas inte.
Konsekvenser for ingaende fastighet

Detaljplanen sakerstaller att fastigheten Fango 1:16 forblir i nuvarande omfattning och att
bebyggelsen kan vardas och utvecklas enligt intentionerna fér Alsing och Alice Svenssons
stiftelse.

Ovriga konsekvenser

Detaljplanen formaliserar markanvandningen enligt den adldre havden. Det hindrar inte att
den dldre havden kan fortga.

Medverkande

Johanna Stafstrom och Anna Maria Haggblom, Tyréns AB i samarbete med Valdemarsviks
kommun och féretradare for fastighetsagare till Fango 1:16.
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