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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning, behovsbedémning,
samt fastighetsforteckning.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att utveckla den befintliga stugbyn pd Amté. Den géllande
detaljplanen ar fran 1983, vilket innebar att den i manga hanseenden ar inaktuell. Manga av de
byggnader som finns pa omradet idag, ligger inte dar de designerade byggratterna ligger. Detta
ska korrigeras i planen. Planforslaget medger ocksa en utokning av bryggor, nya byggratter for
samlingslokal/serveringslokal, samt utokning av byggratten for 6vernattningsstugorna och
sanitetshuset pga att det ska vara mdjligt att installera wc i dessa.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt lamplig anvandning av mark
och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomrédet dr beldget pd Amtd i Gryts skirgard. Arealen &r 147 000 kvm.

O é Markagoférhallanden
. 3 Marken &r i

kommunal dgo.
ij Tidigare

5 stallningstaganden

Oversiktliga planer och
VA e 0 program
: { Planforslaget bedéms
. / vara forenligt med
kommunens forslag till 6versiktsplan. Omradet ar inte utpekat specifikt, men i dversiktsplanen
star bla ”Ny bebyggelse pd 6arna ska i forsta hand koncentreras till Krékmaré, Kéttils, Amté, Stora Al6,
Boké och Fdngé fér att minimera negativa konsekvenser fér natur, kultur och friluftsliv.”
Det star ocksa i forslaget till oversiktsplan att man vill arbeta for att ge goda forutsattningar for

foretagande i skargarden.
Forslaget till detaljplan beddms val 6verensstamma med detta.
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Omradet omfattas av Férdjupad dversiktsplan for Amto-Vaggo fran 1994 (se utdrag ur karta
fran denna nedan).

| den fordjupade Oversiktsplanen ar omradet for stugbyn utpekat som omrade D- friluftsliv,
turism och néringsliv. Det star att befintlig anlaggning ska kunna byggas ut med kursgard eller
dyl (p1). Forslaget till detaljplan beddms val 6verensstamma med detta.

Befintliga detaljplaner

For omradet géller foljande detaljplaner:

Omradet r redan detaljplanelagt som fritidsomrade, med tillhérande stugby, i detaljplanen “Amtd,
Valdemarsviks kommun, Ostergétlands Ién- férslag till byggnadsplan fér stugby pd fastigheten Amté
4:19, del av” fran 1983. Se bild pa nasta sida.

Omradesbestimmelser och forordnanden (strandskydd, biotopskydd, naturreservat)

Omradet ligger inom naturreservatet fér Amté och omfattas av strandskydd.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, riksintresse for naturvarden, riksintresse for
friluftslivet och riksintresse for turismen och det rérliga friluftslivet samt obruten kust. Omradet ligger i
angransning till riksintresse for infrastruktur-farled.
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Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka namnda riksintressen negativt da
omradet redan ar planlagt for fritidsandamal, med stugby och faciliteter. Planforslaget syftar
enbart till att utveckla befintlig verksamhet, vilket inte kan anses ha en negativ paverkan pa
nagot av ovannamnda riksintressen.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen tog 2017-06-07 § 80 beslut om att paborja en ny detaljplan fér omradet.

Kommunstyrelsen gav 2016-08-15 Sektor Samhallsbyggnad och Kultur i uppdrag att
utreda férutsattningen for utveckling av Amté stugby enligt sarskilt framtagna direktiv,
med syfte att uppna en mer langsiktig investerings- och renoveringsplan liksom en
storre barkraftighet pa langre sikt, samtidigt som anldaggningen fortsatt ska vara avsedd
for den breda allmanhetens behov av rekreation och semestervistelse.

Amtd stugby ar beldgen i ett naturreservat och nuvarande infiltrationsanlaggning for
BDT-vatten som ligger i strandkanten behéver uppgraderas samtidigt som
vattentoaletter bor installeras. En ny moderniserad avloppsanldaggning kan daven behéva
forlaggas till annan plats pa omradet av miljomassiga skal.
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For att i enlighet med kommunstyrelsens direktiv bland annat kunna uppgradera
sanitets- och avloppslésningarna, och for att kunna utdka byggratterna pa omradet
samt eventuellt tillskapa ytterligare tomtratter, kravs en ny detaljplan.

Kommunstyrelsens uppdrag har resulterat i tva separata detaljplaneprojekt- det ena med syfte
att utreda maojligheten att tillskapa tomter fér bostadsandamal pd Amtd, och det andra med
syftet att utveckla den befintliga stugbyn och dess verksamhet.

Denna detaljplan behandlar enbart det sistnamnda.

Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats. Den samlade bedémningen ar att forslaget till detaljplan
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En miljobedémning med tillhrande MKB
behover darfor inte upprattas.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur
- Naturreservat
3, ( '-_‘.;: 153 ‘ /_ 4 + .I'ld"ll‘ldllld
A 10 ~i’" ',l S
o amla tom Ringudden
: , gam Yt'Enkulle @Be gholrgnen
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Bergholmen

- Ligselon

L

vr BOSS‘S Q "“ / Karta ur skétselféreskrifterna.

o
Horfghallen VST /

Amto naturreservat bildades av Lansstyrelsen 1975. | beslutet star:

”Grund for beslutet:

Omradet som ar av stor betydelse for det rorliga friluftslivet har en omvaxlande natur med
blandning av skogs-, hall- och indagomarker. Strandlinjen ar lang och smabruten med
exponerade héllar och skyddade vikar lampade for bad. Flera goda bathamnar finns.
Reservatets syfte ar att bevara ett for det rorliga friluftslivet vardefullt omrade och genom
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olika atgarder forbattra allmanhetens mojligheter att utnyttja detsamma. Hansyn
skall darvid tas till de for omradet karaktaristiska naturtyperna samt floran och faunan.”

Stugbyn har pekats ut som ett sarskilt delomrade i reservatets skotselféreskrifter; omrade 10A.

"Skotselomrade 10 Anordningar for friluftslivet

Areal: 2,9 ha

Beskrivning

Skotselomradet bestar av naturhamnen och stugbyn vid Langholmsviken (delomrade 10A),
rastplatsen vid Ringudden (10B) och campingplatsen vid Hummeldal (10C).

Delomrade 10A ar avgransat efter den byggnadsplan som upprattats for omradet. Dar regleras
bebyggelsen och 6vrig mark ska ej bebyggas. | delomrade 10A finns det i dagslaget faciliteter
som kiosk, soptunna, kompostkarl, torr-toalett och mojlighet att fylla pa dricksvatten. Vid den
lilla stranden i Sandvik finns det en livboj. Det finns dven mojlighet att hyra roddbat. Vid
hamnen finns det en stor och stabil brygga. En liten informationstavla finns vid bryggan. Fran
kiosken utgar manga av de stigar som tar besdkare runt pa 6n, bland annat naturstigen.
Delomrade 10B bestar av en udde med bergimpediment. Enstaka gamla och vindpinade tallar
bildar ett glest tradskikt pa hallmarkerna. Tallticka finns pa tallarna. Omradet ar socialt
attraktivt och det finns mojlighet att lagga till med bat och det har ocksa gjorts en provisorisk
eldstad med bankar. Naturstigen |6per forbi Ringudden. Ett gammalt nedrivet farstiangsel finns i
den inre delen av Ringudden.

Delomrade 10C utgors av en gammal dkermark samt en strand och strandnara omrade som
nyttjas som naturhamn. Omradet ingar i en storre falla som aven innefattar skogsbete. Floran
pa akermarken ar tamligen trivial och den utgors av veketag, tuvtatel, smoérblomma och
timotej. | kanten av dkermarken star enstaka storre videbuskage och hagtorn men annars
saknar akermarken trad- och buskskikt. | den angransade backen finns det en fin blandlévhage
med aldre ekar, odlingsrésen mm som tillsammans med den lilla akermarken och naturhamnen
gor omradet mycket estetiskt tilltalande. Vid naturhamnen finns det dessutom en provisorisk
eldstad med bankar. Naturstigen passerar genom omradet.

Bevarandemal och gynnsamt tillstand

Delomrade 10A ska vara “huvudentrén” och utgéra den centrala delen av naturreservatet. Har
ska besokare fa tillgang till alla de faciliteter som finns har i dagslaget 2006. | delomrade 10B
ska det finnas rastplats med fasta bord och bankar samt eldstad och soptunna. | delomrade 10C
ska det finnas en plats for camping samt fasta bord och bankar, torr-toalett, eldstad och
soptunna.

Omradet uppnar gynnsamt tillstand nar:

¢ Delomrade 10A ska ha de faciliteter som finns i dagsldaget 2006.

¢ Delomrade 10A ska ha en informationsskylt samt foldrar som beskiver naturreservatets
varden och foreskrifter.

e Delomrade 10B ska ha fasta bord och bankar, eldstad, soptunna och informationsskylt.

¢ Delomrade 10C ska ha en inhdgnad plats for camping samt fasta bord och bankar, torrtoalett,
eldstad och soptunna.

Atgirder

Restaureringar:

e | delomrade 10A byts den gamla skylten ut mot en ny som placeras pa en storre trastallning
med tak. P3 stdllningen skall det dven finnas en taktil karta 6ver omradet samt foldrar.

e | delomrade 10B anldggs bord och bankar, eldstad, soptunna och informationsskylt.
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Eventuellt kan soptunnan bytas ut mot en skylt som uppmanar folk att ta med sig skrapet
hem.

e Delomrade 10C inhdgnas med staket och det anlaggs fasta bord och bankar, torr-toalett,
eldstad, soptunna och informationsskylt. Eventuellt kan soptunnan bytas ut mot en skylt
som uppmanar folk att ta med sig skrapet hem.

Lopande skotsel:

e Eldstader, soptunnor och torr-toaletter téms regelbundet.
e Eldstader fylls pa med ved.

e Foldrar fylls pa.”

| skotselforeskrifterna star att stugbyn ska ha de faciliteter som fanns 2006, men dessa
faciliteter ar i behov av uppdatering.

Det sanitetshus som finns inom stugbyn idag innehaller enbart torrdass, vilket ska bytas ut mot
vattentoaletter. Den infiltrationsanlaggning som finns pa plats behéver byggas ut.

Placeringen av den bebyggelse som finns inom stugbyns omrade idag, stammer inte 6verens
med de ytor som &r avsedda for byggnation i gallande detaljplan- vilket ocksa innebar att
detaljplanen maste uppdateras.

- Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphdvas for de omraden inom N som forsetts med byggratter samt
gangvagarna, O, V och W1. Kommunen skickar i samband med samradet in en ansokan till
lansstyrelsen om dispens fran strandskyddet.

For upphéavandet av strandskyddet aberopas framst de sarskilda skélen i punkt 4 och 5i MB 7
kap 18 § c;

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet.

For omradet for hamnverksamhet aberopas dven punkt 3i MB 7 kap 18 § c;

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet.

Planomradet ar i skotselforeskrifterna i detaljplanen utlagt som ett sarskilt omrade, vilket ska
innehalla anordningar for friluftslivet.

For att kunna utveckla dessa anldaggningar pa basta satt, for att tillhandahalla god service till
besdkarna av naturreservatet, underlattar det om man inte behdver dispensprova de atgarder
som gors inom de ytor som lagts ut med byggratter- da [ampligheten av dessa har provats i
detaljplanen.

For alla atgarder framledes kommer naturligtvis tillstand behdévas, da
naturreservatsforeskrifterna ligger kvar.

Strandskyddet kommer fortsattningsvis att rada for de 6ppna vattenomradena.

- Mark, vegetation och djurliv

Eftersom planomradet dr beldget inom Amt6-Vaggd naturreservat finns det stora naturvirden i
direkt narhet till omradet. | och med att planomradets avgransning sammanfaller exakt med
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det géllande byggnadsplanen fran 1983, och omradet ar utpekat specifikt i naturreservatets
skotselforeskrifter som just stugby- beddms planens genomfdrande inte patagligt skada de
varden som finns inom naturreservatet.

- Landskap

Landskapsbilden kommer inte paverkas av planens genomférande, da omradet redan idag ar
utbyggt som stugby- och detta planeras fortga.

Landskapet inom omradet ar mycket naturskont, och den bebyggelsen som finns pa platsen ar
smaskalig. Den tillkommande bebyggelsen skall ocksa utformas smaskaligt, och i anslutning till
den befintliga.

- Geotekniska forhallanden
Marken inom planomradet bestar enligt SGUs jordartskarta primart av berg, med partier av
moran och glacial lera.

Miljéforhallanden

- Miljékvalitetsnormer

Planens genomférande beddms inte strida mot nagra miljokvalitetsnormer.

- Férorenad mark

Planomradet innehaller inga kanda fororeningar.

- Radon

Byggnaderna inom omradet ar av enkel karaktar, och inte amnade for mer an tillfallig
overnattning, och behdver darfor inte uppforas radonsakert.

- Storningar och risker

| Valdemarsviks kommuns férslag till ny 6versiktsplan, finns foljande rekommendationer om
klimatanpassningsatgarder utifran 6kade havsnivaer:

”"Kommunens stéllningstaganden (klimatanpassning havsnivahojning):
Enklare byggnader sa som uthus far anlaggas utan anpassning till framtida havsnivaer.

Bostader och samhallsfunktioner av mindre vikt maste anlaggas med lagsta grundlaggningshojd
pa minst 2,5 m 6ver nuvarande medelhavsniva, alternativt anpassas byggnadstekniskt for att
klara motsvarande havsniva.

Anlaggningar med viktiga samhallsfunktioner sa som sammanhallen bostadsbebyggelse, skolor,
riksvagar, industriomraden maste anldggas med lagsta grundlaggningshojd pa minst 3 m éver
nuvarande medelhavsniva, alternativt anpassas byggnadstekniskt for att klara motsvarande
havsniva.”

Alla byggnader inom planomradet ses som enklare byggnader, och far anlaggas utan
anpassning till framtida havsnivaer.
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Bebyggelseomraden

- Bebyggelse

Inom planomradet
finns enbart
bebyggelse som hor
till stugbyn;
uthyrningsstugor,
servicebyggnader etc.
All bebyggelse ari ett
plan.

- Service

| stugbyn finns en
sommardppen kiosk.
Ingen annan service
finns pa on.

| Fyrudden pa
fastlandet finns
sommaroppen

livsmedelsbutik, restaurang och tankmojligheter.
| Gryt finns férskola och dldreboende. Ovrig service sdsom aretruntéppen livsmedelsbutik,
skola, apotek etc finns i Valdemarsviks tatort.
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- Byggnadskultur och gestaltning

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av stugbyn, med smaskalig bebyggelse i tra med
slamfargsattning.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé, men beddéms trots detta inte ha nagra
kulturhistoriska varden som ny bebyggelse maste anpassas till. Detta eftersom planomradet
och dess omedelbara narhet inte innehaller nagon aldre bebyggelse. | och med att planomradet
innehaller en stugby, ar det heller inte mojligt att anpassa placeringen av bebyggelsen till
klassiskt byggnadssatt i skargarden. Daremot bor den tillkommande bebyggelsen ocksa
uppforas med trafasader i rod slamfarg.

- Fornlamningar
Ca 270 meter soder om stugbyn finns en fornlamning fran stenaldern/jarnaldern; en
stensattning.

Fornlamningen beddms ligga sa pass langt ifran planomradet att den inte paverkas av detta.

- Skyddsrum

Inom planomradet finns inget skyddsrum.
Friytor

- Park och naturmiljé och Lek och rekreation

Planomrédet ligger i Amtd naturreservat, i Gryts skdrgdrd. Natur med stora upplevelsevirden
finns precis utanfor, och inom, planomradet.

Amt6 och Viggd naturreservat har langa promenadstigar, vilket gor att det ar latta att fran
planomrédet ta sig ut i naturen. Amté har bade en anordnad badplats, samt manga fina klippor
for bad.

Vattenomraden

Planférslaget innehaller tva olika typer av vattenomraden:
Oppet vattenomrade, dar inga anldggningar far uppforas.
Vattenomrade som far 6verbyggas med bryggor och bryggdack.
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Gator och trafik

- Vag och trafik

Inom planomradet finns en bred stig,
vilken ar mojlig att kéra med
terrangfordon pa. Pa on finns inga bilar,
varfor behovet av bilvagar inte existerar.
De fordon som finns ar fyrhjulingar och
traktorer.

- Parkering

Da planomradet ar beldget pa en 6 utan
fast landforbindelse, ror behovet av
parkering sig enbart om batplatser.

| anslutning till stugbyn finns en brygga
med mojligheten att angora batar, samt

sa finns det mojligheter att fritt ankra i den skyddade naturhamnen, eller dra upp kanoter pa de
flacka klipporna.

Planforslaget medger en mojlig utékning av antalet bryggplatser, bade i naturhamnen, men
ocksa i sodra delen av planomradet.

- Utfarter

Ingen biltrafik finns pa on.
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- Kollektivtrafik

Ostgotatrafiken trafikerar tva bryggor pd Amté, varav den ena ligger inom planomradet.

- Cykeltrafik

On har inget utbyggt cykelnit, men det finns sma skogsvigar som gar att cykla pa.
Teknisk forsorjning

- Vatten och spillvatten

Stugbyn har en egen vattenkalla,
beldgen nordvdst om anlaggningen.
Kapaciteten i denna har bedémts som
tillracklig.

I nulaget finns en
infiltrationsanlaggning for BDT-avlopp
inom stugbyns omrade. Denna
behover byggas om och troligen
omlokaliseras, da avsikten ar att i
bade sanitetshuset samt
uthyrningsstugorna installera WC.

Bef. sanitetshus

- Dagvatten

Dagvatten omhandertas lokalt. Planomradet innehaller inga hardgjorda ytor férutom
grusvagarna, och byggnaderna inom planomradet ar sma och ligger med mycket vegetation
emellan.

Behov av dagvattenmagasin eller dylikt har inte bedomts foreligga.

-Varme

Byggnaderna inom planomradet uppvarms med direktverkande el.

- Avfall

Kommunen transporterar iland soporna fran stugbyn och det rérliga friluftslivet.

- El och tele

Stugbyn har elforsorjning fran fastlandet.
Sociala fragor

- Tillganglighet

Nagra av stugorna har ramp istallet for trappa upp till verandorna. Utedassen ar inte
handikappanpassade.
Sanitetshuset ska byggas om, vilket kommer innebara att en handikappanpassad WC kommer

byggas.
Inom planomradet finns inga asfalterade vagar, utan det ar grusade stigar och gangar.

- Trygghet och jamstialldhet

Inom omradet finns belysningsstolpar, mellan hamnen och stugbyn.
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- Barnperspektiv

Stugbyn ligger i ett naturreservat, vilket innebar manga mojligheter till lek i naturen. Dock sa ar
narheten till vattnet en faktor som gor att mindre barn inte bor lamnas utan uppsikt.

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen ar preliminar och kan forandras under
arbetets gang.

Samrad februari 2018
Granskning april 2018
Antagande i Milj6- och byggnamnden maj 2018
Laga kraft juni 2018

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Inom planomradet finns ingen allman platsmark.
Kommunen ar markdgare, men stugbyn ar utarrenderad. Ansvaret for atgarder inom omradet
regleras darfor i arrendeavtal.

Namnsattning

Ingen ny namnsattning erfordras.

Avtal

Planavtal

Inget planavtal har tecknats.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal har tecknats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar och servitut
Ingen fastighetsreglering ar nodvandig for planens genomférande.
Planomradet avses inte delas in i fler an en fastighet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ansvarar for plankostnaden. Fér genomforandekostnader och anlaggningar som
beror exempelvis utbyggnad av GC-vag, ledningar och dagvatten, flyttning av ledningar som
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inte dvilar ledningsagaren, regleras ansvarsfordelningen i arrendeavtal mellan kommunen och
arrendatorn.

Tekniska fragor
Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett genomférande av detaljplanen.

Utredningar

Inga utredningar har tagits fram under planarbetet.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Konsekvenser av awvikelse fran OP

Planforslaget beddms inte strida mot vare sig gallande 6versiktsplan, eller kommunens nya
granskningsforslag.

Miljokonsekvenser — sammanfattning av MKB

Ingen MKB har upprattats, da planforslaget inte bedémts innebara betydande miljopaverkan.

Sociala konsekvenser

Planens genomforande beddms enbart ha positiva sociala konsekvenser, da den majliggor en
forbattring och utveckling av befintlig stugby, vilket kommer allmédnheten som vistas inom
Amt6 och naturreservatet till gagn.
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Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakagare

Inom planomradet finns enbart en fastighet, Amt® 4:19, till vilken kommunen &r dgare.
Ingen annan sakagare beddms paverkas av planens genomforande. Angrdansande fastigheter
ligger sa pass langt fran stugbyn att de inte bedéms paverkas. Syftet ar inte att gora nagon
fastighetsreglering eller nagra andra fastighetsrattsliga atgarder.

Konsekvenser for exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal har upprattats.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av kommunstyrelsen.

Bilagor

Aline Eriksson
Planarkitekt



