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E-post: sven.stengard@valdemarsvik.se

Kommunstyrelsens verksamhetsplan 2022
Forslag till beslut i Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsens verksamhetsplan fér 2022 antas.

Arendebeskrivning

Kommunfullmaktige beslutade om Mal & Budget 2022 — 2024, 2021-11-29, §
108. Enligt Styrmodell for Valdemarsviks kommun antagen av
Kommunfullmaktige 2020-05-25, §51 ska Kommunstyrelsen arligen bryta ner
Kommunfullmaktiges Mal & Budget i en verksamhetsplan.

| féreliggande verksamhetsplan kompletteras Kommunfullmaktiges
inriktningsmal med resultatmal och en beskrivning av vagen till malet.
Kommunfullmaktiges uppdrag kompletteras med en beskrivning av hur
organisationen kommer att arbeta med dem under aret. Dartill finns en
nedbrytning av den ekonomiska ramen fordelat pa sektor och verksamhet
med en beskrivning av hur respektive sektor kommer att bedriva och
prioritera sin verksamhet under aret. Sist i dokumentet finns en plan for
uppfoljning av verksamhet och ekonomi 2022 samt planering infor 2023.

Bilaga
Kommunstyrelsens verksamhetsplan 2022

VALDEMARSVIKS KOMMUN

Karl Ohlander

Kommundirektor
Sven Stengard
Ekonomichef
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Kommunstyrelsens
verksamhetsplan

2022

Med

Plan for uppfdljning av verksamhet och ekonomi 2022
samt planering infor 2023.

Antagen av Kommunstyrelsen: 2021-12-xx, §xx
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Kommunstyrelsens verksamhetsplan

Kommunfullméktige har faststallt mal och budget for perioden 2022—-2024. Denna verksamhetsplan
innehaller kommunstyrelsens resultatmal samt beskrivningar hur kommunstyrelsen samt
verksamheten under kommunstyrelsen ska arbeta for att na de mal och uppdrag som
kommunfullmaktige faststallt.

Organisatoriska forandringar inom forvaltningen har medfort att medel for simhallen flyttats fran
service och samhallsbyggnad till barn, utbildning, arbetsmarknad och kultur samt att tidigare
interndebiterade tjanster avseende bemanningsfunktionen har flyttats fran sektorerna ftill
personalenheten. Detta jamfort med de preciseringar som finns i kommunfullmaktiges budget.

Kommunstyrelsens resultatmal

Kommunfullméktiges inriktningsmal bygger pa Vision 2025 och kopplas till de globala malen i Agenda
2030. Kommunstyrelsens verksamhetsplan innehaller resultatmal som utgar fran inriktningsmalen.
Resultatmalen beskriver vad som ska uppnas och f6ljs upp genom indikatorer. Indikatorerna ar
matpunkter som visar att arbetet ger de effekter som efterstravas av den politiska ledningen.

1. Valdemarsviks kommun ska vara den resurseffektiva kommunen

Resultatmadl
- Kommunen ska uppna budgeterat dverskott for koncernen
- Kommunen ska finansiera minst 50 % av de aktuella investeringarna utan att lana

Indikatorer och matt

-Arets resultat jamfors med budgeterat resultat
-Sjalvfinansieringsgrad minst 50%

-Soliditet oforandrad

Viigen till mdlet
De I6pande manadsuppféljningarna med forslag till dtgarder forbattras och rutiner for bland annat
intaktskontrollen starks

Ekonomistyrningen forbattras inom flera omraden under aret. Chefers ansvar for ekonomi och
verksamhet fortydligas och stodet starks.

Ett strategiskt lokal- och fastighetsarbete ar en viktig bidragande del for ett effektivt utnyttjande av
kommunens resurser. Det handlar om lokaleffektiviseringar och battre utnyttjande av befintliga
lokaler. Det handlar ocksa om att kunna fatta langsiktiga beslut kopplat till kommande behov.

Uppféljning
Malen foljs genom kommunens finansiella redovisningar. Prognoser for maluppfyllelse ska [amnas i
tertialrapport T1 samt delarsrapport.

2. Valdemarsviks kommun ska vara den 6ppna kommunen
Resultatmdl
- Kommunen har en hog servicegrad och stor tillganglighet for medborgare och féretagare och
bidrar darmed till ett attraktivt féretagsklimat.
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- Fler medborgare ska kanna att de far tillracklig information om den kommunala
verksamheten och kdnna delaktighet i viktiga processer

Indikatorer och matt
- SKL:s KKiK avseende telefoni, e-post,
- Insikt
- Oppna jamforelser.
- Svenskt Naringslivs undersokning om foretagsklimatet.

Vigen till mdlet

Kommunen ska uppfattas som en positiv part att kontakta och samarbeta med. Tillgangligheten till
kommunala tjanster och till kommunens tjanstepersoner ska 6ka och det arbete som startades under
2021 for att forandra arbetssatt och rutiner med syfte att 6ka tillgéngligheten och servicenivan, ska
slutforas.

Medborgare ska bjudas in till fler dialoger och far stérre mojligheter att paverka. Det &r viktigt att
dialoger som fors leder till att synpunkter tas tillvara och bidrar till férandring i den riktning som
framkommer vid dialogen. Olika former for dialog ska provas under aret, inte bara storméten utan
former som leder till storre delaktighet déar alla far mojlighet att bidra. Det kommer att vara viktigt att
alla grupper i kommunen far mojlighet att delta och goéra sin rost hord.

Kommunens webbplats ar en viktig kanal for att na delaktighet och insyn, men andra kanaler ska
utforskas och introduceras under aret.

Vagen till malet finns ocksa beskrivet nedan under uppdrag.

Uppféljning
Malen f6ljs genom enkéater hos naringsliv och medborgare.

Prognoser for maluppfyllelse ska [dmnas i tertialrapport T1 samt delarsrapport bland annat baserat
pa bedémningar av inkomna klagomal och synpunkter.

3. Valdemarsviks kommun ska vara den halsosamma kommunen

Resultatmdl
- Aldre som far insatser ska kdnna trygghet och att de har méjlighet till bdde verksamhet och
boende som motsvarar behoven.
- Oka det férebyggande arbetet inom socialtjanst riktat till barn och unga.

Indikatorer och matt
- Antal dldre i sarskilt boende som upplever trygghet
Kalla: Undersdkningen av aldres uppfattning om kvaliteten i hemtjanst och dldreboenden,
Socialstyrelsen

- Antal insatser via service inom 6ppenvard
- Antal beviljade insatser i familj i egen regi
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Vigen till mdlet
Fortsatt vardegrundsarbete for att sakerstalla kvalitet i verksamheterna. Fortsatt arbete med att
utveckla mojligheter till digitala |6sningar for att skapa trygghet fér medborgare.

Det finns behov av andra boenden for aldre an de vard- och omsorgsboende som idag finns i
kommunen. Efterfragan ar stor vad galler sa kallade trygghetsboende, i saval Valdemarsvik som i stora
delar av landet.

Det forebyggande arbetet inom Individ- och familjeomsorgen ar i fokus. En del dr ingangen via service
till var 6ppenvard Rad och stdd dar samtal erbjuds foraldrar i strukturerad form utan journalféring.
De foradldragrupper som varit pa paus under pandemin planeras nu att starta.

Vid sidan av det forebyggande arbete som sker ar det av vikt att oro anmals for att stod ska kunna ges
i tidigt skede. Samt att det i drenden dar utredning inte behover inledas istallet hanvisas till den
servicekanal som finns genom rad och stod.

For att mojliggora en utveckling av detta arbete fortsatter samverkan med sektor Barn, Utbildning,
Arbetsmarknad och Kultur bland annat genom det pagaende arbetet inom ramen for
Preventionsgruppen som leds av folkhalsoutvecklare.

Uppfdljning
Resultatmalet om aldre f6ljs genom den enkdtundersdkning som genomfors av Socialstyrelsen.

Resultatmalet om insatser fran Socialtjansten foljs genom statistik pa antalet insatser via service
samt beviljade insatser i familj i egen regi. Prognoser for maluppfyllelse ska lamnas i
tertialrapport T1 samt delarsrapport.

4. Valdemarsviks kommun ska vara den klimatsmarta och miljokloka kommunen

Resultatmdl
- Den kommunala organisationens klimatavtryck ska minska.
- Det icke atervinningsbara avfallet ska minska.

Indikatorer och matt

-Egen statistik gallande minskade CO2-utslapp,

-Okad atervinning/aterbruk av avfall.

-Miljofaktorer och dess paverkan vid ny- och om byggnationer ska redovisas.

-Minskade volymer till férbranning.

Vigen till mdlet

Under aret kommer arbetet med dversynen av kommunens fordonspark att fortsatta. Effektivt
resande och miljoeffektiva transporter kommer att fortsatta vara i fokus. Kommunens egen
avfallsproduktion kommer ocksa att vara central i miljoarbetet. Energieffektiviseringsatgarder i
kommunens lokaler behéver ocksa intensifieras.

Verksamheten behover framover fokusera pa de atgarder som ger storst miljopaverkan. For att na ditt
ska en kartlaggning ske for att kunna séatta in atgarder dar de har storst effekt.

Uppféljning

Malet f6ljs genom statistik om kommunens fordon, transporter och energiférbrukning samt avfall
som skickas till forbranning. Prognoser for maluppfyllelse ska lamnas i tertialrapport T1 samt
delarsrapport.
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5. Valdemarsviks kommun ska vara den larande kommunen

Resultatmdl
- Samtliga elever ska vara behoriga till gymnasieskolan efter avslutad grundskola
- Den 6ppna arbetslosheten i kommunen ska minska.

Indikatorer och mdtt

Meritvarde for grundskolans slutbetyg, behorighet till gymnasieskolans samtliga nationella program
samt andel elever med godkant i alla @mnen.

Statistik fran Arbetsformedlingen (Arena Arbetsmarknad kommer att komplettera med statistik kring
stegforflyttning, antal i studier, praktik och resultat fran gymnasiet gallande elever med examen efter
tre ar. Uppgifter som kan som kan stammas av utifran Kolada dver tid.)

Vigen till mdlet

En 6kad maluppfyllelse uppnas genom ett val utvecklat analysarbete av undervisningsresultat,
faktorer som paverkar undervisningsresultat som skolans kompensatoriska uppdrag. | analysarbetet
beaktas skillnader och likheter for genus- och flersprakighet utifran ett kompensatoriskt och likvardigt
perspektiv. Transparens och samsyn kring resultat i styrkedjan bidrar till att insatta atgarder far effekt.

En sankt arbetsloshet uppnas genom o6kad maluppfyllelse i grundskola och gymnasium. En andra
chans finns genom satsning pa utbildning genom vuxenstudier och insatser fran Arena
arbetsmarknad. Insatserna utgar fran individen men med tydligt fokus pa arbetsmarknadens behov
for att individen ska komma narmare arbetsmarknaden, vara i anstéllning eller i studier. Fokus 2022
kommer att ligga pa en utokad samverkan mellan Arena Arbetsmarknad, individ- och
familjeomsorgen och Arbetsformedling.

Uppféljning
Malet foljs genom statistik. Prognoser for maluppfyllelse ska lamnas i tertialrapport T1 samt
delarsrapport.

6. Valdemarsviks kommun ska vara den moderna kommunen

Resultatmdl
- Valdemarsviks kommun ska praglas av ett gott medarbetar- och ledarskap.
- Valdemarsviks kommun ska vara en arbetsgivare som vara medarbetare kan rekommendera
till andra.

Indikatorer och matt
-HME 2021 och enkat 2022 i samarbete med LiU.

-RUS-samtal

Viégen till mdlet

For ett gott och hallbart ledarskap kravs inte bara goda kunskaper utan ocksa stodresurser och att
chefen har ett rimligt uppdrag. Under 2022 kommer férvaltningen starka cheferna i deras ledarskap
genom ledarskapsutveckling. Arbeta vidare med att utveckla medarbetarskapet och det systematiska
arbetsmiljoarbetet . Lonepolitiken kommer att fortsatta utvecklas i syfte att underlatta
kompetensforsorjningen.

Uppféljning
Malet foljs genom arliga enkatundersdkningar. Prognoser for maluppfyllelse ska lamnas i
tertialrapport T1 samt delarsrapport.
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Kommunstyrelsens uppdrag fran kommunfullmaktige

En sammanfattning av uppdragen i Mal & budget med en beskrivning av kommunstyrelsens
ataganden utifran dem. Uppfoéljning sker enligt rutiner beskrivna i avsnittet ” Plan fér uppféljning av
verksamhet och ekonomi 2022 samt planering infér 2023”

En aktiv detaljplanering i hela kommunen samt en 6versyn och revidering av dversiktsplanen.

Malsattningen under 2022 &r att fokus ska ligga pa en mer aktiv detaljplanering och offensiv
markpolitik. Det innebar tydligare prioriteringar och arbete dar det ger mest effekt och nytta for
kommunens utveckling. Det mer offensiva arbetet innebar ocksa tydligare dialoger och 6ppenhet for
att kunna genomfora snabbare och smidigare processer.

Ett satt for kommunen att vara med proaktiv rorande kommande detaljplanering ar att arbeta med
ett strategiskt markinnehav. Det vill sdga vilken mark skulle det vara positivt fér kommunen att dga,
och vilken ar mojlig att avyttra. Konsulttjanster inom mark- och exploatering har knutits till
verksamheten stadigvarande, for att sakerstalla att kommunen pa ett tidigt stadium kan fa en
realistisk bedomning av genomférbarheten i projekt rorande exploatering och planlaggning, och
tidigt fanga upp eventuella problem och fragor som behéver belysas tydligare. En
planprioriteringslista finns upprattad, och vid stor mangd pagaende planprojekt finns mojlighet att
anvanda denna for att strategisk fokusera resurser pa de planer som behover prioriteras, utifran den
politiska viljan.

Fokus under 2022 kommer ligga pa att fa fram mer mark fér bostadsandamal.

Kommunens 6versiktsplanering ska fokusera pa framtagandet av en planeringsstrategi, vars syfte ar
att bedéma aktualiteten av den 6versiktsplan som antogs 2018, och klargéra den framatsyftande
inriktningen av kommunens oversiktsplanering.

Genomlysa hela skolverksamheten och foresla atgarder som syftar till att nd en budget i
balans och att fler familjer véljer att placera sina barn i kommunens skolor och férskolor.
Antalet enheter ska dock vara konstant. En forsta rapport ska ges till kommunstyrelsen fore
april manads utgang

Sektor barn, utbildning, arbetsmarknad och kultur tar fram underlag som redovisas skriftligt.
Underlaget utgar fran tillgdnglig forskning och med ett brett perspektiv som exempelvis
elevperspektiv, likvardighetsperspektiv, pedagogisk och ekonomiskt perspektiv.

Utbyggnad och fiber och digitalisering av verksamheterna.

Arbetet fortsatter for att i dialog med externa aktorer skapa forutsattningar for utokad utbyggnad av
fiber pa landsbygden i kommunen.

Digitalisering ar ett viktigt instrument nar det handlar om utveckling och innovation inom de egna
verksamheterna. Det ar viktigt att fokus da inte enbart ska ligga pa effektivisering genom
digitalisering, utan dven pa 6kad nytta for medborgare och foretag. Digitaliseringen ska ses som en
mojlighet och kan ofta vara en vag for att nd 6kad nytta bade fér verksamhet och medborgare.
Projekt ska sjosattas under aret som syftar till 6kad nytta, effektivitet och kvalitet inom
verksamheterna.
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Utveckla medarbetarnas forutsattningar genom réatt stdd fran centrala funktioner och starka
kommunens medarbetare genom kompetensutveckling inom omréaden dar det behovs.

Prioritera att forbattra registreringar av arbetsmiljohdandelser och utbilda alla medarbetare i policy
och handlingsplan mot krankande sarbehandling, trakasserier och repressalier. Utveckla samverkan
som arbetssatt for delaktighet och larande. Arbetet med att utveckla I6nestrukturerna fortgar bland
annat utefter en konkurrensmassig 16nepolitik.

Implementera nytt intranat med hog tillganglighet som battre moter verksamheternas behov idag,
och ger nya mojligheter till utveckling i framtiden.

Valdemarsviks kommun ska i samverkan med Arbetsformedlingen erbjuda vuxenutbildning
och arbetsmarknadsatgarder som leder till egen forsorjning

Larcentret Arena Arbetsmarknads fokus 2022 ligger pa att mota arbetsmarknadens behov av
arbetskraft genom effektiva insatser. Intern samverkan mellan sektorer och naringslivsutvecklare och
externt med naringsliv, arbetsformedling och forsakringskassa skapar férutsattningar for att matcha
tillgang pa arbetskraft med arbetsmarknadens behov

Yrkes- och studievagledningen forstarkas for att minska antalet elever som hoppar av
gymnasiet eller byter inriktning under pagaende utbildning.

For att minska antal avhopp fran gymnasiet och minimera antalet felval samt sakerstalla att flera
elever fullféljer sina gymnasiestudier inom tre ar ska tidiga insatser kring vagledande och
motiverande samtal av studie- och yrkesvagledare genomforas enlig SYV-plan i grundskolan.

Rutiner for 6verlamnande fran grundskola till gymnasieskola samt uppfoljning fran mottagande
gymnasieskola bidrar till att sakerstalla att elever ska ha forutsattningar att klara gymnasiestudier
utan avhopp.

Sakerstalla att det finns god och nara vard nar invanarna behdver

Kommunens invanare ska erbjudas en personcentrerad vard. En sammanhallen N&ra vard som utgar
fran individens behov och férutsattningar. Invanarna ska uppleva varden som tillgdnglig, kinna sig
sedda och delaktiga och det ska finnas ett tydligt fokus pa ett proaktivt och halsoframjande
arbetssatt. Kommunen ska i samverkan med regionen och civilsamhallet samverka for att tillsammans
utveckla nya arbetssatt sa att resurserna inom vard och omsorg kan anvandas béttre och darmed
racka till fler.

Samarbetet med regionen och kommunens interna samverkan i preventionsarbetet
forstarkas sa att bade barn, ungdomar och aldre far battre maojlighet till god hélsa och bra
levnadsvillkor.

Samverkan med regionen kring preventiva insatser ska starkas. Arbetet med ett utvecklat
foraldraskapsstod ska ske i en narmre dialog mellan BVC, forskolan, skolan och Individ- och
familjeomsorgen. Fortsatt samverkan mellan BVC och elevhalsan i syfte att fanga upp och stodja
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familjer till hdlsosamma levnadsvanor. Fokus pa halsoframjande insatser for var dldre befolkning ska
dven fortsattningsvis prioriteras. Regionen och civilsamhallet ar viktiga aktorer att starka samverka
med.

Arbeta med att utveckla tillganglighet, service, information till och dialog med kommunens
medborgare och naringsliv.

Det ska vara enkelt att ha kontakt med kommunen. Nar medborgare och féretag har behov av kontakt
med kommunen ska motet praglas av ett positivt bemoétande dar den som har kontakt ska uppleva att
de behandlas med respekt, professionalitet och engagemang. | de fall den som har kontakt med
kommunen far ett negativt besked eller beslut ar det extra viktigt att det tydligt framgar varfor och att
dialog fors om hur fragan skulle kunna l6sas pa annat satt. Grunden ska vara att fragor kan l6sas i
dialog och inte via kommunicering av avslagsbeslut eller férelagganden.

Oppna forum for dialog med medborgare och féretag dr en viktig del av kommunens arbete med
Oppenhet. Dessa forum kan bidra till en 6kad forstaelse for beslut och ge bra underlag for kommande
vagval och inriktningar. Nya forum for dialog ska prévas under verksamhetsaret.

Initiera och landa i beslut kring sarskilda boenden i kommunen.

Efter beslut att Ringgarden ska genomga ombyggnation sa sker fortgdende arbete med upphandling
kopplat till detta. Vammarhdjden ar i behov av ombyggnation for att pa sikt kunna uppfylla krav pa
modernt vard- och omsorgsboende.

Utveckla det lattillgangliga friluftslivet

Friluftslivet ar en viktig del av arbetet med folkhalsa. | Valdemarsviks kommun ska friluftslivet vara
lattillgéngligt for alla och det ar viktigt att detta tillgodoses under verksamhetsaret. Arbetet med
utvecklingen av Ostgdtaleden ska fortsitta under &ret och underhdll och férbéattringar av delar av
leden ska vara fokusomraden fér denna utveckling.

Tillganglighet ar en viktig faktor for att alla ska ha maojlighet till ett aktivt friluftsliv. Detta tillgodoses
bland annat genom anpassning av badplatser, forbattrad tillganglighet till kommunala anlaggningar
och majlighet att |att ta sig fram till utemiljoer.

Bli klimatneutrala som organisation, vérna miljon och den biologiska mangfalden men aven
underlatta for kommuninvanare och andra att minska sina klimatavtryck.

Arbetet med att gora en miljdinventering inom kommunens verksamheter ska genomféras under
verksamhetsaret. Inventeringen ska ske genom en miljoutredning dar de faktorer som har storst
miljépaverkan inom kommunens verksamheter ska identifieras. Till dessa faktorer ska sedan tydliga
atgarder kopplas for att minska organisationens klimatavtryck.

| de fall medborgare och foretag har kontakt med kommunen ska det ocksa vara latt att gora ratt nar
det handlar om fragor dar kommunens verksamheter kan bidra till minskad miljopaverkan. Det kan
handla om arbetet pa atervinningscentralen, renhallningsfragor eller arbetet med trafikfragor.
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Barn, utbildning, arbetsmarknad och kultur

Sektorns ekonomiska ram

Mnkr Bokslut 2020 | Budget 2021 Budget 2022 Ek plan 2023 Ek plan 2024

Netto 172,9 178,8 184,7 179,2 179,2
Budget 2022 (Mnkr) Kostnader Intdkter Netto Netto -21
Fritidsverksamhet/fritidsgard 1,4 0 1,4 1,4
Forskola/barnomsorg 54.5 5,0 49,5 45,0
Grundskola 88,0 5,0 83,0 80,0
Gymnasieskola 32,3 0,0 32,3 31,5
Vuxenutbildning 4,6 1,5 3,1 2,6
Arbetsmarknad 8,5 6,0 2,5 2,3
Ledning och administration 5,3 0,0 5,3 3,3
Bibliotek 3,1 0,0 3,1 3,0
Integration 0,0 0,0 0,0 0,0
Kulturverksamhet 3,4 0,0 3,4 -
Bad 1,4 0,7 0,7 -
Budgetjusteringar 9,8
Summa 202,5 18,2 184,7 178,8

Sektorns verksamhet under dret

Sektor Barn, Utbildning, Arbetsmarknad och Kultur ansvarar for de kommunala verksamheterna
forskola, grundskola, fritidshem, uppféljning av gymnasieutbildning, vuxenutbildning,
arbetsmarknadsenhet och integrationsenhet. Inom sektorn finns dven fritidsgard, 6ppen
fritidshemsverksamhet, badhus, bibliotek och kulturskola.

Sektorn avser att fokusera pa grunduppdraget och utpekade utvecklingsomraden for att 6ka
kunskapsresultat. Prioriterat for forskola och grundskola ar samarbetet med Skolverket och den
riktade insatsen for nyanlandas ldrande, tillgangligt och delaktig larande. Insatsens syfte ar att
maluppfyllelsen ska 6ka for alla elever i alla @mnen med bl a atgérder kring styrkedja och forbattrad
undervisning. Den digitala utvecklingen fortgar. Under aret ska dven den nya ldroplanen LGR 22
implementeras.

Sektorns systematiska kvalitetsarbete for forskola, skola, fritidshem, gymnasie- och vuxenutbildning
regleras av skollagen. | kvalitetsarbetet ingar tre nivaer; huvudmanniva (politisk- och sektorniva),
enhetsniva samt medarbetarniva. En dialog och transparens mellan nivaerna ar nédvandig for
samsyn kring forutsattningar, behov och atgarder. Det utvecklingsarbete for resultatanalys som
genomfordes under ldsaret 20 - 21 ska vidareutvecklas utifran beprovad erfarenhet och aktuell
forskning.

Effektivitetsarbetet fortsatter med 6versyn av resultat, ekonomi och organisation. Arbetet inkluderar
dven stod- och service som kost, stad och hyreskostnader sa att de ligger inom resultatmalen.

Behov av férandringar inom forskola och skola ska utredas utifran ett minskat barn- och elevunderlag
i syfte att vara en resurseffektiv kommun. Under 2021 har rektorsorganisationen fordndrats. Den
effekt som efterstravas ar likvardighet oaktat enhet och goda férutsattningar for rektorer att leda
verksamheterna inom forskola och skola.
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Sektorn efterstravar 6ppenhet och kommunikation internt och externt. Samverkan och
kommunikation med vardnadshavare sker i bl a forum foér samrad och via digital plattform.
Delaktighet och inflytande for barn och elever ar en viktig del i forskolans, fritidshemmets och skolans
uppdrag. Vardnadshavarna och elevernas upplevelser av verksamheterna ar ocksa viktiga delar i det
systematiska kvalitetsarbetet. Det dar nédvandigt att utoka samverkan inom och mellan sektorer for
att vi tillsammans ska kunna gora skillnad fér samhallsmedborgarna med utgangspunkt i olika
uppdrag men utifran de gemensamma resultatmal som skrivits fram i verksamhetsplanen.

Arena Arbetsmarknad ar kommunens larcentrum. Malet &r att synkronisera malgruppens kompetens
med arbetsmarknadens behov for att minska andelen som ar i behov av forsérjningsstod. For att klara
detta behovs olika insatser som studier eller praktik beroende hur néra individen star
arbetsmarknaden. Integrationsenhetens insatser syftar till att integrera nyanlanda i samhallet samt
att stimulera till ett snabbare intrade pa arbetsmarknaden. Fér manga individer innebar
vuxenutbildning en andra chans, en maojlighet att dndra yrkesval, etablera sig pa arbetsmarknaden
och personlig utveckling. Den kommunala vuxenutbildningen utgor dven ett viktigt utbildnings- och
arbetsmarknadspolitiskt instrument. Mycket talar for att fler elever kommer att s6ka sig till Komvux
for att fa en ny behorighet eller for att komplettera sina studier.
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Stéd och omsorg

Sektorns ekonomiska ram

Mnkr Bokslut 2020 | Budget 2021 Budget 2022 Ek plan 2023 Ek plan 2024

Netto 225,6 227,0 226,9 225,9 225,9
Budget 2022 (Mnkr) Kostnader Intdkter Netto Netto -21

Halso-och sjukvard 23,0 2,5 20,5 20,5
Aldreomsorg 113,9 15,0 98,9 95,0
Stod vid funktionsnedsattning 65,8 9,5 56,3 54,3
Individ och familjeomsorg 45,0 1,0 44,0 43,5
Centralt/Gemensamt 7,2 0,0 7,2 6,7
Budgetjusteringar 7,0
Summa 254,9 28,0 226,9 227,0

Sektorns verksamhet under dret
Sektorns ansvarsomrade

Sektor stod och omsorg ansvarar for service till kommuninvanare inom hélso- och sjukvard,
hemsjukvard samt dldreomsorg och stéd vid funktionsnedsattning. Ansvaret omfattar ocksa
myndighetsutdvning, vard och behandling av barn och vuxna samt forsorjningsstod och forebyggande
verksamhet.

Vardegrundsarbete

Vardegrundsarbetet ar centralt och maste fortsatta i alla arbetslag och pa alla arbetsplatser inom
sektorn. Metoden &r att anvanda forbattringsarbete for att astadkomma sma forbattringar som
langsiktigt ska generera 6kad kvalitet.

Aldreomsorg

Aktuell befolkningsprognos visar pa fortsatt behov av satsningar inom hemtjanst, hemsjukvard och
hemrehabilitering. Behovet &r ocksa stort av att for de dldre med mer omfattande hjalpbehov skapa
tillgdngliga och mer andamalsenliga vard- och omsorgsboenden. Under 2022 beraknas ytterligare
statliga medel tillféras kommunen for utveckling av dldreomsorgen och kompetensutveckling for
personal.

Stod vid funktionedséattning

Under aret ska kommunens bostader med séarskild service (LSS) ses 6ver i relation till behoven av
tillganglighet. Utover det pagar ett arbete for att se 6ver mojligheten till en ny korttidsverksamhet
(LSS).

IFO samverkan och forebyggande arbete

| syfte att minska antalet placeringar blir forebyggande arbete och uppfoéljning i fokus. Det ar viktigt
att oro anmals for att stod ska kunna ges i tidigt skede och att i darenden dar utredning inte behover
inledas istallet hanvisa till den servicekanal som finns genom rad och stod.

Vardsamverkan
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Den lokala vardsamverkan som under lang tid har varit ett samverkansprojekt ska nu implementeras i
ordinarie verksamhet. Arbetet med Nara vard intensifieras pa bade regional och lokal niva.

Rehabiliterande forhallningssatt

Satsningar pa rehabiliterande forhallningssatt och teamarbete kommer att fortsatt vara centralt i
verksamheterna. Arbetet syftar till att individen ska stédjas i att bibehalla och férbattra sina formagor
for att kunna leva ett tryggt och sjalvstandigt liv.

E-hélsa och digitalisering

Det pagaende utvecklingsomradet med digitalisering och véalfardsteknik som ska leda till
resurseffektiva arbetssatt och trygghetsskapande insatser for medborgare ska fortga under aret.
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Service och samhallsbyggnad
Sektorns ekonomiska ram
Mnkr Bokslut 2020 | Budget 2021 Budget 2022 Ek plan 2023 Ek plan 2024
Netto 84,2 68,0 70,2 68,7 68,7
Budget 2022 (Mnkr) Kostnader Intdkter Netto Netto -21
Avgifter, bidrag och sporthallar 2,8 0,2 2,6 2,6
Kost och Stad 15,8 15,4 0,4 1,1
Ekonomi, Kansli 9,6 0,4 9,2 8,9
Personalenhet 8,2 0,1 8,1 5,3
IT-enhet 7,4 3,0 4,5 4,0
Naringsliv, kommunikation 1,4 0,3 1,1 1,1
Skargard, folkhélsa, sdkerhet 4,9 1,8 3,1 3,1
Ledning 2,9 0,1 2,8 2,8
Skolskjuts och fardtjanst 14,3 0,3 14,0 14,0
Gator, parker och idrottsanlaggningar 24,9 6,1 18,7 15,9
Fastighet 27,1 27,1 0,0 0,0
Miljo 1,7 0,1 1,6 1,6
Sambhallsplanering och tillsyn 6,3 2,2 4,1 3,3
Vatten och avlopp 20,0 20,0 0,0 0,0
Renhallning 14,0 14,0 0,0 0,0
Ledning Samhallsbyggnad 3,1
Kultur 2,9
Budgetjusteringar -1,7
Summa 161,3 91,1 70,2 68,0

Sektorns verksamhet under Gret

Kommundirektoren ansvarar for den 6vergripande ledningen av férvaltningen och har att pa

kommunstyrelsens uppdrag utveckla ledning, styrning och samordning av verksamheterna. Service
och samhallsbyggnad har bade ett strategiskt och ett operativt uppdrag. Sektorn &r ny sedan
september 2021 och bygger pa en sammanslagning av tidigare sektor samhallsbyggnad och kultur

och service och administration.

Sektorn ska vara ledande i mycket av kommunens utvecklingsarbete. Detta innebér bland annat
arbetet med utveckling genom digitalisering. Sektorn har ett 6vergripande strategiskt ansvar for att

driva och stddja utvecklingen av de administrativa stddprocesserna inom kommunen. Detta innebar
ocksa ett operativt ansvar att ge stod och service till medborgare och samtliga sektorer samt den

politiska organisationen.

Nar det kommet till samhallsbyggnadsdelen kan sektorns uppdrag delas in i tvda omraden. En
skattefinansierad del som innefattar gator, parker, idrottsanldggningar och fastigheter samt miljé och
samhallsplanering. Den andra delen som till sin helhet ar taxefinansierad bestar av tva skilda delar:

vatten och avlopp samt renhallning. De bada sistndmnda sarredovisas da respektive kollektiv ska sta

for samtliga kostnader.

Sektorn ansvarar for storre delen av den kommunala infrastrukturen dar dven hamnar, bryggor,

campingplatser m.m. ingar.
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Under 2022 kommer mycket av fokus att ligga pa en mer aktiv detaljplanering och offensiv
markpolitik. Detta innebar tydligare prioriteringar och arbete dar det ger mest effekt och nytta for
kommunens utveckling. Det mer offensiva arbetet innebar ocksa tydligare dialoger och 6ppenhet for
att kunna genomfora snabbare och smidigare processer.

Inom sektorn finns dven naringslivsfragor, marknadsféring, informations- och kommunikationsfragor
samt sdkerhets- och beredskapsarbetet, skdrgardsutveckling och folkhalsoarbete.

Utvecklingen av skargarden ar viktig for hela kommunens utveckling. Det géller bade for besoksnéaring
och for att skapa mojligheter for de som bor i skdrgarden. Under aret kommer ett handlingsprogram
for skargarden att tas fram.

Folkhalsa ska vara ett prioriterat omrade fér kommunens verksamheter. Under 2022 ska sarskilt fokus
laggas pa folkhalsa for dldre. Fokus har ocksa legat mycket pa utvecklingen av féraldrastod. Detta
viktiga arbete kommer att fortsatta under 2022 och handlingsplanen for foraldrastod ska
implementeras.
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Investeringar

Kommunfullmaktige antog en investeringspolicy 2021-04-08, §23. En ndrmare precisering av
anslagsférdelningen kommer att redogoras for till kommunstyrelsen i samband med arets forsta
uppfoljningar. | 6vrigt skall policyn implementeras och féljas under aret.

Mnkr 2022 2023 2024 2025 2026
Fastighetsprojekt

Forskolor 1,4

Ringgarden 39,0 40,0

Mindre fastighetsprojekt 9,9 0,4 0,9 0,7 0,8
PLU och I6pande fastighetsinvesteringar 4,7 4,7 4,7 4,7 4,7

Fritids- och kulturprojekt
Bryggor, kajer, sponter mm 1,5 1,4 1,5 26,5 12,8

Gator och anlaggningar

PLU och |6pande investeringar 1,3 1,8 1,8 1,8 2,0
Kulvertar 5,0 6,2 4,2 6,0
Utveckling, anlaggningar och gator 3,1 0,6 3,3 0,7

Inventarier och utrustning
Inventarier och utrustning 4,8 2,7 6,7 1,1 0,6
IT investeringar 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5

Avgiftsfinansierad verksamhet

Avfallsverksamhet 0,3 0,3 2,0 4,0

VA-verksamhet 7,0 24,0 36,0 16,0 10,0
Reserv 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
Summa 82,0 86,1 65,1 65,5 34,9

Lan till de kommunala bolagen 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
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Plan for uppfoljning av verksamhet och ekonomi 2022 samt planering infor 2023.

Uppféljningar:

Manadsuppfdljningar

Uppfoljningarna genomfoérs per den sista i varje manad. For januari gors ingen uppfoljning.
Feb, mars, maj, juni, september, oktober, november.

Apriluppfélining (TI)

Uppfoljningen genomférs per den sista i manaden.
April

Fordjupad manadsuppfoljning med investeringar och prognos for maluppfyllelse avseende samtliga
overgripande mal och resultatmal samt uppdrag.

Delarsbokslut (7 manader)

Uppfoljningen och bokslutet avser den sista i manaden. Uppfdljning av investeringar och samtliga
mal.

Juli

Arsredovisning (T3)

Uppfoljningen och bokslutet avser rakenskapsarets slut. Uppféljning av investeringar och samtliga mal
och uppdrag.

December

Redovisning av arbetet med malen:

Vid varje kommunstyrelseméte ska minst ett mal redovisas utifran nuldge och genomfort arbete inom
malomradet. Redovisningen ska dven innehalla en prognos av kommande maluppfyllelse samt forslag
till korrigerande atgarder i det fall malet inte bedéms nas. Komplett underlag skickas ut med
kallelsen.

14 mars Den klimatsmarta och miljokloka kommunen
11 april Den 6ppna kommunen

9 maj Den halsosamma kommunen

13 juni Den larande kommunen

5 september Den moderna kommunen

26 september Den resurseffektiva kommunen
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Redovisning av arbetet med uppdragen:

Vid varje arbetsutskotts mote ska minst ett uppdrag redovisas utifran nulage och genomfort arbete
inom malomradet. Redovisningen ska dven innehalla en prognos av kommande uppfyllelse samt
forslag till korrigerande atgarder i det fall uppdraget inte bedéms kunna fullféljas. Komplett underlag
skickas ut med kallelsen.

23 mars

e En aktiv detaljplanering i hela kommunen samt en 6versyn och revidering av dversiktsplanen.

e Genomlysa hela skolverksamheten och féresla atgarder som syftar till att nd en budget i
balans och att fler familjer véljer att placera sina barn i kommunens skolor och férskolor.
Antalet enheter ska dock vara konstant. En forsta rapport ska ges till kommunstyrelsen fore
april manads utgang

20 april

e Utbyggnad och fiber och digitalisering av verksamheterna.
e Utveckla medarbetarnas forutsattningar genom ratt stod fran centrala funktioner och starka
kommunens medarbetare genom kompetensutveckling inom omraden dar det behdvs.

e Valdemarsviks kommun ska i samverkan med Arbetsformedlingen erbjuda vuxenutbildning
och arbetsmarknadsatgarder som leder till egen férsorjning

e Yrkes- och studievdgledningen forstarkas for att minska antalet elever som hoppar av
gymnasiet eller byter inriktning under pagaende utbildning.

24 augusti

e Sakerstalla att det finns god och nara vard néar invanarna behover

e Samarbetet med regionen och kommunens interna samverkan i preventionsarbetet
forstarkas sa att bade barn, ungdomar och aldre far battre majlighet till god hélsa och bra
levnadsvillkor.

14 september

e Arbeta med att utveckla tillganglighet, service, information till och dialog med kommunens
medborgare och naringsliv.
e |Initiera och landa i beslut kring sarskilda boenden i kommunen.

5 oktober

e Utveckla det lattillgangliga friluftslivet
e Bli klimatneutrala som organisation, vdarna miljon och den biologiska mangfalden men aven
underlatta for kommuninvanare och andra att minska sina klimatavtryck.
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Planering, 2023 ars Mal och budget:

Budgetramar

Planeringsramar och riktlinjer infor det kommande budgetarbetet och det underlag forvaltningen tar
fram till budgetberedningen.

Beslut i KF 7 juni. Beslut i KS 9 maj.

Budgetberedning

September

Budget AU

Beslut 5:e oktober

Budget KS

Beslut 24 oktober

Budget KF

Beslut 14 november

KS verksamhetsplan

Beslut december

Sektorernas arbetsplaner

December — Januari
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KO M M U N Sammantradesdatum

2021-12-06

Kommunstyrelsen

KS § 169 KS-SA.2021.103 041

Kommunstyrelsens verksamhetsplan 2022
Kommunstyrelsens beslut

Arendet utgar.

Arendebeskrivning

Kommunfullmaktige beslutade om Mal & Budget 2022 — 2024, 2021-11-29, §
108. Enligt Styrmodell fér Valdemarsviks kommun antagen av
Kommunfullmaktige 2020-05-25, §51 ska Kommunstyrelsen arligen bryta ner
Kommunfullmaktiges Mal & Budget i en verksamhetsplan.

| féreliggande verksamhetsplan kompletteras Kommunfullmaktiges
inriktningsmal med resultatmal och en beskrivning av vagen till malet.
Kommunfullmaktiges uppdrag kompletteras med en beskrivning av hur
organisationen kommer att arbeta med dem under aret. Dartill finns en
nedbrytning av den ekonomiska ramen fordelat pa sektor och verksamhet
med en beskrivning av hur respektive sektor kommer att bedriva och
prioritera sin verksamhet under aret. Sist i dokumentet finns en plan for
uppfoljning av verksamhet och ekonomi 2022 samt planering infor 2023.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse fran sektor Service och Samhallsbyggnad 2021-12-02
Kommunstyrelsens verksamhetsplan 2022.

Beslutet skickas till
Akten

Justerare
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Motesdatum

Kommunstyrelsen

NrParagrafNrLittera ArendeNr Kod Fastighet

ProtokollBeskrivning

Kommunstyrelsens beslut

Arendebeskrivning

Beslutsunderlag

Beslutet skickas till
Beslutsmottagare
XXXXX

Akten

Justerare
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Sammantradesdatum
i KOMMUN 2021-12-08
Faommunstyrelzens arbetsutshkott
KSAU § 97 KS-SA.2021.102 045

Kommunens laneramar 2022
Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag

Kommunfullmaktige beslutar att nyupplaning far ske under 2022 om totalt 50
miljoner kronor och lan far omsattas om totalt 34,5 miljoner kronor.

Kommunstyrelsen beslutar att under férutsattningen av kommunfullmaktiges
beslut bemyndigas ekonomichef Sven Stengard att for kommunens rakning
nyupplana maximalt 50 miljoner kronor samt omsatta lan pa totalt 34,5
miljoner kronor.

Arendebeskrivning

Enligt kommunens finanspolicy beslutar kommunfullmaktige om ram for
kommunens upplaning respektive ar.

Behovet av nyupplaning for 2022 beddéms uppga till 50 mnkr. Detta bestar
av tva poster:

e Beslutad upplaning i budget 2022, 50 mnkr, 2020-11-29.

e Beslutad ej verkstalld upplaning i budget 2021, 35 mnkr, KF § 117,
2020-11-23. Av 2021 ar upplaning avsag 40 mnkr Ringgarden som aven
finns finansierad 2022. Detta innebar att det inte finns nagon storre
efterslapning i finansieringen. Darfor kan denna posten sattas till 0.

Darutover forfaller 34,5 mnkr av kommunens befintliga Ian till betalning
under aret och maste omsattas i sin helhet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse fran sektor Service och Samhallsbyggnad 2021-11-26

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Akten

Justerare
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Tiénstestalle/Handlaggare Mottagare

Sektor Service och Samhallsbyggnad Kommunstyrelsen
Sven Stengard

Ekonomichef

Tel: 0123-191 24

E-post: sven.stengard@valdemarsvik.se

Kommunens laneramar 2022
Forslag till beslut i Kommunfullmaktige

Nyupplaning far ske under 2022 om totalt 50 miljoner kronor och lan far
omsattas om totalt 34,5 miljoner kronor.

Forslag till beslut i Kommunstyrelsen

Under forutsattning av kommunfullmaktiges beslut bemyndigas ekonomichef
Sven Stengard att féor kommunens rakning nyupplana maximalt 50 miljoner
kronor samt omsatta lan pa totalt 34,5 miljoner kronor.

Arendebeskrivning

Enligt kommunens finanspolicy beslutar kommunfullmaktige om ram for
kommunens upplaning respektive ar.

Behovet av nyupplaning fér 2022 bedéms uppga till 50 mnkr. Detta bestar
av tva poster:

e Beslutad upplaning i budget 2022, 50 mnkr, 2020-11-29.

e Beslutad ej verkstalld upplaning i budget 2021, 35 mnkr, KF § 117,
2020-11-23. Av 2021 ar upplaning avsag 40 mnkr Ringgarden som aven
finns finansierad 2022. Detta innebar att det inte finns nagon stérre
efterslapning i finansieringen. Darfor kan denna posten sattas till 0.

Darutover forfaller 34,5 mnkr av kommunens befintliga lan till betalning
under aret och maste omsattas i sin helhet.

VALDEMARSVIKS KOMMUN

Karl Ohlander

Kommundirektor
Sven Stengard
Ekonomichef
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Motesdatum

Kommunstyrelsen

NrParagrafNrLittera ArendeNr Kod Fastighet

ProtokollBeskrivning

Kommunstyrelsens beslut

Arendebeskrivning

Beslutsunderlag

Beslutet skickas till
Beslutsmottagare
XXXXX

Akten

Justerare
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Tianstestalle/Handlaggare Mottagare

Avdelning Service och Administration Kommunstyrelsen

Matilda Carlstrom

Kommunsekreterare

Tel: 0123-191 13
E-post: matilda.carlstrom@valdemarsvik.se

Reglemente for kommunala radet

Forslag till beslut i kommunfullmaktige

Kommunfullmaktige beslutar att skapa ett kommunalt tillganglighetsrad.
Kommunala tillganglighetsradet har fokus pa just tillganglighet och ersatter
kommunala handikappradet och kommunala pensionarsradet.

Kommunfullmaktige antar reglemente for kommunala tillganglighetsradet.

Kommunfullmaktige upphaver reglemente for kommunala handikappradet
antagen 2012-08-27 § 60.

Kommunfullmaktige upphaver reglemente fér kommunala pensionarsradet
antagen 2012-08-27 § 59.

Arendebeskrivning

| dagslaget finns tva kommunala rad, handikappradet och pensionarsradet.

Genom antagande av det nya reglementet och upphavande av de tidigare
ersatter ett kommunalt tillganglighetsrad kommunala handikappradet och
kommunala pensionarsradet

Arendet aterremitterades 2021-12-06 § 182 fér att se dver radets namn.
Enligt forslaget ska radet nu heta ’kommunala tillganglighetsradet”.

Beslutsunderlag
Reglemente for kommunala tillganglighetsradet version 3

Beslutet skickas till
Akten

VALDEMARSVIKS KOMMUN

Karl Ohlander
Kommundirektor

Sida
1(1)
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Antagen av XX:XXX-XX-XX
Giltig fran och med: XXXX-XX-XX
Dokumentansvarig: Sektorchef Stéd och Omsorg
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1 Syfte/Mal

Inom den kommunala och regionala verksamheten ar det angelaget att
ha samrad mellan Valdemarsvik kommun och de som pa olika satt
nyttjar de kommunala verksamheterna och kommunens tjanster. Viktiga
grupper i detta sammanhang ar personer med funktionsnedsattning och
aldre personer, som pa flera satt kommer i kontakt med kommunens
tjanster.

Genom samverkan mellan funktionshindersorganisationer,
pensionarsorganisationer, politiker och tjansteman tydliggors
tillganglighetsfragor. Med tillganglighetsfragor avses tillgangligheten till
exempelvis infrastruktur, halso- och sjukvard, aldreomsorg, idrott och
kultur. De flesta av dessa omraden ar tydligt lagstyrda men for de
verksamheter och tjanster som kommunen erbjuder som gar utéver vad
lagstiftaren kraver ar en dialog med namnda grupper vardefull.

Samverkan och dialog genomfors runt maluppfyllelse av FN:s
konvention om rattigheter for personer med funktionsnedsattning.

Syftet med det kommunala radet ar:
- Réadet ska vara en kontaktkanal mellan
funktionshinderorganisationer, pensionarsorganisationer och

Valdemarsviks kommun.

- Radet ska verka for att tillganglighetsfragor beaktas i kommunens
verksamhetsplaner.

- Radet ska vara remissorgan i fragor som beroér tillgangligheten av
kommunens verksamheter och tjanster.

- Radet ska vara forum fér opinionsbildning och kunskapsspridning.
- Radet ska initiera nya tillganglighetsfragor till férvaltningen.

- Radet ska ge en samlad bil av funktionshinders- och
pensionarsorganisationernas behov och synpunkter.

- Radet ska bidra i kommunens systematiska kvalitetsarbete for att
efterfélja gallande lagstiftning och normer i tillganglighetsfragor.

- Radet ska verka for att det skapas en kommundévergripande samsyn
och likvardig ambitionsniva i tillganglighetsfragor.



=== /A DEMARSVIKS KS-50.2020.47 34)
) KOMMUN

2 Arbetsuppgifter

Kommunens foretradare ska informera radet om de planer och
forandringar av samhallsinsatsernas utformning och organisation som
beror tillganglighet. De ska inhamta synpunkter i sa tidigt skede att
radets synpunkter och forslag kan paverka arendets handlaggning i
aktuell namnd. Darigenom ges de representerade organisationerna
mojlighet att paverka kommunens utveckling. Vid behov ska radets
ledaméter erbjudas det stdéd som behdvs for att tillgodogoéras utsant
material.

De deltagande organisationerna har i radet majlighet att aktivt arbeta for
forandringar i den kommunala verksamheten. De kan verka for
anpassningar av kommunens serviceutbud som berér personer som
deras organisation foretrader, for en god livskvalitet.

Det kommunala radet ska vara ett referensorgan med éverlaggningsratt
i fragor som ror tillganglighet.

3 Radets sammansattning/organisation
Kommunala radet ar organisatoriskt knutet till kommunstyrelsen.

Enligt gallande reglemente for kommunstyrelsen ar stod- och
omsorgsutskottets ordférande och ersattare aven ordférande och
ersattare i kommunala radet.

Mandatperioden sammanfaller med den kommunala valperioden.
Deltagande organisationer utser sina representanter i radet enligt
organisationernas stadgar.

Deltagande organisationer/féreningar representeras med max tva
ledaméter och respektive ersattare. Ledamot fran representerad
organisation har ratt att medféra stddperson under sammantradet.

4 Arbetsformer

Radet ska sammantrada minst 4 ganger per ar, varav ett sammantrade
ska hallas i anslutning till kommunens budgetbehandling. Extra
sammantrade kan hallas om radets ordférande, viceordférande eller
minst halften av ledamaéterna begar det.

Skriftlig kallelse med dagordning, beslutsunderlag och
foredragningslista séandas till radets ledaméter och ersattare senast 10
arbetsdagar fore radets sammantrade.

De synpunkter som framkommer vid radets sammantraden ska i form av
minnesanteckningar foras vidare till radets ledamdter och ersattare,
kommunstyrelsen eller andra berérda namnder.

Radet behandlar inte arenden som berdér enskild person eller
myndighetsutovning.
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Fragor som behandlas i radet ska aven behandlas i de representerande
organisationers styrelser och aterkopplas till radet vid kommande
sammantrade.

5 Sammantradets genomforande

Radet far, om sarskilda skal foreligger, sammantrada med ledamoter
narvarande pa distans. Sadant sammantrade far endast 4ga rum om
ljud- och bildéverféring sker i realtid och pa ett sadant satt att samtliga
deltagare kan se och hora varandra pa lika villkor.

Ledamot som énskar delta pa distans ska senast 5 dagar fore
sammantradet anmala detta till radets sekreterare. Ordféranden avgor
om narvaro far ske pa distans.

Fragor eller arenden som deltagande organisation énskar lyfta pa
sammantradet ska sandas in till kommunen i god tid, dock senast en
vecka innan kallelsen skickas, for beredning.

Disponering av sammantradenas tid beror pa antal inkomna fragor fran
organisationerna och fragor som lyfts av politik eller tjansteman.

6 Ekonomi

Deltagande organisationers representanter i radet utses av respektive
organisation och representerar sina organisationer. De omfattas darfor
inte av kommunens regler for ratt till arvode for fortroendevalda, da de
inte ar folkvalda. Ratt till eventuella sammantradesarvoden bestams och
ersatts av representantens organisation.

Deltagande ledamoter har ratt till ersattning for forlorad arbetsfortjanst i
enlighet med Bestammelser for ekonomiska ersattningar till
fortroendevalda i Valdemarsvik, antagen av kommunfullmaktige 2015-
06-01 § 48.

Ledamoéterna har ratt till ersattning for kostnader vid resa till och fran
radets sammantraden.

7 Andringar i reglemente
Andringar av detta reglemente kan aktualiseras av radet och
kommunstyrelsen.

8 Faststallande av reglemente
Reglemente fér kommunala radet ska faststallas av kommunfullmaktige.
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KO M M U N Sammantradesdatum

2021-12-06

Kommunstyrelsen

KS § 182 KS-S0.2020.17

Reglemente for kommunala radet
Kommunstyrelsens beslut

Arendet aterremitteras for att se dver radets namn.
Yrkanden

Lars Beckman (S) med instdmmande fran Géran Hargestam (SD) och Hans
Andersson (M) yrkar att arendet aterremitteras for att se dver radets namn.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen godkanner att Lars Beckman (S) med fleras yrkande och
arbetsutskottets forslag stalls under proposition. Efter stallda propositioner
finner ordféranden att kommunstyrelsen beslutar enligt Lars Beckman (S)
med fleras yrkande om aterremiss for att se éver radets namn.

Arendebeskrivning

| dagslaget finns tva kommunala rad, handikappradet och pensionarsradet.
Genom antagande av det nya reglementet och upphavande av de tidigare
ersatter ett kommunalt tillganglighetsrad kommunala handikappradet och
kommunala pensionarsradet.

Beslutsunderlag

Protokoll KS-SOU 2021-11-09 § 32

Tjansteskrivelse fran sektor Service och Samhallsbyggnad 2021-10-28
Forslag till reglemente for kommunala radet

Beslutet skickas till
Kommunsekreterare M.M.
Akten

Justerare
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KDMMUN Sammantradesdatum
Kommmunstyrelsens siod och omeorgestthon 2021-11-09
KS-SOU §32 KS-S0.2020.17

Reglemente for kommunala radet
Kommunstyrelsens stod- och omsorgsutskotts forslag

Kommunfullmaktige beslutar att skapa ett kommunalt rad. Kommunala radet
har fokus pa tillganglighet och ersatter kommunala handikappradet och
kommunala pensionarsradet.

Kommunfullmaktige antar reglemente fér kommunala radet daterat 2021-06-
24.

Kommunfullmaktige upphaver reglemente fér kommunala handikappradet
antagen 2012-08-27 § 60.

Kommunfullmaktige upphaver reglemente fér kommunala pensionarsradet
antagen 2012-08-27 § 59.

Arendebeskrivning

| dagslaget finns tvad kommunala rad, handikappradet och pensionarsradet.
Genom antagande av det nya reglementet och upphavande av de tidigare
ersatter ett kommunalt tillganglighetsrad kommunala handikappradet och
kommunala pensionarsradet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse fran sektor Service och Samhallsbyggnad 2021-10-28
Forslag till reglemente for kommunala radet

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Akten

Justerare
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2021-12-08

Faommunstyrelzens arbetsutshkott

KSAU § 98 KS-KcS.2021.30

Ansokan om befrielse fran arrendeavgift for Valdemarsviks
Hembygdsforening ar 2021/2022

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag

Kommunstyrelsen beslutar att inte bevilja Valdemarsviks Hembygdsforening
befrielse fran att betala arrendeavgift for aren 2021-2022.

Jav

Lars Beckman (S) anmaler jav. Ulla Wallering Fall (S) gar in som
tjanstgbrande ersattare.

Eftersom Lars Beckman (S) anmaler jav leder Jenny Elander Ek (C),
arbetsutskottets vice ordférande, sammantradet under denna paragraf.

Arendebeskrivning

Valdemarsviks Hembygdsforening har via inkommen handling 2021-07-19
ansokt om befrielse fran arrendeavgift (12 000 kr per ar) fér Abacksholm
samt Kvarnen med tillhérande mark och byggnader fér aren 2021 och 2022.

En beddmning gors att om ansdkan beviljas uppstar ett problem med
gransdragningen for vad eller vilka som i sa fall skulle far befrielse for
liknande arenden. Likasa dras Fastighetskontoret med underskott vilket gor
att alla intakter ar viktiga, stora som sma. Da fragan galler befrielse och inte
anstand blir forslag till beslut att inte bevilja befrielse fran att betala
arrendeavgift.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse fran sektor Service och Samhallsbyggnad 2021-11-05
Komplettering fran Hembygdsféreningen Valdemarsvik inklusive bilagor
2021-09-06

Ansokan fran Hembygdsféreningen Valdemarsvik om befrielse fran
arrendeavgift 2021-2022 2021-07-19

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Akten

Justerare
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Tiénstestalle/Handlaggare Mottagare

Sektor Service och Samhallsbyggnad Kommunstyrelsen
Mikael Jonsson

Teknisk chef

Tel: 0123-193 10

E-post: mikael.jonsson@valdemarsvik.se

Ansokan om befrielse fran arrendeavgift for Valdemarsviks
Hembygdsforening ar 2021/2022

Forslag till beslut i kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen beslutar att inte bevilja Valdemarsviks Hembygdsférening
befrielse fran att betala arrendeavgift for aren 2021-2022.

Arendebeskrivning

Valdemarsviks Hembygdsférening har via inkommen handling 2021-07-19
ansokt om befrielse fran arrendeavgift (12 000 kr per &r) for Abécksholm
samt Kvarnen med tillhdrande mark och byggnader for aren 2021 och 2022.

En beddmning gors att om ansdkan beviljas uppstar ett problem med
gransdragningen for vad eller vilkka som i sa fall skulle far befrielse for
liknande arenden. Likasa dras Fastighetskontoret med underskott vilket gor
att alla intakter ar viktiga, stora som sma. Da fragan galler befrielse och inte
anstand blir forslag till beslut att inte bevilja befrielse fran att betala
arrendeavgift.

Beslutsunderlag

Komplettering fran Hembygdsféreningen Valdemarsvik inklusive bilagor
2021-09-06

Ansokan fran Hembygdsféreningen Valdemarsvik om befrielse fran
arrendeavgift 2021-2022 2021-07-19

Beslutet skickas till

Hembygdsféreningen Valdemarsvik
Akten

VALDEMARSVIKS KOMMUN

Karl Ohlander
Kommundirektor
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Valdemarsviks Hembygdsforening
Till Kommunstyrelsen!

Hembygdsforeningen i Valdemarsvik ansdker om att bli befiiad fran arrendeavgiften for aren 2021 och
2022.

P4 grund av Coronapandemin har vi inte under aren 2020 och 2021 kunnat ha véara sedvanliga aktiviteter,
som ger ekonomiskt understdd och som ger majlighet att klara av véra utgifter. I dagsliget ér var
ekonomi starkt anstriingd och for att klara véra driftskostnader som t.ex. elrédkningar, vatten och avlopp,
mm, si finns inga 6vriga medel till arrendeavgiften.

Valdemarsviks Hembygdsforening brukar arrangera och delta i :

e Loppis (7 dagar)

e Midsommarfirande

e Hantverksutstéllning

o Waldemarsviksrodden

e Oktobermarknaden

e Luciafirande med Luciatag

e Julmarknad
Vi har en stark ambition att kunna driva Valdemarsviks Hembygdsforeningen vidare, da vi anser att en
hembygdsforening ska finnas pé orten och som vi har seit gor god reklam for Valdemarsvik under nutid
och datid.
Ovanstiende aktiviteter ser vi dr mycket omtyckta och saknade under tiden vi inte haft méjlighet att
anordna dessa.

Foreningen har sokt kulturbidrag fran kommunen men har i dagsliget (2021-07-09) inte fatt nagot besked.
Vi ber nu kommunstyrelsen om befrielse fran arrendeavgiften for aren 2021 och 2022 och hoppas sedan

att vi kan komma igéng med vara aktiviteter som férhoppningsvis kan hjélpa till med vér anstringda
ekonomi.

Bista hilsningar och en forstaelse for vart dilemmal

Valdemarsvik 2021-07-09

..............................................................................................

Krister Ryding Ulla Stolt
Ordférande kassor




Valdemarsviks Hembygdsforening

Mikael Jonsson
Enligt mail till Krister Ryding, sa onskade du kompletterande underlag till vér inskickade 6nskan om
befrielse av arrendeavgiften for 2021 och 2022.

Foljande bilagor foljer med detta brev:

1. Balansrapport for 2020
Resultatrapport for 2020
Balansrapport for januari tom juni 2021
Resultatrapport for januari tom juni 2021
Kontoutdrag tom 30 juni 2021

L o

Kostnader for el och vatten for juni tom december 2020 uppgick till ca 23 000 kr och ldr inte bli mindre
for samma period 2021. Utéver det har vi andra 15pande kostnader for att driva verksamheten, dock i
mindre skala pa grund av pandemin.

Valdemarsvik 5 september 2021

Mlla S e

Ulla Stolt VALDEMARSVIKS KOMMUN

Kassor For kannedom

Valdemarsviks Hembygdsforening

2021 -09- 06
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Kommunstyrelsens barn- och utbildningsutskott

2021-12-06

KS-BUU §66 KS-BU.2021.79 600

Maxtaxa inom forskola och fritidshem 2022 samt delegation
till kommunstyrelsen och I6pande dandring av maxtaxan

Kommunstyrelsens barn- och utbildningsutskotts forslag till beslut i
kommunfullmaktige.

1. Kommunfullmaktige antar uppdatering av dokument for taxa inom férskola
och fritidshem som foljer maxtaxa for 2022 fran Skolverket.

2. Kommunfullmaktige upphaver tidigare beslut 2021-06-28 § 66 samt 2021-
04-08 § 25 gallande regler och avgifter i forskola och fritidshem.

3. Kommunfullmaktige delegerar till Kommunstyrelsen att senast december
manad infor nytt kalenderar faststalla Maxtaxa enligt Skolverkets arliga
indexering.

Arendebeskrivning
Information om maxtaxan ar uppdaterad med de nya nivaerna fér maxtaxa
som Skolverket beslutat ska galla for 2022.

Inkomsttaket i maxtaxan indexeras och justeras upp varje ar av Skolverket.
For att forkorta beslutsprocessen foreslar Sektor Barn, utbildning,
arbetsmarknad och kultur att kommunfullmaktige delegerar uppdraget till
kommunstyrelsen att faststalla nya maxtaxan varje ar.

Beslutsunderlag
Maxtaxa inom forskola och fritidshem 2022 och Maxtaxa Skolverket.

Beslutet skickas till
Kommunfullmaktige
Kommunstyrelse
Sektorchef

Akten

Justerare



Skolverket

Maxtaxa

2021-11-30

Dnr 2021:2366

Férordning (2001:160) om statshidrag till kommuner som tillampar maxtaxa inom

forskolan och fritidshemmet

Avgiftsnivderna for maxtaxa ar 2022 redovisas nedan.

De nya hogsta avgifterna giller for perioden 1 januari 2022 till den 31 december
2022. Hur berakningen gors framgar av 3 och 5 {f i férordningen (2001:160) om
statsbidrag till kommuner som tillimpar maxtaxa inom forskolan och

fritidshemmet.
Forskola *
Avgiftstak Dock hogst...
Barn 1 3%
Barn 2 2%
Barn 3 1%
Fritidshem *
Avgiftstak Dock hogst...
Barn1 2%
Barn 2 1%
Barn 3 1%
Hogsta avgiftsgrundande inkomst per manad &r 52 410 kr.

*Med forskola eller fritidshem jamstalls i denna férordning pedagogisk omsorg som erbjuds i stéllet for
forskola eller fritidshem samt omsorg som erbjuds enligt 25 kap. 5 § skollagen (2010:800) under tid da
forskola eller fritidshem inte erbjuds. Forordning (2011:678).

Postadress: Box 4002, 171 04 Solna
BesoOksadress: Svetsarvagen 16

Telefon: 08-527 332 00 vx Fax: 08-24 44 20
skolverket@skolverket.se www.skolverket.se


http://www.skolverket.se/

Skolverket

2021-11-30
2(2)

Viktiga datum for bidragséaret 2022
Skolverket faststiller slutligt statsbidrag f6r kommande bidragsar senast den 31
januari varje ar.

Beslut om faststillande av slutliga bidrag f6r 2022 publiceras pa Skolverkets
webbsida for Maxtaxa i januari.

https://www.skolverket.se/skolutveckling/statsbidrag/statsbidrag-for-maxtaxa-
2022

Statsbidraget for maxtaxa betalas ut av Skolverket tva ganger per ar, senast den 31
mars och den 30 september med hilften av bidraget per gang.

Statsbidraget betalas ut under férutsittning att kommunen féljer villkoren i
térordningen.

Fragor till Skolverket kan stallas till

statsbidrag.maxtaxa@skolverket.se

Postadress: Box 4002, 171 04 Solna
BesoOksadress: Svetsarvagen 16

Telefon: 08-527 332 00 vx Fax: 08-24 44 20
skolverket@skolverket.se www.skolverket.se


https://www.skolverket.se/skolutveckling/statsbidrag/statsbidrag-for-maxtaxa-2022
https://www.skolverket.se/skolutveckling/statsbidrag/statsbidrag-for-maxtaxa-2022
https://www.skolverket.se/skolutveckling/statsbidrag/statsbidrag-for-maxtaxa-2022
mailto:statsbidrag.maxtaxa@skolverket.se
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Taxa for avgifter inom forskola och fritidshem

Kommunen féljer férordningen om maxtaxa. Skolverket faststaller ett inkomsttak for de avgifter
som kommunerna far ta ut. Valdemarsviks kommun féljer skolverkets justeringar.

Fran 1 januari 2022 ar inkomsttaket 52 410 kr per manad. Har hushallet en hégre sammanlagd
inkomst blir avgiften for forskola max 1572 kr per manad och for fritidshem max 1048 kr per
manad. Om ytterligare upplysningar 6nskas, tag kontakt med administrator inom férskola och
skola.

Avgifter fér barnomsorg och skolbarnomsorg utifran 2022 ars inkomsttak

Féréindras Iépande i enlighet med skolverkets beslut om inkomsttak

Avgift for arbetande och studerande
Avgiften dr oberoende av néirvarotiden.

Forskola Maxbelopp
Barn 1 3% av inkomsten 1572 kr/man
Barn 2 2% av inkomsten 1048 kr/man
Barn 3 1% av inkomsten 524 kr/man
Barn 4 ingen avgift 0 kr/man

Fritidshem Maxbelopp
Barn 1 2% av inkomsten 1048 kr/man
Barn 2 1% av inkomsten 524 kr/man
Barn 3 1% av inkomsten 524 kr/man
Barn 4 ingen avgift 0 kr/man

Antagen av kommunfullmaktige: 2021—xx-xx § 24
Senast reviderad: 2021-11-30
Giltig fran och med: 2022-01-01
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Tiénstestalle/Handlaggare Mottagare
Sektor Barn, Utbildning, Arbetsmarknad och Kultur Kommu nstyrelse n
Maria Drott

Handlaggare
Tel: 0123-194 19

E-post: maria.drott@valdemarsvik.se

Maxtaxa inom forskola och fritidshem 2022 samt delegation
till kommunstyrelsen om Iopande andring av maxtaxan

Forslag till beslut i kommunfullmaktige

Kommunfullmaktige antar uppdatering av dokument for taxa inom forskola
och fritidshem som foljer maxtaxa for 2022 fran Skolverket.

Kommunfullmaktige upphaver tidigare beslut 2021-06-28 § 66 samt 2021-04-
08 § 25 gallande regler och avgifter i forskola och fritidshem.

Kommunfullmaktige delegerar till kommunstyrelsen att senast december
manad infér nytt kalenderar faststalla Maxtaxa enligt Skolverkets arliga
indexering.

Arendebeskrivning

Information om maxtaxan ar uppdaterade med det nya nivaer fér maxtaxa
som Skolverket beslutat ska galla for 2022.

Inkomsttaket i maxtaxan indexeras och justeras upp varje ar av Skolverket.
For att forkorta beslutprocessen féreslar Sektor Barn, utbildning,
arbetsmarknad & kultur att kommunfullmaktige delegerar uppdraget till
kommunstyrelsen att faststallandet av nya maxtaxan varje ar enligt nya
inkomsttaket.

Beslutsunderlag
Maxtaxa inom forskola och fritidshem 2022 och Maxtaxa Skolverket

Beslutet skickas till

Sektorchef barn, utbildning, arbetsmarknad och kultur
Akten

VALDEMARSVIKS KOMMUN

Caroline Hedvall
Sektorchef

Sida
1(1)
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Hyresvardsupphandling av ishall
Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut

Arbetsutskottet overlamnar arendet till kommunstyrelsen utan eget
stallningstagande.

Arbetsutskottet ger kommundirektoren i uppdrag att komplettera underlaget
till kommunstyrelsen med en uppskattning av vad det skulle kosta for
kommunen att driva ishallen vidare i egen regi.

Sammanfattning

Under flera ar har fragan gallande kostnader for drift och underhall av
Ishallen i Valdemarsvik diskuterats. Efter utredning och beslut i
kommunstyrelsen under 2019, 2020 och 2021 har forslag till
upphandlingsmodell fér nyttjande av ishallen tagits fram.

Tidigare forslag till beslut om férsaljning av ishallen aterremitterades av
kommunfullmaktige den 28 juni 2021. Aterremissen innehéll ett antal punkter
som behdvde utredas narmare. Efter utredning och genomlysning av det
tidigare forslaget till férsaljningsmodell féreslar forvaltningen nu att
transaktionen istallet annonseras som en upphandling i enlighet med Lagen
om offentlig upphandling (LOU).

Nuvarande forslag innebar att en upphandling sker dar anbud Iamnas i form
av den hyressumma kommunen ska betala anbudsgivaren for att denna
garanterar istid for kommunens bruk. De krav som stélls pa anbudsgivaren i
forfragningsunderlaget utgors da av de avtal som reglerar transaktionen.

Arendebeskrivning

Bakgrund

Under flera ar har fragan gallande kostnader for drift och underhall av
Ishallen i Valdemarsvik diskuterats. Efter beslut i kommunstyrelsen i oktober
2019 inleddes darfor ett utredningsarbete gallande framtida drift och agande.
Syftet var att optimera hallens anvandning och reducera kostnader genom
utomkommunal regi. Utredningen presenterades pa kommunstyrelsens
sammantrade i december 2019 och beslut fattades da om att inleda ett
forsaljningsforfarande och maklare anlitades.

Justerare
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Maklaruppdraget slutade med att en anbudsgivarestod kvar som intressent.
Samtidigt hélls under varen 2020 ett antal méten med WIF, for att i mojligaste
man tillgodose klubbens intresse av att fortsatta nyttja hallen i den nye
agares regi.

En utredning av planmassiga forutsattningar gjordes parallellt. Detaljplan
over omradet dar ishallen ligger anger industri och park, men bygglov for
hallen ar givet. En forsaljning kraver avstyckning och infor det aven en
detaljplaneandring. Forsaljningen bedémdes darfor behdva goras i tva steg: i
forsta steget skrivs kopekontrakt, parallellt med detta handlaggs
detaljplaneprocess och avstyckning. | andra steget, nar dessa processer ar
slutforda, sker formell aganderattsévergang.

Den 17 augusti 2020 fattade kommunstyrelsen beslut om att godkénna en
avsiktsforklaring dar det angavs att parterna under hésten 2020 skulle inga
ett avtal om dverlatelse av Ishallen. | avsiktsforklaringen framgick det ocksa
att det i samband med kdpeavtalet skulle tecknas ett Iangsiktigt hyreskontrakt
om 15 ar med kommunen som hyresgast och kdparen som hyresvard.

Forslag till beslut om képeavtal och hyresavtal forelag for beslut i oktober
2020, men aterremitterades for vidare utredning och dialog med kdparen.

Vidare utredning och dialog

Ett inledande mote for vidare dialog skedde mellan képaren och
kommundirektéren under december 2020. Motet syftade till att stamma av
koparens vilja att fullfélja kdpet och aven for att stamma av olika vagar
framat. Det 6verenskoms da att kdparen skulle aterkomma i januari 2021
med forslag pa hur kdpet kunde tas vidare.

Under januari klargjordes fran kommunens sida att férsaljning av ishallen var
den vag som stammer dverens med tidigare fattade beslut. Képaren begarde
da att fa tid att utreda férutsattningarna for detta och darefter vidtog en period
av kommunicering av faktaunderlag rorande kostnader for drift och underhall
och andra férutsattningar for att driva ishallen i extern regi.

Under borjan av april 2021 aterkom képaren med forslag pa nytt upplagg
rorande kopeavtal och hyresavtal. Detta upplagg lag sedan till grund for
forslag till beslut och upplagg av affaren. Arende innehallande detta upplagg
forelades kommunstyrelsen och kommunfullmaktige under maj — juni 2021.

Justerare
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Aterremiss

Forslaget till beslut om forsaljning av ishallen aterremitterades av
kommunfullmaktige den 28 juni 2021. Aterremissen innehdll ett antal punkter
som behovde utredas narmare. Det handlade bland annat om de delar dar
det tidigare forslaget ansags kunna bryta mot EU:s statsstodsregler,
kommunallagens regler om stod till enskild naringsidkare och om
transaktionen var upphandlingspliktig.

Efter genomlysningen har aven en process med omarbetning av de avtal
som lag med som bilagor i det tidigare forslaget paborjats.

Kommunens kostnader foér drift och dgande
Kostnaderna har varierat fran ar till ar och gor att en sammanstalining av
kostnader behodver ses dver en langre tid.

For att gora en beddmning av kostnaderna fér kommunen har darfor en
uppskattning gjorts utifran de kostnader kommunen haft 2017 — 2020. 2020
har en lagre kostnadsvolym som till stor del beror pa sarskilda férutsattningar
detta ar och efterslapning av kostnader och intakter. For att na en
snittkostnad for jamforelse bor darféor 2020 raknas bort nar arlig snittkostnad
beraknas.

tkr 2017 2018 2019 2020
Kostnad 1926,2 1937,1 1938,4 1573,8
Intakt - 337,1 - 336,2 - 233,7 - 260
Nettokostnad 1 589,1 1600,9 1704,7 1313,8
Investeringsbehov

Det kylaggregat som finns vid sidan av ishallen ar i behov av renovering eller
utbyte. Képaren har i samband med sin undersokning infor det senaste
forslaget inhamtat kostnadsuppskattningar for renovering eller nyinvestering.
Forvaltningen beddmer att dessa uppskattningar ar relevanta.

Kostnad for renovering av aggregatet uppgar till mellan 2,5 — 3,5 mnkr.

Nyinvestering uppgar till mellan 6 — 7 mnkr. Ingen av dessa uppskattningar
innehaller andra nyinvesteringar. Utdver dessa finns behov av ny avfuktare
inne i ishallen. Kostnad for nyinstallation av avfuktare uppskattas till 800 tkr.

Justerare
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Férvaltningens férslag

Efter utredning och genomlysning av det tidigare forslaget till
forsaljningsmodell foreslar forvaltningen nu att transaktionen istallet
annonseras som en upphandling i enlighet med Lagen om offentlig
upphandling (LOU).

Forslaget innebar att en upphandling sker dar anbud lamnas i form av den
hyressumma kommunen ska betala anbudsgivaren for att denna garanterar
istid for kommunens bruk. De krav som stalls pa anbudsgivaren i
forfragningsunderlaget utgors da av de avtal som reglerar transaktionen.

Under upphandlingen kontrolleras om det finns anledning att utesluta nagon
av anbudsgivarna fran upphandlingen. Provningen gérs mot bakgrund av de
sa kallade uteslutningsgrunderna i LOU. Vid kvalificeringen kontrolleras att
de krav som stallts pa anbudsgivarens lamplighet och kapacitet for att kunna
genomfdra uppdraget uppfylls. Har genomfors aven en kontroll av att
anbudet uppfyller de formella kraven d.v.s. om de innehaller alla uppgifter
som efterfragas.

Avtalskonstruktionen paminner om den som Iag till grund for det tidigare
forsaljningsforslaget. Forvaltningen har daremot omarbetat delar i avtalen
och ar nu tydlig avsandare av de avtalsdelar som foreslas i nuvarande
modell.

Markéverlatelseavtal

Forslaget innebar att ishallen éverlats for 0 kr. For att méta det
investeringsbehov som finns i ishallen innehaller avtalet bland annat krav pa
investering i kylanlaggningen. Kravet innebar byte av kylaggregatet inom 12
— 24 manader.

Avtalet innebar ocksa att kdparen tar 6ver |I6s egendom i och kring ishallen i
enlighet med en lista i avtalet.

Under tiden fran avtalsdagen till tilltradesdagen ska képaren hyra ishallen
och markomradet av kommunen. Sarskilt hyresavtal ska tecknas om detta.

Dessutom innehaller avtalet delar om hur tilltradet ska ga till och i vilket skick
byggnaden och markomradet ska dverlamnas. Kommunen atar sig har att
utféra en del reparationer, atgarder i utemiljon och bortforsling. Dessa
atgarder ska vara fardiga vid tilltradet.

Justerare
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Avtal om nyttjande av ishallen

Efter det att villkoren i markoverlatelseavtalet uppfyllts och att tilltrade skett i
enlighet med avtalet borjar ett avtal mellan kdparen och kommunen att galla.
Avtalet omfattar 10 ar och om det inte sags upp nio manader efter
avtalsperiodens slut férlangs det automatiskt med fem ar. Beloppet i detta
avtal ar det som utvarderas i upphandlingen och ar darfér beroende av det
anbud som lamnas. Upprakning sker automatiskt med 2 %/ar.

WIF kommer hyra direkt av koparen. Kommunen har ratt att i andra hand
hyra ut tider i lokalen endast till forskolor, skolor samt nyttja den for
allmanhetens akning.

Avtalet innehaller ocksa skrivningar kring hur kommunen far nyttja ishallen.
Det anges att kommunen kan nyttja hallen under perioden den 1 september
och den 31 mars varje ar. Nyttjandet av isen i lokalen far ske under de
timmar per vecka som beslutas av hyresvarden och som férdelar sig pa ett
satt som motsvarar en veckoplan. Andringar i veckoplanen ska meddelas
hyresgasten senast under veckan fére andringen.

Interimshyresavtal

| avvaktan pa att tilltrade kan ske enligt kopeavtalet foreslas att koparen ska
hyra ishallen med intilliggande ytor enligt ett interimshyreskontrakt. Den dag
tilltrade sker enligt kdpeavtalet eller den dag detta upphor att galla pa grund
av att tilltrade inte gar att genomféra ska interimshyresavtalet upphéra att
galla.

Avtalet innebar att kdparen hyr ishallen av kommunen for 1 kr/ar fram till
tilltradet. Képaren som hyresgast ska betala kommunens kostnader for el,
uppvarmning, VA etc.

Kommunen ska se till att ishallen ar i full drift senast vid avtalets bérjan
inkluderande att det per den dagen ar en komplett spolad is i hallen som ar i
skick for att bedriva traning och matchspel pa.

Interimshyresavtal i andra hand

Under den tid kdparen hyr ishallen fran kommunen féreslas att det tecknas
ett andrahandskontrakt mellan kdparen och kommunen dar kdparen ar
hyresvard. Avtalet bygger pa att kommunen hyr ishallen med liknande villkor
som i det hyresavtal som kommer galla efter tilltradet.

Justerare
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Arrendeavtal

For att underlatta den kommande fastighetsbildningen och undvika en
detaljplaneprocess foreslar forvaltningen att det tecknas ett arrendeavtal
mellan kommunen och kdéparen. Kdparen arrenderar da parkeringsplatsen
framfor ishallen som i detaljplanen anges som allman platsmark. | och med
att kommunen star kvar som fastighetsagare av denna behdver detaljplanen
inte forandras.

| arrendeavtalet anges att marken ska anvandas som parkering. Avtalet
reglerar vidare att arrendatorn svarar fér och bekostar drift inklusive skotsel
samt forebyggande och felavhjalpande underhall rérande arrendestallet.
Driften inkluderar aven renhallning pa och invid arrendestallet samt
vaghallning inklusive sndrojning av in- och utfart fram till allman gata.

Kommunen som fastighetsagare maste ocksa godkanna om arrendatorn vill
gora forandringar pa fastigheten.

Ekonomiska konsekvenser

Overlatelsen av ishallen foreslas ske i tva steg. Forst en period med ett
interimshyresavtal och darefter tilltrade for anbudsgivaren med det mest
fordelaktiga anbudet och darefter ett hyresavtal mellan denne och
kommunen. Vid en anbudssumma om 750 tkr per ar skulle en samlad
besparing for kommunen for hela hyresperioden blir ca 9 mnkr.

tkr Interimsperioden Efter tilltrade

Kommunens kostnad 750 750
Intakter 50 50
Nettokostnad 700 700
Besparing nulage* 900 900

*) JGmfért med avrundad snittnettokostnad 2017 — 2019

Investeringsmoms och nedskrivning av vérde

De investeringar kommunen lagt ned i ishallen sedan tidigare och som
fortfarande omfattas av avskrivningar innebar kommunen vid en dverlatelse
av ishallen kommer att belastas med kostnader for sa kallad
investeringsmoms. Dessa har beraknats till ca 350 tkr och kommer vid
Overlatelse att belasta kommunen som en engangskostnad.

Justerare
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Ishallen har idag ett bokfort varde om ca 5 mnkr. Vid dverlatelse av hallen
behdver detta varde kostnadsforas och innebar da en engangskostnad for
kommunen om motsvarande belopp.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse fran kommundirektér 2021-11-26
Fastighetsoverlatelseavtal

Avtal om lagenhetsarrende

Hyreskontrakt nr 1

Hyreskontrakt nr 2

Hyreskontrakt nr 3

Kravspecifikation

Krav pa leverantoren

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Akten
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Hyresvardsupphandling av ishall
Kommunstyrelsens beslut

Arendet aterremitteras for ytterligare utredning.
Paragrafen justeras omedelbart.
Protokollsanteckning

Jonas Andersson (V) lamnar foljande protokollsanteckning:

"Att kommunstyrelsen i dess majoritet fortfarande gar pa linjen att sélja den
kommunala tillgangen Ishallen, visar pa att drendet inte ar uppdaterat ur
aspekterna; total driftsekonomi, kommunal soliditet samt resultatpaverkan
férséljningséret. Vénsterpartiet kan med den information som delgetts oss se att det
ar ett mer férdelaktigt ekonomiskt léage att behalla ishallen i kommunal &go.
Problematiken for KS é&r att alternativet i att behalla ishallen i egen regi och drift,
eller féreningsdrift eller tidbestamt arrendeavtal inte ar utredda utifran aktuella
kdnda parametrar, att detta tas upp under tiden fér aterremiss vore en forutséttning
for ett gott beslutsunderlag’

Yrkanden
Lars Beckman (S) yrkar att arendet aterremitteras for ytterligare utredning.
Sammanfattning

Under flera ar har fragan gallande kostnader for drift och underhall av
Ishallen i Valdemarsvik diskuterats. Efter utredning och beslut i
kommunstyrelsen under 2019, 2020 och 2021 har forslag till
upphandlingsmodell for nyttjande av ishallen tagits fram.

Tidigare forslag till beslut om férsaljning av ishallen aterremitterades av
kommunfullmaktige den 28 juni 2021. Aterremissen innehéll ett antal punkter
som behdvde utredas narmare. Efter utredning och genomlysning av det
tidigare forslaget till férsaljningsmodell féreslar forvaltningen nu att
transaktionen istallet annonseras som en upphandling i enlighet med Lagen
om offentlig upphandling (LOU).

Nuvarande forslag innebar att en upphandling sker dar anbud Iamnas i form
av den hyressumma kommunen ska betala anbudsgivaren for att denna

Justerare



e \/ALDEMARSVIKS SAMMANTRADESPROTOKOLL

X

KO M M U N Sammantradesdatum

2021-12-06

Kommunstyrelsen

KS § 166 KS-KcS.2020.55

garanterar istid for kommunens bruk. De krav som stalls pa anbudsgivaren i
forfragningsunderlaget utgors da av de avtal som reglerar transaktionen.

Arendebeskrivning

Bakgrund

Under flera ar har fragan gallande kostnader for drift och underhall av
Ishallen i Valdemarsvik diskuterats. Efter beslut i kommunstyrelsen i oktober
2019 inleddes darfor ett utredningsarbete gallande framtida drift och dgande.
Syftet var att optimera hallens anvandning och reducera kostnader genom
utomkommunal regi. Utredningen presenterades pa kommunstyrelsens
sammantrade i december 2019 och beslut fattades da om att inleda ett
forsaljningsférfarande och maklare anlitades.

Maklaruppdraget slutade med att en anbudsgivarestod kvar som intressent.
Samtidigt holls under varen 2020 ett antal méten med WIF, for att i mojligaste
man tillgodose klubbens intresse av att fortsatta nyttja hallen i den nye
agares regi.

En utredning av planmassiga forutsattningar gjordes parallellt. Detaljplan
over omradet dar ishallen ligger anger industri och park, men bygglov for
hallen ar givet. En forsaljning kraver avstyckning och infor det aven en
detaljplaneandring. Forsaljningen bedémdes darfér behdva goras i tva steg: i
forsta steget skrivs kdpekontrakt, parallellt med detta handlaggs
detaljplaneprocess och avstyckning. | andra steget, nar dessa processer ar
slutférda, sker formell aganderattsdvergang.

Den 17 augusti 2020 fattade kommunstyrelsen beslut om att godkanna en
avsiktsforklaring dar det angavs att parterna under hésten 2020 skulle inga
ett avtal om Gverlatelse av Ishallen. | avsiktsforklaringen framgick det ocksa
att det i samband med kdpeavtalet skulle tecknas ett langsiktigt hyreskontrakt
om 15 ar med kommunen som hyresgast och képaren som hyresvard.

Forslag till beslut om képeavtal och hyresavtal forelag for beslut i oktober
2020, men aterremitterades for vidare utredning och dialog med kdparen.

Vidare utredning och dialog

Ett inledande mote for vidare dialog skedde mellan kdparen och
kommundirektéren under december 2020. Métet syftade till att stamma av
koparens vilja att fullfélja kdpet och aven for att stamma av olika vagar
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framat. Det 6verenskoms da att kdparen skulle aterkomma i januari 2021
med forslag pa hur kdpet kunde tas vidare.

Under januari klargjordes fran kommunens sida att forsaljning av ishallen var
den vag som stammer 6verens med tidigare fattade beslut. Képaren begarde
da att fa tid att utreda férutsattningarna for detta och darefter vidtog en period
av kommunicering av faktaunderlag rérande kostnader for drift och underhall
och andra forutsattningar for att driva ishallen i extern regi.

Under bérjan av april 2021 aterkom képaren med férslag pa nytt upplagg
rérande kdpeavtal och hyresavtal. Detta upplagg lag sedan till grund for
forslag till beslut och upplagg av affaren. Arende innehéllande detta upplagg
forelades kommunstyrelsen och kommunfullmaktige under maj — juni 2021.

Aterremiss

Forslaget till beslut om forsaljning av ishallen aterremitterades av
kommunfullmaktige den 28 juni 2021. Aterremissen innehéll ett antal punkter
som behdvde utredas narmare. Det handlade bland annat om de delar dar
det tidigare forslaget ansags kunna bryta mot EU:s statsstodsregler,
kommunallagens regler om stdd till enskild naringsidkare och om
transaktionen var upphandlingspliktig.

Efter genomlysningen har dven en process med omarbetning av de avtal
som lag med som bilagor i det tidigare forslaget paborjats.

Kommunens kostnader fér drift och &gande
Kostnaderna har varierat fran ar till ar och goér att en sammanstalining av
kostnader behdver ses 6ver en langre tid.

For att gora en beddmning av kostnaderna for kommunen har darfor en
uppskattning gjorts utifran de kostnader kommunen haft 2017 — 2020. 2020
har en lagre kostnadsvolym som till stor del beror pa sarskilda férutsattningar
detta ar och efterslapning av kostnader och intakter. For att na en
snittkostnad for jamforelse bor darfér 2020 raknas bort nar arlig snittkostnad
beraknas.

tkr 2017 2018 2019 2020

Kostnad 1926,2 1937,1 1938,4 1573,8
Intakt - 3371 - 336,2 - 233,7 - 260
Nettokostnad 1589,1 1600,9 1704,7 1313,8

Justerare




e \/ALDEMARSVIKS SAMMANTRADESPROTOKOLL

X

KO M M U N Sammantradesdatum

2021-12-06

Kommunstyrelsen

KS § 166 KS-KcS.2020.55

Investeringsbehov

Det kylaggregat som finns vid sidan av ishallen ar i behov av renovering eller
utbyte. Képaren har i samband med sin undersokning infor det senaste
forslaget inhamtat kostnadsuppskattningar for renovering eller nyinvestering.
Forvaltningen bedomer att dessa uppskattningar ar relevanta.

Kostnad for renovering av aggregatet uppgar till mellan 2,5 — 3,5 mnkr.

Nyinvestering uppgar till mellan 6 — 7 mnkr. Ingen av dessa uppskattningar
innehaller andra nyinvesteringar. Utdéver dessa finns behov av ny avfuktare
inne i ishallen. Kostnad for nyinstallation av avfuktare uppskattas till 800 tkr.

Férvaltningens férslag

Efter utredning och genomlysning av det tidigare forslaget till
forsaljningsmodell foreslar forvaltningen nu att transaktionen istallet
annonseras som en upphandling i enlighet med Lagen om offentlig
upphandling (LOU).

Forslaget innebar att en upphandling sker dar anbud Iamnas i form av den
hyressumma kommunen ska betala anbudsgivaren for att denna garanterar
istid for kommunens bruk. De krav som stalls pa anbudsgivaren i
forfragningsunderlaget utgors da av de avtal som reglerar transaktionen.

Under upphandlingen kontrolleras om det finns anledning att utesluta nagon
av anbudsgivarna fran upphandlingen. Provningen gérs mot bakgrund av de
sa kallade uteslutningsgrunderna i LOU. Vid kvalificeringen kontrolleras att
de krav som stallts pa anbudsgivarens lamplighet och kapacitet for att kunna
genomfdra uppdraget uppfylls. Har genomfors aven en kontroll av att
anbudet uppfyller de formella kraven d.v.s. om de innehaller alla uppgifter
som efterfragas.

Avtalskonstruktionen paminner om den som Iag till grund for det tidigare
forsaljningsforslaget. Forvaltningen har daremot omarbetat delar i avtalen
och ar nu tydlig avsandare av de avtalsdelar som foéreslas i nuvarande
modell.

Markdverlatelseavtal

Forslaget innebar att ishallen éverlats for 0 kr. For att méta det
investeringsbehov som finns i ishallen innehaller avtalet bland annat krav pa
investering i kylanlaggningen. Kravet innebar byte av kylaggregatet inom 12
— 24 manader.

Justerare
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Avtalet innebar ocksa att kdparen tar dver 16s egendom i och kring ishallen i
enlighet med en lista i avtalet.

Under tiden fran avtalsdagen till tilltradesdagen ska kdparen hyra ishallen
och markomradet av kommunen. Sarskilt hyresavtal ska tecknas om detta.

Dessutom innehaller avtalet delar om hur tilltradet ska ga till och i vilket skick
byggnaden och markomradet ska dverlamnas. Kommunen atar sig har att
utféra en del reparationer, atgarder i utemiljon och bortforsling. Dessa
atgarder ska vara fardiga vid tilltradet.

Avtal om nyttjande av ishallen

Efter det att villkoren i markoverlatelseavtalet uppfyllts och att tilltrade skett i
enlighet med avtalet borjar ett avtal mellan kdparen och kommunen att galla.
Avtalet omfattar 10 ar och om det inte sags upp nio manader efter
avtalsperiodens slut férlangs det automatiskt med fem ar. Beloppet i detta
avtal ar det som utvarderas i upphandlingen och ar darfér beroende av det
anbud som lamnas. Upprakning sker automatiskt med 2 %/ar.

WIF kommer hyra direkt av koparen. Kommunen har ratt att i andra hand
hyra ut tider i lokalen endast till forskolor, skolor samt nyttja den for
allmanhetens akning.

Avtalet innehaller ocksa skrivningar kring hur kommunen far nyttja ishallen.
Det anges att kommunen kan nyttja hallen under perioden den 1 september
och den 31 mars varje ar. Nyttjandet av isen i lokalen far ske under de
timmar per vecka som beslutas av hyresvarden och som férdelar sig pa ett
satt som motsvarar en veckoplan. Andringar i veckoplanen ska meddelas
hyresgasten senast under veckan fére andringen.

Interimshyresavtal

| avvaktan pa att tilltrade kan ske enligt kopeavtalet foreslas att kdparen ska
hyra ishallen med intilliggande ytor enligt ett interimshyreskontrakt. Den dag
tilltrade sker enligt kdpeavtalet eller den dag detta upphor att galla pa grund
av att tilltrade inte gar att genomféra ska interimshyresavtalet upphora att
galla.

Avtalet innebar att kdparen hyr ishallen av kommunen for 1 kr/ar fram till
tilltradet. Képaren som hyresgast ska betala kommunens kostnader for el,
uppvarmning, VA etc.

Justerare
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Kommunen ska se till att ishallen ar i full drift senast vid avtalets bérjan
inkluderande att det per den dagen ar en komplett spolad is i hallen som ar i
skick for att bedriva traning och matchspel pa.

Interimshyresavtal i andra hand

Under den tid kdparen hyr ishallen fran kommunen féreslas att det tecknas
ett andrahandskontrakt mellan képaren och kommunen dar képaren ar
hyresvard. Avtalet bygger pa att kommunen hyr ishallen med liknande villkor
som i det hyresavtal som kommer galla efter tilltradet.

Arrendeavtal

For att underlatta den kommande fastighetsbildningen och undvika en
detaljplaneprocess foreslar forvaltningen att det tecknas ett arrendeavtal
mellan kommunen och kdéparen. Kdparen arrenderar da parkeringsplatsen
framfor ishallen som i detaljplanen anges som allman platsmark. | och med
att kommunen star kvar som fastighetsagare av denna behdver detaljplanen
inte forandras.

| arrendeavtalet anges att marken ska anvandas som parkering. Avtalet
reglerar vidare att arrendatorn svarar fér och bekostar drift inklusive skétsel
samt forebyggande och felavhjalpande underhall rérande arrendestallet.
Driften inkluderar aven renhallning pa och invid arrendestallet samt
vaghallning inklusive sndrojning av in- och utfart fram till allman gata.

Kommunen som fastighetsagare maste ocksa godkanna om arrendatorn vill
gora férandringar pa fastigheten.

Ekonomiska konsekvenser

Overlatelsen av ishallen foreslas ske i tva steg. Forst en period med ett
interimshyresavtal och darefter tilltrade for anbudsgivaren med det mest
fordelaktiga anbudet och darefter ett hyresavtal mellan denne och
kommunen. Vid en anbudssumma om 750 tkr per ar skulle en samlad
besparing for kommunen fér hela hyresperioden blir ca 9 mnkr.

tkr Interimsperioden Efter tilltrade

Kommunens kostnad 750 750
Intakter 50 50
Nettokostnad 700 700
Besparing nulage* 900 900

Justerare
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Investeringsmoms och nedskrivning av vérde

De investeringar kommunen lagt ned i ishallen sedan tidigare och som
fortfarande omfattas av avskrivningar innebar kommunen vid en overlatelse
av ishallen kommer att belastas med kostnader for sa kallad
investeringsmoms. Dessa har beraknats till ca 350 tkr och kommer vid
Overlatelse att belasta kommunen som en engangskostnad.

Ishallen har idag ett bokfért varde om ca 5 mnkr. Vid dverlatelse av hallen
behdver detta varde kostnadsforas och innebar da en engangskostnad for
kommunen om motsvarande belopp.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse fran kommundirektér 2021-11-26
Fastighetsoverlatelseavtal

Avtal om lagenhetsarrende

Hyreskontrakt nr 1

Hyreskontrakt nr 2

Hyreskontrakt nr 3

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsens arbetsutskott
Akten

Justerare



:@: VAL D E MARSV' KS Tjénsteskrivelse Dnr Sida
b KOMMUN 2021-11-26 KS-KcS.2020.55 1(6)

Tiénstestalle/Handlaggare Mottagare

Kommunchef och Stab Kommunstyrelsen
Karl Ohlander Kommunfullmaktige
Kommundirektor

Tel: 0123-192 29

E-post: karl.ohlander@valdemarsvik.se

Hyresvardsupphandling av ishall

Forslag till beslut i kommunfullmaktige

1. Kommunfullmaktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att genomféra
upphandling av nyttjande av Valdemarsviks ishall i enlighet med
forvaltningens forslag.

2. Kommunstyrseln ges i uppdrag att fatta de beslut som kan komma att
erfordras for att slutfora forsaljningsuppdraget fran 2019.

Forslag till beslut i kommunstyrelsen

Under forutsattning att kommunfullmaktige beslutar i enlighet med punkt 1,
ges kommundirektéren i uppdrag att genomféra upphandling av nyttjande av
Valdemarsviks ishall i enlighet med férvaltningens forslag. Beslut om
tilldelning ska fattas av kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Under flera ar har fragan gallande kostnader for drift och underhall av
Ishallen i Valdemarsvik diskuterats. Efter utredning och beslut i
kommunstyrelsen under 2019, 2020 och 2021 har forslag till
upphandlingsmodell for nyttjande av ishallen tagits fram.

Tidigare forslag till beslut om férsaljning av ishallen aterremitterades av
kommunfullmaktige den 28 juni 2021. Aterremissen innehéll ett antal punkter
som behdvde utredas narmare. Efter utredning och genomlysning av det
tidigare forslaget till forsaljningsmodell foreslar forvaltningen nu att
transaktionen istallet annonseras som en upphandling i enlighet med Lagen
om offentlig upphandling (LOU).

Nuvarande forslag innebar att en upphandling sker dar anbud Iamnas i form
av den hyressumma kommunen ska betala anbudsgivaren for att denna
garanterar istid for kommunens bruk. De krav som stalls pa anbudsgivaren i
forfragningsunderlaget utgors da av de avtal som reglerar transaktionen.

Arendebeskrivning
Bakgrund

Under flera ar har fragan gallande kostnader for drift och underhall av
Ishallen i Valdemarsvik diskuterats. Efter beslut i kommunstyrelsen i oktober
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2019 inleddes darfor ett utredningsarbete gallande framtida drift och agande.
Syftet var att optimera hallens anvandning och reducera kostnader genom
utomkommunal regi. Utredningen presenterades pa kommunstyrelsens
sammantrade i december 2019 och beslut fattades da om att inleda ett
forsaljningsforfarande och maklare anlitades.

Maklaruppdraget slutade med att en anbudsgivarestod kvar som intressent.
Samtidigt hélls under varen 2020 ett antal méten med WIF, for att i mojligaste
man tillgodose klubbens intresse av att fortsatta nyttja hallen i den nye
agares regi.

En utredning av planmassiga forutsattningar gjordes parallellt. Detaljplan
over omradet dar ishallen ligger anger industri och park, men bygglov for
hallen ar givet. En férsaljning kraver avstyckning och infor det &ven en
detaljplaneandring. Forsaljningen bedémdes darfor behdva goras i tva steg: i
forsta steget skrivs kdopekontrakt, parallellt med detta handlaggs
detaljplaneprocess och avstyckning. | andra steget, nar dessa processer ar
slutférda, sker formell aganderattsdvergang.

Den 17 augusti 2020 fattade kommunstyrelsen beslut om att godkénna en
avsiktsforklaring dar det angavs att parterna under hésten 2020 skulle inga
ett avtal om dverlatelse av Ishallen. | avsiktsforklaringen framgick det ocksa
att det i samband med kdpeavtalet skulle tecknas ett Iangsiktigt hyreskontrakt
om 15 ar med kommunen som hyresgast och képaren som hyresvard.

Forslag till beslut om képeavtal och hyresavtal forelag for beslut i oktober
2020, men aterremitterades for vidare utredning och dialog med kdparen.

Vidare utredning och dialog

Ett inledande mote for vidare dialog skedde mellan képaren och
kommundirektéren under december 2020. Métet syftade till att stamma av
kdparens vilja att fullflja kdpet och aven for att stdmma av olika vagar
framat. Det 6verenskoms da att kdparen skulle dterkomma i januari 2021
med forslag pa hur kdpet kunde tas vidare.

Under januari klargjordes fran kommunens sida att férsaljning av ishallen var
den vag som stammer dverens med tidigare fattade beslut. Képaren begarde
da att fa tid att utreda férutsattningarna for detta och darefter vidtog en period
av kommunicering av faktaunderlag rorande kostnader for drift och underhall
och andra férutsattningar for att driva ishallen i extern regi.

Under borjan av april 2021 aterkom képaren med forslag pa nytt upplagg
rorande kopeavtal och hyresavtal. Detta upplagg lag sedan till grund for
forslag till beslut och upplagg av affaren. Arende innehallande detta upplagg
forelades kommunstyrelsen och kommunfullmaktige under maj — juni 2021.

Aterremiss
Forslaget till beslut om forsaljning av ishallen aterremitterades av
kommunfullmaktige den 28 juni 2021. Aterremissen innehéll ett antal punkter
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som behdvde utredas narmare. Det handlade bland annat om de delar dar
det tidigare forslaget ansags kunna bryta mot EU:s statsstodsregler,
kommunallagens regler om stdd till enskild naringsidkare och om
transaktionen var upphandlingspliktig.

Efter genomlysningen har aven en process med omarbetning av de avtal
som lag med som bilagor i det tidigare forslaget paboérjats.

Kommunens kostnader fér drift och &gande
Kostnaderna har varierat fran ar till ar och goér att en sammanstalining av
kostnader behdver ses 6ver en langre tid.

For att gora en beddmning av kostnaderna for kommunen har darfor en
uppskattning gjorts utifran de kostnader kommunen haft 2017 — 2020. 2020
har en lagre kostnadsvolym som till stor del beror pa sarskilda férutsattningar
detta ar och efterslapning av kostnader och intakter. For att na en
snittkostnad for jamforelse bor darfor 2020 raknas bort nar arlig snittkostnad

beraknas.

tkr 2017 2018 2019 2020
Kostnad 1926,2 1937,1 1938,4 1573,8
Intakt - 337 1 - 336,2 - 233,7 - 260
Nettokostnad 1 589,1 1 600,9 1704,7 1313,8
Investeringsbehov

Det kylaggregat som finns vid sidan av ishallen ar i behov av renovering eller
utbyte. Képaren har i samband med sin undersokning infor det senaste
forslaget inhamtat kostnadsuppskattningar for renovering eller nyinvestering.
Forvaltningen bedomer att dessa uppskattningar ar relevanta.

Kostnad for renovering av aggregatet uppgar till mellan 2,5 — 3,5 mnkr.

Nyinvestering uppgar till mellan 6 — 7 mnkr. Ingen av dessa uppskattningar
innehaller andra nyinvesteringar. Utdver dessa finns behov av ny avfuktare
inne i ishallen. Kostnad for nyinstallation av avfuktare uppskattas till 800 tkr.

Férvaltningens férslag

Efter utredning och genomlysning av det tidigare forslaget till
forsaljningsmodell foreslar forvaltningen nu att transaktionen istallet
annonseras som en upphandling i enlighet med Lagen om offentlig
upphandling (LOU).

Forslaget innebar att en upphandling sker dar anbud lamnas i form av den
hyressumma kommunen ska betala anbudsgivaren for att denna garanterar
istid for kommunens bruk. De krav som stalls pa anbudsgivaren i
forfragningsunderlaget utgors da av de avtal som reglerar transaktionen.

Under upphandlingen kontrolleras om det finns anledning att utesluta nagon
av anbudsgivarna fran upphandlingen. Provningen gérs mot bakgrund av de
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sa kallade uteslutningsgrunderna i LOU. Vid kvalificeringen kontrolleras att
de krav som stéllts pa anbudsgivarens lamplighet och kapacitet for att kunna
genomfdra uppdraget uppfylls. Har genomfors aven en kontroll av att
anbudet uppfyller de formella kraven d.v.s. om de innehaller alla uppgifter
som efterfragas.

Avtalskonstruktionen paminner om den som Iag till grund for det tidigare
forsaljningsforslaget. Forvaltningen har daremot omarbetat delar i avtalen
och ar nu tydlig avsandare av de avtalsdelar som foéreslas i nuvarande
modell.

Markéverlatelseavtal

Forslaget innebar att ishallen éverlats for O kr. For att méta det
investeringsbehov som finns i ishallen innehaller avtalet bland annat krav pa
investering i kylanlaggningen. Kravet innebar byte av kylaggregatet inom 12
— 24 manader.

Avtalet innebar ocksa att kdparen tar 6ver 16s egendom i och kring ishallen i
enlighet med en lista i avtalet.

Under tiden fran avtalsdagen till tilltradesdagen ska képaren hyra ishallen
och markomradet av kommunen. Sarskilt hyresavtal ska tecknas om detta.

Dessutom innehaller avtalet delar om hur tilltradet ska ga till och i vilket skick
byggnaden och markomradet ska dverlamnas. Kommunen atar sig har att
utféra en del reparationer, atgarder i utemiljon och bortforsling. Dessa
atgarder ska vara fardiga vid tilltradet.

Avtal om nyttjande av ishallen

Efter det att villkoren i markdverlatelseavtalet uppfyllts och att tillirade skett i
enlighet med avtalet borjar ett avtal mellan kdparen och kommunen att galla.
Avtalet omfattar 10 ar och om det inte sdgs upp nio manader efter
avtalsperiodens slut forlangs det automatiskt med fem ar. Beloppet i detta
avtal ar det som utvarderas i upphandlingen och ar darfér beroende av det
anbud som lamnas. Upprakning sker automatiskt med 2 %/ar.

WIF kommer hyra direkt av kbparen. Kommunen har ratt att i andra hand
hyra ut tider i lokalen endast till forskolor, skolor samt nyttja den for
allmanhetens akning.

Avtalet innehaller ocksa skrivningar kring hur kommunen far nyttja ishallen.
Det anges att kommunen kan nyttja hallen under perioden den 1 september
och den 31 mars varje ar. Nyttjandet av isen i lokalen far ske under de
timmar per vecka som beslutas av hyresvarden och som férdelar sig pa ett
satt som motsvarar en veckoplan. Andringar i veckoplanen ska meddelas
hyresgasten senast under veckan fére andringen.

Interimshyresavtal
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| avvaktan pa att tilltrade kan ske enligt kdpeavtalet foreslas att kbparen ska
hyra ishallen med intilliggande ytor enligt ett interimshyreskontrakt. Den dag
tilltrade sker enligt kopeavtalet eller den dag detta upphor att galla pa grund
av att tilltrade inte gar att genomféra ska interimshyresavtalet upphdra att
galla.

Avtalet innebar att kdparen hyr ishallen av kommunen fér 1 kr/ar fram till
tilltradet. Képaren som hyresgast ska betala kommunens kostnader for el,
uppvarmning, VA etc.

Kommunen ska se till att ishallen ar i full drift senast vid avtalets boérjan
inkluderande att det per den dagen ar en komplett spolad is i hallen som ar i
skick for att bedriva traning och matchspel pa.

Interimshyresavtal i andra hand

Under den tid képaren hyr ishallen fran kommunen féreslas att det tecknas
ett andrahandskontrakt mellan kdparen och kommunen dar képaren ar
hyresvard. Avtalet bygger pa att kommunen hyr ishallen med liknande villkor
som i det hyresavtal som kommer galla efter tilltradet.

Arrendeavtal

For att underlatta den kommande fastighetsbildningen och undvika en
detaljplaneprocess foreslar forvaltningen att det tecknas ett arrendeavtal
mellan kommunen och kdéparen. Kdparen arrenderar da parkeringsplatsen
framfor ishallen som i detaljplanen anges som allman platsmark. | och med
att kommunen star kvar som fastighetsagare av denna behdver detaljplanen
inte forandras.

| arrendeavtalet anges att marken ska anvandas som parkering. Avtalet
reglerar vidare att arrendatorn svarar fér och bekostar drift inklusive skotsel
samt forebyggande och felavhjalpande underhall rérande arrendestallet.
Driften inkluderar aven renhallning pa och invid arrendestallet samt
vaghallning inklusive snérojning av in- och utfart fram till allman gata.

Kommunen som fastighetsagare maste ocksa godkanna om arrendatorn vill
gora férandringar pa fastigheten.

Ekonomiska konsekvenser

Overlatelsen av ishallen foreslas ske i tva steg. Forst en period med ett
interimshyresavtal och darefter tilltrade for anbudsgivaren med det mest
fordelaktiga anbudet och darefter ett hyresavtal mellan denne och
kommunen. Vid en anbudssumma om 750 tkr per ar skulle en samlad
besparing for kommunen fér hela hyresperioden blir ca 9 mnkr.

tkr Interimsperioden Efter tilltrade

Kommunens kostnad 750 750
Intakter 50 50
Nettokostnad 700 700
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| Besparing nulége* | 900 | 900

*) J&mfért med avrundad snittnettokostnad 2017 — 2019

Investeringsmoms och nedskrivning av vérde

De investeringar kommunen lagt ned i ishallen sedan tidigare och som
fortfarande omfattas av avskrivningar innebar kommunen vid en dverlatelse
av ishallen kommer att belastas med kostnader for sa kallad
investeringsmoms. Dessa har beraknats till ca 350 tkr och kommer vid
Overlatelse att belasta kommunen som en engangskostnad.

Ishallen har idag ett bokfort varde om ca 5 mnkr. Vid éverlatelse av hallen
behover detta varde kostnadsféras och innebar da en engangskostnad for
kommunen om motsvarande belopp.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse den 26 november 2021.
Beslutet skickas till

Akten

VALDEMARSVIKS KOMMUN

Karl Ohlander
Kommundirektor

Bilagor
1. Upphandlingsunderlag
2. Avtalsforslag
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Upphandlande organisation

Valdemarsviks kommun
Tobias Svanberg

Symbolférklaring

E Texten ingar i annonsen

A Texten kommer att inga i avtalet
@ Texten/fragan innehaller krav som maste uppfyllas
[::_:_: Fragan ar viktad och ingar i utvarderingen
@ Fragan stalls endast upplysningsvis

{::#‘:} Fragan ar markerad for sarskild uppféljning

1. Generella foreskrifter

1.1 Inledning

Upphandlingsdokument
2022-01-05

Upphandling

Hyresvardsupphandling av ishall
UH 2021/15

Utkast

Sista anbudsdag: 2022-03-04 23:59

= Texten ingar i kvalificeringen
i ? Texten kommer att publiceras i avtalskatalogen
I ESPD I Texten/fragan innehéller ESPD-krav

LJL Fragan ar viktad och ingér i utvarderingen

& Fragan besvaras av upphandlaren

Anbudsgivare (aven kallad leverantér) inbjuds till anbudsgivning i enlighet med detta

upphandlingsdokument.

1.2 Objekt och omfattning

Upphandlingen avser hyresvardsupphandling av ishall i Valdemarsviks kommun diarienummer KS-

KCS.2020.55

Om Valdemarsvik

Valdemarsvik ar en skargardskommun i sédra Ostergétland belagen utmed E22. Vi &r en kommun
som vaxer och har idag cirka 7 800 invanare. Vi har den lilla kommunens alla férdelar, med narheten
till varandra och korta beslutsvagar. Vi har dessutom en enastadende natur med skogen och havet.
Det hander mycket i Valdemarsviks kommun och inom var kommunala organisation med cirka 700

medarbetare.

Preliminar tidplan

Kommunen har som ambition att teckna avtal med vinnande anbudsgivare kring 2022-04-04. Detta
ar en uppskattning och kan komma att &ndras i handelse av exempelvis domstolsprocesser. De
datum och tidpunkter som anges i de bifogade avtalen ska darfér ses som en indikation och/eller

kommunens basta mojliga uppskattning. Exakta datum kommer att anges i samband med

avtalstecknande.

1.3 Mal

Malet med upphandlingen ar att teckna avtal med en (1) leverantor for efterfragade tjanster.

Sida 1/41



1.4 Kontraktsformalia O
Civilrattslig bundenhet uppstar forst nar avtal undertecknats av bada parter. Forst nar detta skett ar
upphandlingen att betrakta som avslutad.

Anbudsgivare forbinder sig att under anbudets giltighetstid pa begaran av den upphandlande
myndigheten underteckna avtalet i enlighet med ldmnat anbud.

Avtal tecknas tidigast dagen efter att avtalssparren har gatt ut. Avtalsmarkerade avsnitt i
upphandlingsdokumenten ar att betrakta som ett utkast till avtalsdokument. Smarre andringar kan
komma att gbras i samband med avtalstecknande.

Planerad start for kontrakt ar 2022-04-04.

Kontraktsstarten galler med forbehall foér 6verprévning och andra férhallanden som kan paverka att
upphandlingsprocessen forsenas eller avbryts.

1.5 Forkortningar & begreppsforklaringar

Forkortningar

LOU Lag (2016:1145) om offentlig upphandling
OSL Offentlighets- och sekretesslag (2009:400)
Begrepp

Upphandlingsdokument - detta dokument och samtliga 6vriga dokument som anvands for att
beskriva eller faststalla innehallet i upphandlingen. Till detta raknas aven eventuellt tillkommande
information under anbudstiden.

1.6 Visning pa plats

Visning av fastigheten

Anbudsgivare har ratt att begara visning pa plats tillsammans med Kommunens ombud. Visning ager
i sa fall rum under kontorstid under veckorna 4-7, 2022. Den anbudsgivare som ar intresserad av en
visning ska kontakta Kommunens ombud enligt nedan kontaktuppgifter.

Renoveringsbehov

Ishallen ar i behov av upprustning, sarskilt utbyte av befintligt kdldaggregat. Fastighetens skick ar
darfér av avgdrande betydelse for anbudsgivarens prissattning. Av denna anledning vill Kommunen
sarskilt uppmana samtliga intresserade anbudsgivare att begéara visning av fastigheten.

Information enligt 4 kap. 8 § forsta stycket LOU

Kommunen har tidigare fort diskussioner med en potentiell kbpare av fastigheten/hyresvard for
ishallen. Denna intressent har da tagit del av dels ishallens skick i samband med visning av ishallen,
dels kommunens historiska driftkostnader for ishallen (se bilaga Redovisning av kommunens
driftkostnader fér ishallen under 2017-2020). Aven av denna anledning vill Kommunen uppmana
samtliga intresserade anbudsgivare att begara visning av fastigheten. | dvrigt har intressenten fatt
del av de uppgifter som framgar av upphandlingsdokumenten.

For att ytterligare sakerstalla att samtliga potentiella anbudsgivare kan konkurrera pa lika villkor, har
kommunen aven valt att tillampa en langre anbudstid &n den minsta tillatna enligt LOU.

Dokumentation och kommunicering

| den man det uppkommer fragor, eller Kommunens ombud annars lamnar kompletterande
upplysningar som inte framgar av upphandlingsdokumenten, kommer dessa upplysningar att
dokumenteras enligt 12 kap. 5 § LOU och sa snart som méjligt kommuniceras till samtliga
anbudsgivare genom fragor och svar i upphandlingen enligt 12 kap. 11 § LOU.

Ombud

Titel: Teknisk chef

Namn: Mikael Jonsson

E-post: mikael.jonsson@valdemarsvik.se
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1.7 Informationskalla

Annons och samtliga upphandlingsdokument som hor till upphandlingen inklusive tillkommande
information under anbudstiden har publicerats via TendSign/Opic och speglas aven via
Valdemarsviks kommuns hemsida.

Bestallaren ansvarar endast for den information som tillgangliggjorts elektroniskt via dessa platser
och uppmanar intressenter att endast ta del av den information som bestallaren publicerat s som
forklarats ovan. | de fall som sa kraver, publiceras @ven informationen i Tenders Electronic Daily,
TED.

1.8 Upphandlingsforfarande
Upphandlingen genomférs med Oppet férfarande, enligt LOU.

1.9 Anbudsoppning

Anbudsdppning kommer att ske snarast efter anbudstidens utgang, med narvaro av minst tva
personer.

1.10 Upphandlande myndighet

Valdemarsviks kommun (212000-0431) ar upphandlande myndighet och genomfér upphandlingen
for egen rakning.

Ovan namnd organisation bendmns dven som "kommunen" eller "bestallaren”.

1.11 Begransad kontroll
Bestallaren forbehaller sig ratten att tillampa sa kallad omvand utvardering, eller begransad kontroll.

1.12 Avbrytande av upphandling

Bestallaren forbehaller sig ratten att avbryta eller reducera upphandlingen om
omstandigheter intraffar som vasentligen paverkar eller forandrar férutsattningarna for
upphandlingens fullféljande, exempelvis affarsstrategiska eller politiska beslut fattade av
kommunen, bristande maluppfyllelse, att upphandlingsdokumentet ar behaftat med fel

eller att inkomna anbud inte uppfyller stallda krav. Detsamma galler om samtliga inkomna anbud
Overstiger kommunens budget och/eller vad kommunen prognostiserat vara en skalig hyresniva.
Som ett alternativ till avbrytande forbehaller vi oss ratten att dverga till ett férhandlat férfarande utan
féregdende annonsering.

Om upphandlingen avbryts kommer samtliga registrerade intressenter underrattas om
detta. Ingen ersattning utgar till leverantor.

1.13 Tilldelningsbeslut

Information om tilldelningsbeslut skickas till anbudsgivarkontots mejladress. Nar tilldelningsbeslutet
skickats intraffar avtalssparr, som innebar att avtal ej far tecknas férran avtalssparren 16pt ut, vilket
sker efter 10 dagar utdver dagen da tilldelningsbeslutet skickas.

1.14 Offentlighet & sekretess O

Uppgifter i ett upphandlingsarende omfattas av sekretess enligt OSL till dess upphandlingen
offentliggjorts, beslut fattats eller upphandlingen pa annat satt avslutats. Darefter blir anbud och
ovriga dokument i regel offentliga. Undantag kan goéras i tva (2) fall: om det kan antas att det
allmanna lider skada om uppgifterna rojs, eller om det av sarskild anledning kan antas att enskild
som tratt i affarsforbindelse med bestallaren lider skada om uppgift om affars- eller driftsférhallanden
rojs. For det fall skal finns att sekretessbelagga kontraktsvillkor sa galler den sekretessen enligt 19

Sida 3/41


https://tendsign.com/
https://www.opic.com/upphandlingar/
https://www.opic.com/org/atvidaberg_kommuns_upphandlingar/
http://ted.europa.eu/TED/main/HomePage.do

kap. § 3 OSL i maximalt tva (2) ar varefter kontraktsvillkoren blir offentliga.

Den anbudsgivare som dnskar att anbud eller del av anbud ska belaggas med sekretess ska
motivera skalen till detta. Darefter gor upphandlande myndighet en sjalvstandig prévning i det fall
uppgifterna begars ut.

Avldmnade personuppgifter (namn, adress, direkttelefonnummer, CV och andra uppgifter i anbudet
som ar direkt eller indirekt hanférliga till nagon fysisk person) utgér personuppgifter enligt tillamplig
lagstiftning om hantering av personuppgifter. Upphandlande myndighet ar personuppgiftsansvarig for
behandlingen av sddana personuppgifter. Upphandlande myndighet kommer enbart att behandla
uppgivna personuppgifter for att kunna préva, administrera och arkivera anbud samt forvalta
kontraktet. Personuppgifterna kommer att behandlas av upphandlande myndighet och eventuellt
anlitade underleverantérer som upphandlande myndighet anlitar. Arkivering och gallring av
personuppgifter kommer att goras i enlighet med tillamplig lagstiftning, bland annat LOU,
Offentlighets- och sekretesslag (2009:400) samt Arkivlag (1990:782).

Handlingar som omfattar personuppgifter kan komma att begaras ut av extern part enligt
offentlighetsprincipen. Vid sadan begaran kommer upphandlande myndighet att géra en
sekretessprovning enligt gallande lagstiftning innan handlingarna lamnas ut.

upphandlande myndighet hanvisar till systemleverantéren (Mercell Commerce AB) vid fragor rérande
hantering av personuppgifter, som lamnas vid anbudsgivningen, men som upphandlande myndighet
ej kan gallra/radera.

Ange om delar av anbudet ska omfattas av sekretess. Ange om "Ja",
detaljerat vilka uppgifter i anbudet som avses samt vilken skada
leverantéren skulle lida om uppgifterna lamnades ut.
Ja/Nej

& Leverantsrskommentar till 5 ten

UH 202115 H... (i)
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2. Krav pa anbudet

2.1 Systemsupport

Vid systemfragor eller behov av operativ systemsupport, kontaktas TendSignsupport via e-post till
tendsignsupport@visma.com.
Anbudsgivare uppmanas att ta del av manualer och andra hjalpfunktioner via www.tendsign.com.

2.2 Fragor & Svar O

Funktionen for fragor & svar i TendSign ska anvandas fér kommunikation under anbudstiden.
Kommunikation via annan vag besvaras e;j.

Funktionen for fragor & svar, finns till hdger pa sidan efter att man navigerat via vanstermenyns val
till "Anbudets startsida".

Det ar viktigt att eventuella fragor eller dnskan om fortydliganden, stalls sa tidigt som mojligt under
anbudstiden.
Tank pa, att i fragetexten inte ange information som kan uppenbart kan réja er som anbudsgivare.

Sista dag att stalla fragor ar 2022-02-21. Svar lamnas I6pande, dock senast sex dagar innan sista
anbudsdag.

2.3 Elektronisk upphandling O
Upphandlingen genomférs helt elektroniskt via upphandlingssystemet TendSign vilket bland annat
betyder att all kommunikation avseende upphandlingen endast sker via TendSign.

Behorig foretradare ska registrera sig i TendSign for att skapa ett individuellt anbudsgivarkonto

for att kunna lasa upphandlingsdokument samt skapa och skicka anbud via TendSign. Med behdrig
foretradare menas en person med sadan behorighet (t.ex. officiell firmatecknare) eller stallning (t.ex.
stallningsfullmakt) som ger personen ratt att foretrada leverantérsorganisationens rattigheter och
skyldigheter av nu aktuellt slag. Personen ar saledes ansvarig for anbudet.

Foéljande ar mycket viktigt:

- Anbudet ska vara registrerat pa, och skickas fran, det organisationsnummer som det
anbudsgivande foéretaget innehar.

- Anbudsgivande organisation ska vara samma foretag som tecknar eventuellt avtal.

- Anbudsgivarkontot ska ha korrekt information om anbudsgivande féretags och anbudsgivande
individs adress, mobiltelefon, e-postadress, webbadress till féretagets eventuella webbhandel.

- Kontouppgifter ska hallas uppdaterade framledes.

For féretag under bildande (som ej har organisationsnummer) erhalls inloggning till TendSign genom
att kontakta TendSignsupport.

Forsdkras att anbudet Iamnas av behorig och ansvarig
anbudslamnare?

Ja/Nej.

N
UH 2021/15 H... (!>

2.4 Anbudsinlamning <|>
Anbud ska endast ldamnas elektroniskt via TendSign, av behorig foretrddare for anbudsgivaren som
genom ingivandet accepterar samtliga anférda krav och forutsattningar samt bekraftar och forsakrar
att uppgifterna i anbudet ar sanningsenliga och korrekta i forhallande

till upphandlingsdokumenten inklusive eventuella kompletteringar.

Anbud skickas vid anbudsprocessens steg "Anbud" > "Skicka anbud". Sakerstall att samtliga fragor
ar besvarade och att samtliga krav uppfylls samt att anbudet skickas komplett innan anbudstiden gar
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ut.

Nar anbudet skickats finns méjlighet att &terta det genom knappen "Aterta anbud". Dérefter kan
anbudet redigeras precis som innan det skickades. Observera att man i dessa fall maste skicka
anbudet pa nytt innan anbudstiden gar ut!

2.5 Anbudets form och innehall O

Leverantor uppmanas att svara direkt i formular pa darfér avsedd plats sasom svarsalternativen
anges.

Alla eventuellt bifogade filer ska vara lasbara i Microsoft Office (fran och med 2016) alternativt Adobe
Acrobat Reader och far inte éverstiga 50 MB (megabyte) per styck.

Observera vikten av att avge tydliga, kompletta och utférliga svar. Anbud som inte uppfyller samtliga
krav eller innehaller ofullstandiga uppgifter riskerar att forkastas.

Samtliga fragor/begaran om uppgifter i det elektroniska anbudsformularet maste vara hanterade for
att anbud ska kunna skickas.

Detta syftar till att betrygga anbudsgivningen sa att man inte skickar in ett anbud som ej ar komplett
avseende fragor som erbjuder varierande svarsalternativ.

2.6 Tidsfrister fér anbud O

Sista anbudsdag
Anbud ska lamnas senast den 2022-03-04 23:59.

Anbudens giltighetstid
Anbudsgivaren ar bunden till sitt anbud till och med 2022-08-04. Anbudens giltighetstid kan komma
att férlangas pa kommunens begaran.

2.7 Sprak

Anbudssprak och eventuell korrespondens samt eventuell férhandling ska foras pa svenska under hela upphandlingsprocessen och avtalsperioden.

Enstaka ord och vedertagna ord och uttryck pa annat sprak accepteras, undantaget nedanstaende
uppgifter som endast far vara pa svenska eller engelska:

+ Certifikat

* Intyg fran myndighet

+ Ataganden/samarbetsavtal eller motsvarande dokument fran eventuella underleverantérer
» Standardbroschyrer

» Vedertagna facktermer och dylikt

Undantagsord p4 annat sprak dn svenska ska kostnadsfritt dversittas inom fem (5) arbetsdagar om bestillaren begir det.

2.8 Alternativa utforanden eller parallella anbud

I anbudsgivningen far inget s4 kallat sidoanbud (reservationer) eller alternativt anbud férekomma. Parallella anbud accepteras ej i denna upphandling.

Om leverantéren lamnar férbehall eller reserverar sig mot villkor i upphandlingsdokumentet kan anbudet komma att férkastas.

2.9 Helt eller delat anbud? O

Med tanke pa upphandlingsféremalets art och karaktar bedomer bestéllaren det som nédvandigt att

en leverantor har huvudansvaret for uppdragets fullgérande. Anbud ska saledes lamnas pa
uppdraget i sin helhet.

2.10 Ersattning for upprattande av anbud
Ersattning for anbudsgivning medges inte.
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2.11 Fortydliganden och kompletteringar av anbud

Uppenbara felskrivningar, felrakningar eller nagot annat uppenbart fel i anbudet far rattas om
bestallaren begar detta.

Bestallaren kan begara att anbudet fértydligas om det kan ske utan risk for sarbehandling eller
konkurrensbegransning.
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3. Krav pa leverantoren

3.1 Uteslutningsgrunder OJE

Anbudsgivare kommer att uteslutas fran deltagande i upphandlingen om nagon av de
situationer som anges i 13 kap. 1-2 §, LOU foreligger.

Anbudsgivare kan komma att uteslutas fran deltagande i upphandlingen om den €] uppfyller
kraven enligt LOU 13 kap. 3 §. Lank till lagtexten.

Detta galler leverantérer/underleverantorer i alla kontrollerbara led. Bestyrkande
dokumentation kan komma att begaras.

Forsdkrar anbudsgivaren att skal for uteslutning enligt ovanstaende
lagrum saknas?

Ja/Nej.

N
UH 2021/15 H... {!>

3.2 ESPD

Europeiska enhetliga upphandlingsdokumentet (ESPD) accepteras som ett preliminart bevis for att
krav ar uppfyllda. Det ar alltsa en mojlighet men inte en skyldighet for leverantorer att fylla i och ge in
detta dokument tillsammans med sitt anbud. Om en leverantor aberopar kapaciteten hos andra
aktorer i upphandlingen ska leverantoren ge in separata ESPD for var och en av dessa aktorer.
Leverantor som véljer att ge in ESPD ska da istallet snarast, och senast inom en (1) vecka, fran
Bestallarens begaran inkomma med angivna bevis enligt myndighetens instruktion.

3.3 Behorighet att utdva yrkesverksamhet OJ=
Leverantoren ska vara registrerad i aktiebolags- eller handels- eller féreningsregister eller
motsvarande register som, som fors i det land dar anbudsgivarens verksamhet ar etablerad.
Exempelvis Bolagsverket i Sverige.

Tillstand, certifieringar eller auktorisationer som kravs for utférande av efterfragad yrkesverksamhet
ska i forekommande fall innehas av anbudsgivaren sjalv och kunna uppvisas pa begaran.

Tillstand
Anbudsgivaren ska inneha och ska pa begaran uppvisa giltigt tillstdnd som i forekommande fall
kravs for att att bedriva aktuell verksamhet.

Ar leverantdren behérig att utéva yrkesverksamhet?
Ja/Nej.

TS
UH 2021/15 H... \\!/

3.4 Krav pa skatt- och avgiftsskyldigheter m.m. OJE
Leverantoren ska uppfylla i Sverige, eller i hemlandet, lagenligt stallda krav avseende registrerings-,
skatte- och avgiftsskyldigheter, enligt LOU. Detta kontrolleras av bestallaren via systemet Inyett.
Leverantdren ska inneha F-skattsedel (eller Fa) och vara registrerad som arbetsgivare om
leverantéren har anstallda samt vara registrerad for mervardesskatt i Sverige eller hemlandet, om
inte foretaget ar mervardesskattebefriat.

Kontroll av svenska leverantérer (samt eventuella underleverantérer) kommer att ske via systemet
Inyett. Svensk leverantor behdver saledes inte bifoga bevisning.

Utlandsk anbudsgivare ska pa bestallarens begaran lamna in relevanta intyg. Intygen ska ha
utfardats av behorig myndighet i det berdrda landet och visa att det inte finns ndgra omstandigheter
som enligt denna punkt utgor skal for att utesluta eller diskvalificera leverantoren.

En sadan handling ska lamnas in som ett kompletterande dokument éversatt till svenska. Skulder
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som bestéllaren anser férsumbara kommer inte att leda till uteslutning.

Bedoms anbudsgivaren uppfylla krav pa skatt- och o
avgiftsskyldigheter? UH 2021715 H.. & \'>
Ja/Nej.

3.5 Ekonomisk stillning OJ=

Leverantdrens finansiella och ekonomiska stéllning ska vara tillracklig for att sakerstalla en rimlig
sannolikhet fér uppdragets fullgérande. Anbudsgivare ska pa begaran skicka in bevis pa detta
genom en bankgaranti pa tva och halv (2,5) miljoner SEK.

Bekraftar leverantoren att den uppfyller krav for ekonomisk UH 2021/15 H... <,>

stéllning?
Ja/Nej.
3.6 Aberopande av annans kapacitet OJ=

Om leverantoren avser att anvanda sig av annans kapacitet for att uppfylla kvalificeringskraven
avseende ekonomisk och finansiell stallning eller teknisk och yrkesmassig kapacitet ska detta
redovisas i kommentarsfaltet nedan med uppgifter enligt féljande punktlista, till foretag vars kapacitet
aberopas:

+ féretagsnamn
+ organisationsnummer
+ tydligt angivande av vad atagandet avser

Om leverantdren aberopar annans tekniska eller ekonomiska kapacitet ska leverantoren styrka att
leverantéren har faktisk mojlighet att utnyttja denna kapacitet under den period som omfattas av
kontraktet. Detta styrks genom att pa begaran uppvisa ett giltigt samarbetsavtal/atagande.

Avser leverantoren anvanda sig av annans kapacitet? Om "Ja";
lamna begérda uppgifter i kommentarsfiltet.

Ja/Nej
& Leverantsrskommentar till 5 ten

UH 2021/15 H... (i)
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4. Kravspecifikation

4.1 Process for kvalificering och utvardering

Prévningen sker i foljande steg:

Steg 1 Uteslutning och kvalificering av anbudsgivare och anbud

Under uteslutningsprévningen kontrolleras om det finns anledning att utesluta nagon av
anbudsgivarna fran upphandlingen. Provningen gérs mot bakgrund av de sa kallade
uteslutningsgrunderna i LOU. Vid kvalificeringen kontrolleras att de krav som stallts pa
anbudsgivarens lamplighet och kapacitet for att kunna genomféra uppdraget uppfylls. Har genomférs
aven en kontroll av att anbudet uppfyller de formella kraven d.v.s. om de innehaller alla uppgifter
som efterfragas.

Steg 2 Anbudsutvardering

Endast de som klarat tidigare steg av kvalificeringsprévningen kommer att beaktas vid
utvarderingen.

Grund for tilldelning av kontrakt ar lagsta pris.

4.2 Kontaktuppgifter O

Leverantor ska lamna namn, telefonnummer och e-postadress pa kontaktperson under avtalstiden.

a. Namn pa kontaktperson
Fritext

N
UH 2021/15 H... (!>

b. Telefonnummer till kontaktperson
Fritext

0
UH 2021/15 H... {1}

c. E-postadress till kontaktperson
Fritext

N
UH 2021/15 H... (!>

4.3 Antidiskriminering O
Leverantdren forbinder sig att under kontraktstiden félja alla svenska lagar mot diskriminering och
krdnkande behandling som géller for denne.

Leverantdren ska pa begaran av bestallaren inkomma med dokumentation under kontraktstiden som
redovisar att kravet uppfylls.

Accepteras krav enligt avsnittet Antidiskriminering?
Ja/Nej.

1T
UH 2021/15 H... \\!/

4.4 Fastighetsoverlatelsen och tillhorande hyres- och arrendeavtal

4.4.1 Overgripande beskrivning av transaktionen

Den ishall som &r belagen pa fastigheten Valdemarsvik 4:4 ar i behov av upprustning, sarskilt vad
avser nytt kdldaggregat. Kommunen har beddmt att det inte &r [dmpligt att kommunen genomfér
upprustningen och att kommunen fortsatt ansvarar for driften av ishallen. Kommunen har samtidigt
ett intresse av, och ansvar for, att ishallen rustas upp och fortsatt ar i drift, s att bade skolor och
allmanhet tillférsékras mojligheten att anvanda en valfungerande ishall.
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Kommunens har darfor beslutat att genomféra denna hyresvardsupphandling med avsikten att
Overlata fastigheten till vinnande anbudsgivare. Anbudsgivaren kommer i sin tur att ata sig att hyra ut
ishallen till kommunen (for skolors och allménhetens akning) i den omfattning som framgar av
upphandlingsdokumenten.

Nar tilldelningsbeslutet meddelats vunnit laga kraft, kommer kommunen och vinnande anbudsgivare
teckna samtliga avtal som ingar i denna upphandling. Tilltradet till fastigheten sker dock vid ett
senare tillfalle. Innan anbudsgivaren tilltrader fastigheten kommer kommunen att hyra ut ishallen till
anbudsgivaren, som i sin tur ska férvalta ishallen. Nar tilltrdde &gt rum kommer kommunen ha ratt att
nyttja ishallen i viss omfattning. Anbudsgivaren kommer i sin tur arrendera den parkering som ligger i
anslutning till ishallen. Senast tre ar efter tilltradet ska anbudsgivaren ha installerat det nya
kdldaggregatet.

4.4.2 Fastighetséverlatelseavtal O

Markoverlatelse av Valdemarsvik 4:4 sker enligt bilaga Fastighetdverlatelseavtal 2021 XXXX.

Godkéanner anbudsgivaren villkoren i bilaga
Fastighetoverlatelseavtal 2021XXXX?

UH 2021/15 H... {1

Ja/Nej.
4.4.3 Hyresavtal O
4.4.3.1 Avtal 1 - Hyresavtal Ishallen till och med Tilltradesdagen O

Hyreskontraktet avser hyra av tider i ishallen fér Valdemarsviks kommuns behov att erbjuda férskolor
och skolor méjlighet att nyttja ishallen samt allmanheten majlighet att nyttja ishallen under
allmanhetens akning. For en fullstdndig beskrivning av omfattning, villkor och forutsattningar, se
bilaga Avtal 1 — Hyresavtal Ishallen till och med Tilltradesdagen.

Godkanner anbudsgivaren villkoren i Avtal 1 — Hyresavtal Ishallen till
och med Tilltradesdagen?

Ja/Nej.

N
UH 2021/15 H... {!>

4.4.3.2 Hyresavtal Anlaggningen till och med Tilltradesdagen O
Detta hyreskontrakt avser hyra av ishallen med intilliggande markomrade och parkering inom
fastigheten Valdemarsvik 4:4 inom Valdemarsviks kommun. Foér en fullstandig beskrivning av
omfattning, villkor och férutsattningar, se bilaga Avtal 2 — Hyresavtal Anlaggningen till och med
Tilltradesdagen.

Godkéanner anbudsgivaren villkoren i bilaga Avtal 2 — Hyresavtal
Anldggningen till och med Tilltradesdagen?

Ja/Nej.

UH 2021/15 H... (>

4.4.3.3 Avtal 3 - Hyresavtal Ishallen fran och med Tilltrddesdagen O
Hyreskontraktet avser hyra av tider i ishallen for Valdemarsviks kommuns behov att erbjuda férskolor
och skolor mgjlighet att nyttja ishallen samt allmanheten maéjlighet att nyttja ishallen under
allmanhetens akning. For en fullstandig beskrivning av omfattning, villkor och férutsattningar, se
bilaga Avtal 3- Hyresavtal Ishallen fran och med Tilltradesdagen.
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Godkanner anbudsgivaren villkoren i bilaga Avtal 3- Hyresavtal
Ishallen fran och med Tilltradesdagen?

Ja/Nej.

N
UH 2021/15 H... (!>

4.4.4 Arrende parkering <'>

Arrendet omfattar ett markomrade om ca 2 100 m? inom fastigheten Valdemarsvik 4:4 i
Valdemarsviks kommun enligt bilaga Arrende parkering ishallen 2021 XXXX

Godkéanner anbudsgivaren villkoren i bilaga bilaga Arrende
parkering ishallen 2021 XXXX?

Ja/Nej.

T
UH 2021/15 H... \\!/

4.4.5 Ovriga bilagor

+ ishall ritning

+ ishall ritning 2

+ ishall takplan

 besiktningsprotokoll Hockeyférbundet 2021-10-07

+ redovisning av kommunens driftkostnader fér ishallen under 2017-2020

4.5 Anbudspris O
Kommunen har valt att satta kdpeskillingen for fastigheten till 1 krona. Kdpeskillingen har satts med
hansyn tagen till att vinnande anbudsgivare har en skyldighet att investera i ett nytt kdldaggregat i
ishallen. Det innebar att kommunen utformat denna upphandling med férvantningen att kostnaden
for kéldaggregatet ska vara inrdknad i anbudsgivarens offererade hyresavgift. Till fértydligande
anges att detsamma galler for alla andra kostnader som anbudsgivaren, enligt avtalsdokumenten,
inte har ratt att ta ut av kommunen.

Detta innebar att anbudsgivarnas anbudspris enbart bestar av den offererade hyresavgiften fér det
forsta aret, vilket kommunen bedémt vara det mest effektiva sattet att skapa transparens i
utvarderingen och basta méjliga jamférbarhet mellan anbuden.

Anbudsgivare ska sammanfattningsvis lamna pris pa den arliga hyresavgiften som Valdemarsviks
kommun ska betala under hyresavtalets forsta ar, se i bilaga Avtal 1 — Hyresavtal Ishallen till och
med Tilltradesdagen. Denna hyresavgift kommer dven galla for bilaga Avtal 3 — Hyresavtal Ishallen
fran och med Tilltradesdagen. Pris ska anges i enlighet i SEK. Pris ska anges exklusive momes.

Har anger anbudsgivaren sitt anbudspris i form av offererad hyra till =
- o A 2 UH 2021/15 H... (1]z

kommunen. Hyran kan anges antingen per manad eller per ar, sa

lange det tydligt framgar vilket som angetts. Om manatlig hyra

anges, kommer denna att multipliceras med tolv vid berdkning av

arshyran.

Prisfalt
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5. European Single Procurement Document (ESPD)

Del I: Information om upphandlingsforfarandet och den upphandlande
myndigheten eller enheten

Del II: Information om den ekonomiska aktoren
Del Ill: Skal for uteslutning

A: Skal som ror fallande dom i brottmal
| artikel 57.1 i direktiv 2014/24/EU anges foljande skal for uteslutning:

Deltagande i en kriminell organisation (ese) (1

Har den ekonomiska aktoren sjalv eller en person som ar medlem i dess forvaltnings-, lednings- eller
tillsynsorgan eller som har befogenhet att féretrada, fatta beslut i eller kontrollera dessa, fallts for
deltagande i nagon kriminell organisation genom en lagakraftvunnen dom som meddelades fér hogst
fem ar sedan eller i vilken en tidsfrist faststéllts som fortfarande galler? Enligt definitionen i artikel 2 i
radets rambeslut 2008/841/RIF av den 24 oktober 2008 om kampen mot organiserad brottslighet
(EUT L 300, 11.11.2008, s. 42).

a. Ditt svar? ) N
European Sing... | ESPD J{ !
Ja/Nej. c 9 AN

G;' Leverantg rskommentar tillg ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for , ——

( ESPD )
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas? UL S i @
Ja/Nej.

a. Datum fér meddelande av dom el (EspD) @
Fritext
& sl European Sing... (EsPD ) @
Fritext
.. 2 N
c. Vem har domts? European Sing..| (E5PD) @
Fritext
d. | den man som det fastslas direkt i domen: —_—
e i {_ESPD )
uteslutningsperiodens langd SRR S Rl @
Fritext
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. Har du wd_tag!,lt atgarder for att visa din tillforlitlighet European Sing...| (E590) @
(’sjalvsanering”)?

Ja/Nej
Beskriv atgirderna European Sing...| (E5PD) @
Fritext
a. Webbadress European Sing... IZ:ESPD::'(D
Fritext
b. Kod European Sing... (_ESPD ) @
Fritext
c. Utfardare European Sing... (_ESPD ) @
Fritext
Korruption GIDIO),

Har den ekonomiska aktoren sjalv eller en person som ar medlem i dess forvaltnings-, lednings- eller
tillsynsorgan eller som har befogenhet att foretrada, fatta beslut i eller kontrollera dessa, fallts for
korruption genom en lagakraftvunnen dom som meddelades for hdgst fem ar sedan eller i vilken en
tidsfrist faststallts som fortfarande galler? Enligt definitionen i artikel 3 i konventionen om kamp mot
korruption som tjansteman i Europeiska gemenskaperna eller Europeiska unionens medlemsstater
ar delaktiga i (EUT C 195, 25.6.1997, s. 1) respektive artikel 2.1 i radets rambeslut 2003/568/RIF av
den 22 juli 2003 om kampen mot korruption inom den privata sektorn (EUT L 192, 31.7.2003, s. 54).
Detta skal for uteslutning omfattar &ven korruption enligt definition i den nationella lagstiftningen for
den upphandlande myndigheten (den upphandlande enheten) eller den ekonomiska aktéren.

a. Ditt svar?

Ja/Nej. Nej kravs
'# Leverants rskommentar tillg ten

. =/
European Sing... | ESPD ) \\!>

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for , T
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas? SUERREN ST Rt @

Ja/Nej. Nej 6nskas

z. D?tum fér meddelande av dom European Sing...| (ESPD) @
ritex

b. Skal European Sing... (_ESPD ) @
Fritext
" " —
cF:. Vt:m har domts? European Sing... (_ESPD ) (D
ritex
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d. den man som det fastslas direkt i domen:

uteslutningsperiodens langd
Fritext

e. Har du vidtagit atgarder for att visa din tillforlitlighet

(’sjélvsanering”)?
Ja/Nej

Beskriv atgarderna
Fritext

a. Webbadress
Fritext

b. Kod
Fritext

c. Utfardare
Fritext

Bedrageri

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing... (.

European Sing...

European Sing...

(EsPD ) @

(ESPD ) @

m
LA
b
2

m
%)
=
2

&DIo

m
LA
b
2

(esen) (3)

(ese) (D

Har den ekonomiska aktdren sjalv eller en person som ar medlem i dess férvaltnings-, lednings- eller
tillsynsorgan eller som har befogenhet att foretrada, fatta beslut i eller kontrollera dessa, fallts for
bedrageri genom en lagakraftvunnen dom som meddelades for hdgst fem ar sedan eller i vilken en
tidsfrist faststallts som fortfarande galler? Enligt innebdrden i artikel 1 i konventionen om skydd av
Europeiska gemenskapernas finansiella intressen (EGT C 316, 27.11.1995, s. 48).

a. Ditt svar?

Ja/Nej. Nej kravs
G;' Leverants rskommentar tillg ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for

myndigheterna i en EU-medlemsstats databas?

Ja/Nej. Nej 6nskas

a. Datum for meddelande av dom
Fritext

b. Skal
Fritext
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European Sing...

European Sing...

(ESPD ) <I>

(ESPD ) @

(ESPD ) @

(EseD ) @



.. P J—
cF:. Vem har domts? European Sing... [ ESPD ) @
ritext

d. | den man som det fastslas direkt i domen:

i {Esep )
uteslutningsperiodens langd European Sing... { : @

Fritext

e,; I'_IEII' du V|d.taq’|t atgarder for att visa din tillforlitlighet European Sing... (EseD ) @
(”sjalvsanering”)?

Ja/Nej

Beskriv atgirderna European Sing...| (E5PD) @
Fritext

a. Webbadress European Sing... IZ:ESF'D:Z'@
Fritext

b. Kod European Sing... (_ESPD ) @
Fritext

c. Utfardare European Sing... ([ESPD ) @
Fritext

Terrorbrott eller brott med anknytning till terroristverksamhet (ese) (>

Har den ekonomiska aktoren sjalv eller en person som ar medlem i dess férvaltnings-, lednings- eller
tillsynsorgan eller som har befogenhet att féretrada, fatta beslut i eller kontrollera dessa, fallts for
terrorbrott eller brott med anknytning till terroristverksamhet genom en lagakraftvunnen dom som
meddelades for hogst fem ar sedan eller i vilken en tidsfrist faststallts som fortfarande galler? Enligt
definitionen i artiklarna 1 och 3 i radets rambeslut av den 13 juni 2002 om bekampande av terrorism
(EGT L 164, 22.6.2002, s. 3). Denna grund for uteslutning omfattar &ven anstiftan av eller medhjalp
till eller forsok att bega brott i den mening som avses i artikel 4 i det rambeslutet.

a. Ditt svar? ) ——
European Sing... | ESPD J{ !
Ja/Nej. p 9% ’ \>

G;' Leverants rskommentar till 3 ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for , —_—

{ ESPD
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas? SUEPEEN S fadat @
Ja/Nej.

E.TD?tum for meddelande av dom European Sing... (EseD) @
riex
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b. Skal
Fritext

c. Vem har domts?
Fritext

d. | den man som det fastslas direkt i domen:
uteslutningsperiodens langd
Fritext

e. Har du vidtagit atgarder for att visa din tillforlitlighet
(’sjélvsanering”)?
Ja/Nej

Beskriv atgarderna
Fritext

a. Webbadress
Fritext

b. Kod
Fritext

c. Utfardare
Fritext

Barnarbete och andra former av manniskohandel

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing... (.

European Sing...

European Sing...

(EsPD ) @

(EspD ) @

(EsPD ) @

(EsPD ) @

(EseD ) @

(EsPD ) @

(ese) (D

Har den ekonomiska aktdren sjalv eller en person som ar medlem i dess férvaltnings-, lednings- eller
tillsynsorgan eller som har befogenhet att foretrada, fatta beslut i eller kontrollera dessa, fallts for
barnarbete eller andra former av manniskohandel genom en lagakraftvunnen dom som meddelades
for hdgst fem ar sedan eller i vilken en tidsfrist faststallts som fortfarande galler? Enligt definitionen i
artikel 2 i Europaparlamentets och radets direktiv 2011/36/EU av den 5 april 2011 om férebyggande
och bekampande av manniskohandel, om skydd av dess offer och om ersattande av radets

rambeslut 2002/629/RIF (EUT L 101, 15.4.2011, s. 1).

a. Ditt svar?

Ja/Nej. Nej kravs
m Leverants rskommentar till g ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas?

Ja/Nej. Nej 6nskas
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a. Datum for meddelande av dom
Fritext

b. Skal
Fritext

c. Vem har domts?
Fritext

d. | den man som det fastslas direkt i domen:
uteslutningsperiodens langd

Fritext

e. Har du vidtagit atgarder for att visa din tillforlitlighet
(’sjéalvsanering”)?
Ja/Nej

Beskriv atgarderna
Fritext

a. Webbadress
Fritext

b. Kod
Fritext

c. Utfardare
Fritext

Penningtvatt eller finansiering av terrorism

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing... (.

European Sing... 4

European Sing...

European Sing...

(EsPD ) @

(EspD ) @

(EsPD ) @

(EspD ) @

(EsPD ) @

(EsPD ) @

(EseD ) @

o) (D

Har den ekonomiska aktoren sjalv eller en person som ar medlem i dess férvaltnings-, lednings- eller
tillsynsorgan eller som har befogenhet att féretrada, fatta beslut i eller kontrollera dessa, fallts for
penningtvatt eller finansiering av terrorism genom en lagakraftvunnen dom som meddelades for
hégst fem ar sedan eller i vilken en tidsfrist faststallts som fortfarande galler? Enligt definitionen i
artikel 1 i Europaparlamentets och radets direktiv 2005/60/EG av den 26 oktober 2005 om atgarder
for att forhindra att det finansiella systemet anvands fér penningtvatt och finansiering av terrorism

(EUT L 309, 25.11.2005, s. 15).

a. Ditt svar?

Ja/Nej. Nej kravs
& Leverants rskommentar ill 3 ten
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b. Finns denna information tillgdnglig kostnadsfritt for , Ty
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas? EREEn S Rl @

Ja/Nej.

:'«;1. Datum for meddelande av dom European Sing... (ESPD) @
ritext

b. Skal European Sing... ([ESPD ) @
Fritext

s R
(F:. Vem har domts? European Sing...| (E5PD) @
ritext

d. | den man som det fastslas direkt i domen: —_—
= i (EspD ) | )
uteslutningsperiodens langd SCESIULSIUOR | :

Fritext

e. Har du wc!taq’lt atgéarder for att visa din tillforlitlighet European Sing...| (EsPD) @
(’sjalvsanering”)?

Ja/Nej

FBeskrlv atgirderna European Sing... (EsPD) @
ritext

?. Webbadress European Sing... (EsPD ) @
ritext

b. Kod European Sing... (_ESPD ) @
Fritext

c. Utfardare European Sing... (_ESPD ) @
Fritext

B: Skdl som ror asidosattande av skyldigheter att betala skatter eller sociala
avgifter

| artikel 57.2 i direktiv 2014/24/EU anges féljande skal for uteslutning:

Betalning av skatter (Ese) (>

Har den ekonomiske aktoren asidosatt sina skyldigheter i fraga om betalning av skatter, i det land
dar denne ar etablerad eller i den upphandlande myndighetens eller enhetens medlemsstat om det
ar ett annat land &n etableringslandet?
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a. Ditt svar?

Ja/Nej.
G;' Leverants rskommentar till 3 ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas?

Ja/Nej.

a. Berord medlemsstat eller berort land
Fritext

b. Berort belopp
Fritext

c. Har detta asidosattande av skyldigheter faststallts pa annat
sétt an genom en dom eller ett administrativt beslut?

Ja/Nej.

a. Om detta asidosattande av skyldigheter faststillts genom
en dom eller ett administrativt beslut, var detta beslut slutligt
och bindande?

Ja/Nej.

b. Ange vilket datum den fidllande domen meddelades eller
beslutet fattades

Fritext

c. | handelse av fiallande dom, och i den man det faststallts i
domen, uteslutningsperiodens langd
Fritext

d. Beskriv vilket sdtt som anviandes
Fritext

e. Har den ekonomiska aktéren uppfyllt sina skyldigheter
genom att betala eller inga en bindande éverenskommelse i
syfte att betala skatter eller sociala avgifter som forfallit till
betalning, inklusive, i forekommande fall, upplupen réanta eller
boéter?

Ja/Nej.
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European Sing... |

European Sing...

European Sing... 4

European Sing... (.

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

(EspD ) 1)

(EspD ) @

(EsPD ) (:.:':)

{EspD ) (:E:)

(Esep ) (:.:':)

(EspD ) @

(EsPD ) @



Beskriv atgarderna : ——
g European Sing... '._ESPD-_.'@
Fritext

a. Webbadress

European Sing... [ ESPD ) @
Fritext

b. Kod European Sing... ([ESPD ) @
Fritext

c. Utfardare

European Sing... [ ESPD ) @
Fritext

Betalning av sociala avgifter (Ese) (>

Har den ekonomiske aktéren asidosatt sina skyldigheter i fraga om betalning av sociala avgifter, i det
land dar denne ar etablerad eller i den upphandlande myndighetens eller enhetens medlemsstat om
det ar ett annat land an etableringslandet?

a. Ditt svar? ) ——
European Sing... | ESPD ) ®
Ja/Nej. Nej kravs

G;' Leverantg rskommentar tillg ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for , T
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas? SUTERREN S, pRlak @

Ja/Nej. Nej d6nskas

?. Berord medlemsstat eller berort land European Sing... i:ﬁ:] @
ritext

'l:). Berort belopp European Sing...| (EspD) @
ritext

c. Har detta asidoséattande av skyldigheter faststallts pa annat ) ey
sétt an genom en dom eller ett administrativt beslut? SUEIPEETD S R L @

Ja/Nej. Nej 6nskas
G;' Leverants rskommentar tillg ten

a. Om detta asidoséattande av skyldigheter faststallts genom Elronean Sinal| (=) @
en dom eller ett administrativt beslut, var detta beslut slutligt P 9k s
och bindande?

Ja/Nej. Nej 6nskas
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b. Ange vilket datum den fillande domen meddelades eller
beslutet fattades

Fritext

c. | handelse av fiallande dom, och i den man det faststallts i
domen, uteslutningsperiodens langd

Fritext

d. Beskriv vilket siatt som anvidndes
Fritext

e. Har den ekonomiska aktéren uppfyllt sina skyldigheter
genom att betala eller inga en bindande 6verenskommelse i
syfte att betala skatter eller sociala avgifter som forfallit till
betalning, inklusive, i forekommande fall, upplupen ranta eller
béter?

Ja/Nej.

Beskriv atgarderna
Fritext

a. Webbadress
Fritext

b. Kod
Fritext

c. Utfardare
Fritext

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

C: Skal som ror insolvens, intressekonflikter eller allvarliga fel i

yrkesutdévningen

| artikel 57.4 i direktiv 2014/24/EU anges féljande skal for uteslutning:

Asidosittande av skyldigheter enligt miljolagstiftning

Har den ekonomiska aktdren, savitt denne kanner till, asidosatt sina skyldigheter enligt

(ESPD )

[ ESPD )

(ESPD )

{ ESPD )

(EspD )

(ESPD )

(EspD )

(ESPD )

AN

(EsPD_ )4,

miljélagstiftningen? Enligt vad som avses vad galler syftet med denna upphandling i nationell
lagstiftning, i meddelandet, i upphandlingsdokumenten eller i artikel 18.2 i direktiv 2014/24/EU.

Ditt svar?

Ja/Nej.
G;' Leverants rskommentar tillg ten
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a. Beskriv atgarderna : ——
g European Sing... '-_ESF‘D'.-'@
Fritext

b. Har du vidtagit atgarder for att visa din tillforlitlighet
(”sjalvsanering”)?
Ja/Nej. Nej 6nskas

European Sing... [ ESPD ) @

Beskriv atgarderna European Sing... (D) @
Fritext -
Asidosittande av skyldigheter enligt sociallagstiftning (ese) (D

Har den ekonomiska aktoren, savitt denne kanner till, asidosatt sina skyldigheter enligt
sociallagstiftningen? Enligt vad som avses vad galler syftet med denna upphandling i nationell
lagstiftning, i meddelandet, i upphandlingsdokumenten eller i artikel 18.2 i direktiv 2014/24/EU.

Ditt svar? ) —_—
European Sing... | ESPD ) /!>
Ja/Nej. Nej kravs L

#m Leverants rskommentar till g ten

a. Beskriv atgarderna

European Sing... (_ESPD ) @
Fritext

b. Har du vidtagit atgarder for att visa din tillforlitlighet
(’sjalvsanering”)?
Ja/Nej. Nej 6nskas

European Sing... (_ESPD ) @

Beskriv atgarderna

European Sing... (_ESPD ) @
Fritext

Asidosittande av skyldigheter inom arbetsritt (eseD ) <|>

Har den ekonomiska aktéren, savitt denne kanner till, dsidosatt sina skyldigheter enligt arbetsratten?
Enligt vad som avses vad galler syftet med denna upphandling i nationell lagstiftning, i meddelandet,
i upphandlingsdokumenten eller i artikel 18.2 i direktiv 2014/24/EU.

Ditt svar?

Ja/Nej. Nej kravs
# Leverants rskommentar till g ten

. o /
European Sing... | ESPD | \!>

a. Beskriv atgarderna

European Sing... [ ESPD ) @
Fritext
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b. Har du vidtagit atgarder for att visa din tillforlitlighet
(’sjalvsanering”)?

Ja/Nej. Nej 6nskas

Beskriv atgarderna
Fritext

Konkurs

Har den ekonomiska aktdren gatt i konkurs?

a. Ditt svar?

Ja/Nej. Nej kravs
@ Leverants rskommentar till 3 ten

European Sing...

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas?

Ja/Nej. Nej dnskas

a. Beskriv atgarderna
Fritext

b. Ange skilen till att avtalet kan fullgoras trots dessa
omstandigheter. Denna information behover inte Iamnas om
uteslutning av ekonomiska aktorer i denna situation ar
obligatorisk enligt tillamplig nationell lagstiftning utan nagon
mojlighet till undantag dven om den ekonomiska aktoren
anda kan fullgéra avtalet.

Fritext

a. Webbadress

Fritext

European Sing... |

b. Kod
Fritext

c. Utfardare
Fritext

Insolvens

Ar den ekonomiska aktéren foremal for insolvens- eller likvidationsforfarande?

Sida 24/41

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

(ESPD ) @

(ESPD ) @

(Ese) (>

(Ese0) (O

(ESPD ) @

(ESPD ) @

(ESPD ) @

"ESPD @
(ESPD ) @

European Sing... |

(ESPD ) @

European Sing... |

(Ese) (>



a. Ditt svar? —_——
European Sing... | ESPD ) !
Ja/Nej. Nej kravs P 9 \>

G;' Leverantg rskommentar tillg ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas?

Ja/Nej. Nej dnskas

European Sing... (ESPD ) @

a. Beskriv atgarderna ) —
g European Sing... '._ESF‘D_.'@
Fritext

b. Ange skailen till att avtalet kan fullgoras trots dessa European Sing... | (E5PD) @
omstandigheter. Denna information behover inte lamnas om dropean sing... |, '
uteslutning av ekonomiska aktorer i denna situation ar

obligatorisk enligt tillamplig nationell lagstiftning utan nagon

mojlighet till undantag dven om den ekonomiska aktoren

anda kan fullgéra avtalet.

Fritext

a. Webbadress

European Sing... [ ESPD ) @
Fritext

b. Kod European Sing... ([ESPD ) @
Fritext

c. Utfardare

European Sing... [ ESPD ) @
Fritext

Ackordsuppgorelse med borgenarer (eseD) <|>

Har den ekonomiska aktoren ingatt ackordsuppgérelse med borgenarer?

a. Ditt svar? —_——
European Sing... | ESPD ) !
Ja/Nej. Nej kravs P 9 \>

. Leverants rskommentar till g ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas?

Ja/Nej. Nej 6nskas

European Sing... [ ESPD ) @

a. Beskriv atgarderna ) ——,
g European Sing... '._ESF‘D_.'@
Fritext
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b. Ange skalen till att avtalet kan fullgoras trots dessa E S (EspD) @
omstandigheter. Denna information behover inte lamnas om uropean sing... '
uteslutning av ekonomiska aktorer i denna situation ar

obligatorisk enligt tillamplig nationell lagstiftning utan nagon

méjlighet till undantag &ven om den ekonomiska aktéren

anda kan fullgéra avtalet.

Fritext
a. Webbadress European Sing... .;'Eng';.(D
Fritext
b. Kod European Sing... (_ESPD ) @
Fritext
c. Utfardare European Sing... (E5PD) @
Fritext
Situation som enligt nationell lagstiftning motsvarar konkurs (EseD ) <l>

Befinner sig den ekonomiska aktdren i en situation motsvarande konkurs till féljd av ett liknande
forfarande enligt nationella lagar och férordningar?

a. Ditt svar? X —— N
European Sing... [ ESPD ¢!
Ja/Nej. P 9% -

G;' Leverants rskommentar tillg ten

b. Finns denna information tillgdnglig kostnadsfritt for , (EsD)
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas? European Sing... \ESPD) @
Ja/Nej.

a. Beskriv atgarderna European Sing... (m) @
Fritext

b. Ange skalen till att avtalet kan fullgoras trots dessa , Ty
omstandigheter. Denna information behover inte lamnas om European Sing... \ESPD) @
uteslutning av ekonomiska aktorer i denna situation ar

obligatorisk enligt tillamplig nationell lagstiftning utan nagon

méjlighet till undantag &ven om den ekonomiska aktéren

anda kan fullgora avtalet.

Fritext

a. Webbadress EiGaEer Sl <D @
Fritext
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b. Kod European Sing... ([ESPD ) @
Fritext

c. Utfardare

European Sing... [ ESPD ) @
Fritext

Tvangsforvaltning (Es) (D

Ar den ekonomiska aktérens tillgangar foremal for tvangsférvaltning?

a. Ditt svar? ) —
European Sing... [ _ESPD ] <'>
Ja/Nej. Nej kravs

G;' Leverantg rskommentar tillg ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas?

Ja/Nej. Nej 6nskas

European Sing... (ESPD ) @

a. Beskriv atgarderna ) ——,
g European Sing... '._ESF‘D_.'@
Fritext

b. Ange skailen till att avtalet kan fullgoras trots dessa
omstandigheter. Denna information behover inte Iamnas om
uteslutning av ekonomiska aktorer i denna situation ar
obligatorisk enligt tillamplig nationell lagstiftning utan nagon
mojlighet till undantag dven om den ekonomiska aktoren
anda kan fullgora avtalet.

Fritext

European Sing... [ ESPD ) @

a. Webbadress
Fritext

European Sing... [ ESPD ) @

b. Kod European Sing... ([ESPD ) @
Fritext

c. Utfardare

European Sing... [ ESPD ) @
Fritext

Avbruten naringsverksamhet (Ese) (>

Har den ekonomiska aktoren avbrutit sin naringsverksamhet?
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a. Ditt svar? —_——
European Sing... | ESPD ) !
Ja/Nej. Nej kravs P 9 \>

G;' Leverantg rskommentar tillg ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas?

Ja/Nej. Nej dnskas

European Sing... [ ESPD ) @

a. Beskriv atgérderna European Sing... (£5p0) ()
Fritext
b. Ange skalen till att avtalet kan fullgoras trots dessa European Sing... = @

omstandigheter. Denna information behover inte lamnas om
uteslutning av ekonomiska aktorer i denna situation ar
obligatorisk enligt tillamplig nationell lagstiftning utan nagon
mojlighet till undantag dven om den ekonomiska aktoren
anda kan fullgéra avtalet.

Fritext

a. Webbadress
Fritext

(ESPD ) @

European Sing...

b. Kod European Sing... ([ESPD ) @
Fritext

c. Utfardare
Fritext

(ESPD ) @

European Sing...

Avtal med andra ekonomiska aktorer med syfte att snedvrida (Ese) (>
konkurrensen

Har den ekonomiska aktoren ingatt dverenskommelser med andra ekonomiska aktérer som syftar il
att snedvrida konkurrensen?

Ditt svar? ) —
European Sing... [ _ESPD | <'>
Ja/Nej. Nej kravs

& Leverants rskommentar tillg ten

a. Beskriv atgarderna

European Sing... [ ESPD ) @
Fritext
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I::,. I:I_gr du vu?taq,lt atgarder for att visa din tillforlitlighet B Sl <D @
(’sjalvsanering”)? —

Ja/Nej.
Beskriv atgarderna European Sing...| (EsPD) @
Fritext
Allvarliga fel i yrkesutévningen (Ese) (>
Har den ekonomiska aktoren gjort sig skyldig till allvarliga fel i yrkesutdvningen? Se, dar sa ar
tillampligt, definitioner i nationell lagstiftning, meddelandet eller upphandlingsdokumenten.
Ditt svar? ) ——
European Sing... | ESPD ) !
Ja/Nej. p < \>
G;' Leverants rskommentar till 3 ten
a. Beskriv atgarderna European Sing...| (£59D) @
Fritext
tz; I:Ifar du vthaq’lt atgarder for att visa din tillforlitlighet European Sing... (ESPD) @
(”sjéalvsanering”)? ==
Ja/Nej.
FBeskrlv atgarderna European Sing...| (E5PD) @
ritext

Intressekonflikt pa grund av deltagande i upphandlingsférfarandet  (eseo) <l>

Har den ekonomiska aktdren kdnnedom om nagon intressekonflikt, enligt vad som anges i nationell
lagstiftning, meddelandet eller upphandlingsdokumenten, till féljd av sitt deltagande i
upphandlingsférfarandet?

. " N
Dl ST European Sing... | ESPD ) <'>
Ja/Nej.

G;' Leverants rskommentar tillg ten

Beskriv atgarderna B STl (espD) @
Fritext
Direkt eller indirekt deltagande i forberedelserna av detta (ese) (D

upphandlingsforfarande

Har den ekonomiska aktoren eller ett foretag med anknytning till denne bistatt den upphandlande
myndigheten eller enheten med radgivning eller pa annat satt varit inblandad i férberedelserna av
upphandlingsférfarandet?
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Ditt svar? . o 1
European Sing... | ESPD J{ !
Ja/Nej. P 9 =N

G;' Leverants rskommentar till 3 ten

Beskriv atgarderna

European Sing... [ ESPD ) @
Fritext

Fortida uppsagning, skadestand eller andra jamforbara sanktioner  (eseo) <l>

Har den ekonomiska aktéren varit med om att ett tidigare offentligt kontrakt, ett tidigare kontrakt med

en upphandlande enhet eller ett tidigare koncessionskontrakt sagts upp i fortid, eller att skadestand
eller jAmfoérbara sanktioner kravts i samband med detta tidigare avtal?

Ditt svar? . o 1
European Sing... | ESPD J{ !
Ja/Nej. c 9 AN

G;' Leverants rskommentar tillg ten

a. Beskriv atgarderna . ) §
? European Sing... | ESPD ) @
Fritext

tz; I:Ifar du vthaq’lt atgarder for att visa din tillforlitlighet European Sing... (ESPD) @
(’sjéalvsanering”)? ==
Ja/Nej.
Beskriv atgarderna e — D @
Fritext

Oriktiga uppgifter, undanhallande av information, avsaknad av (Esep) <l>

nodvandiga dokument och tillagnande av konfidentiell information i
detta forfarande

Har den ekonomiska aktdren befunnit sig i nagon av foljande situationer:

a) Denne har i allvarlig omfattning 1dmnat oriktiga uppgifter fér kontroll av skal for uteslutning eller
urvalskriterier,

b) har undanhallit sddan information,

c) kan inte utan dréjsmal lamna de styrkande handlingar som den upphandlande myndigheten eller
enheten kraver, och

d) otillborliga forsok gors att paverka den upphandlande myndighetens eller enhetens
beslutsprocess for att tillagna sig konfidentiell information som kan ge aktoren otillborliga fordelar i
upphandlingsforfarandet eller sa att av oaktsamhet vilseledande uppgifter Iamnas som kan ha en
vasentlig inverkan pa beslut om uteslutning, urval eller tilldelning?
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Ditt svar?

Ja/Nej. Nej kravs
G;' Leverants rskommentar till 3 ten

. I.._..I /
European Sing... | ESPD | \!>

D: Nationella uteslutningsgrunder

Ar nagot av de nationella skilen for uteslutning, som specificerats i meddelandet eller i nagot
av upphandlingsdokumenten, tillampliga?

Nationella uteslutningsgrunder (ese) (D

Andra skal for uteslutning som kan forekomma enligt nationell lagstiftning i den upphandlande
myndighetens eller enhetens medlemsstat. Ar nagot av de nationella skalen for uteslutning, som
specificerats i meddelandet eller i nagot av upphandlingsdokumenten, tillampliga?

a. Ditt svar? ) ——
European Sing... | ESPD )|
Ja/Nej. Nej kréavs \>

m Leverants rskommentar till 4 ten

b. Finns denna information tillgdnglig kostnadsfritt for , P
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas? SUTEPEET ST ALt @

Ja/Nej. Nej 6nskas

a. Beskriv atgarderna . ) §
? European Sing... | ESFD ) @
Fritext

tz; Har du vthaq’lt atgarder for att visa din tillforlitlighet European Sing...| (E590) @
(’sjalvsanering”)?

Ja/Nej. Nej 6nskas

Beskriv atgarderna European Sing... (EsPD ) @
Fritext
a. Webbadress European Sing... IZ:ESPD::'(D
Fritext
b. Kod European Sing... (_ESPD ) @
Fritext
c. Utfardare European Sing... (ESPD ) @
Fritext

Del IV: Urvalskriterier
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a: Allman information for alla urvalskriterer
Betraffande urvalskriterierna intygar den ekonomiska aktoren féljande:

Den ekonomiska aktoren uppfyller alla urvalskriterierna (EseD)

Alla nédvandiga urvalskriterier som anges i meddelandet eller i upphandlingsdokumenten som
meddelandet hanvisar till ar uppfylida.

] 5 —
Ditt svar? European Sing... [ ESPD | @
Ja/Nej.

@ Leverants rskommentar till 3 ten

A: Lamplighet
| artikel 58.2 i direktiv 2014/24/EU anges féljande urvalskriterier:

Inskrivning i yrkesregister (EsPD )

Den ekonomiska aktdren ar inskriven i yrkesregister som férs i den medlemsstat dar aktéren ar
etablerad enligt vad som anges i bilaga XI till direktiv 2014/24/EU. Ekonomiska aktorer fran vissa
medlemsstater kan behdva uppfylla andra krav som anges i den bilagan.

_ ” S
a. Ditt svar? European Sing...| (E5PD) @
Ja/Nej.

G;' Leverantg rskommentar till g ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for , ——

- - ... (EspD )
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas? European Sing... | ESPD, @
Ja/Nej.

a. Webbadress T —— IZ:_ESPD:](D
Fritext
2 e European Sing... (ESPD ) @
Fritext
c. Utférdare European Sing...| (E590) @
Fritext

Inskrivning i handelsregister (EseD)

Den ekonomiska aktdren ar inskriven i handelsregister som férs i den medlemsstat dar aktéren ar
etablerad enligt vad som anges i bilaga XI till direktiv 2014/24/EU. Ekonomiska aktorer fran vissa
medlemsstater kan behdva uppfylla andra krav som anges i den bilagan.
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a. Ditt svar?

Ja/Nej. Ja 6nskas
@ Leverants rskommentar till 3 ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for

myndigheterna i en EU-medlemsstats databas?

Ja/Nej. Nej 6nskas

a. Webbadress
Fritext

b. Kod
Fritext

c. Utfardare
Fritext

For tjansteavtal: krav pa sarskilt tillstand

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

(ESPD )

(ESPD )

Kravs sarskilt tillstand for att kunna tillhandahalla tjansten i fraga i den ekonomiska aktérens

etableringsland?

a. Ditt svar?

Ja/Nej. Ja 6nskas
-8 Leverants rskommentar till5 ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for

myndigheterna i en EU-medlemsstats databas?

Ja/Nej. Nej 6nskas

Beskriv atgarderna
Fritext

a. Webbadress
Fritext

b. Kod

Fritext

c. Utfardare
Fritext
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For tjansteavtal: krav pa medlemskap i viss organisation (EseD)

Kravs medlemskap i en séarskild organisation for att kunna tillhandahalla tjansten i fraga i den
ekonomiska aktoérens etableringsland?

. ”  —
a. Ditt svar? European Sing... [ ESPD | @
Ja/Ne;j.

G;' Leverants rskommentar till 3 ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for , TS
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas? SR Sl L @

Ja/Nej.

Beskriv atgarderna European Sing...| (E5PD) @
Fritext

?. Webbadress European Sing... (ESPD ) @
ritext

b. Kod European Sing... (_ESPD ) @
Fritext

c. Utfardare European Sing... (_ESPD ) @
Fritext

B: Ekonomisk och finansiell stallning
| artikel 58.3 i direktiv 2014/24/EU anges féljande urvalskriterier:

Total arlig omsattning

Den ekonomiska aktdrens totala arliga omsattning for det antal rakenskapsar som kravs i
meddelandet eller i upphandlingsdokumenten ar féljande:

Genomsnittlig arlig omsattning

Den ekonomiska aktérens genomsnittliga arliga omsattning for det antal ar som kravs i meddelandet
eller i upphandlingsdokumenten ar féljande:

Specifik arlig omsattning

Den ekonomiska aktorens specifika arliga omsattning pa verksamhetsomradet som omfattas av
kontraktet och som specificeras i meddelandet eller i upphandlingsdokumenten fér det antal
rakenskapsar som kravs ar féljande:

Specifik genomsnittlig omsattning

Den ekonomiska aktorens specifika genomsnittliga arliga omsattning pa verksamhetsomradet som
omfattas av kontraktet for det antal rakenskapsar som kravs i meddelandet eller i
upphandlingsdokumenten ar foljande:
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Start av den ekonomiska aktorens verksamhet

Om det inte finns uppgifter om (allman eller specifik) omsattning for hela den period som kravs, ange
datum da den ekonomiska aktdren inrattade eller startade sin verksamhet:

Ekonomiska nyckeltal

Betraffande de ekonomiska nyckeltal (t.ex. kvoten mellan tillgangar och skulder) som specificeras i
meddelandet eller i upphandlingsdokumenten, intygar den ekonomiska aktoren att det faktiska
vardet for de kvoter som kravs ar féljande:

Ansvarsforsakring for verksamheten
Det forsakrade beloppet i den ekonomiska aktérens ansvarsforsakring for verksamheten ar féljande:

Andra ekonomiska eller finansiella krav

Betraffande andra eventuella ekonomiska eller finansiella krav som specificerats i meddelandet eller
i upphandlingsdokumenten, intygar den ekonomiska aktéren foljande:

C: Teknisk och yrkesmassig kapacitet
| artikel 58.4 i direktiv 2014/24/EU anges foljande urvalskriterier:

For byggentreprenadkontrakt: utforande av byggentreprenadarbeten av
angiven typ

Endast for offentliga byggentreprenadkontrakt: Under referensperioden har den ekonomiska aktoren
utfort féljande typer av byggentreprenadarbeten: Upphandlande myndigheter kan krava upp till fem
ar och godta erfarenheter aldre an fem ar.

For varukontrakt: utforande av leveranser av angiven typ

Endast for offentliga varukontrakt: Under referensperioden har den ekonomiska aktéren utfort
foéljande typer av leveranser: Upphandlande myndigheter kan krava upp till tre &r och godta
erfarenheter aldre an tre ar.

For tjansteavtal: utforande av tjanster av angiven typ

Endast for offentliga tjansteavtal: Under referensperioden har den ekonomiska aktéren utfort féljande
typer av tjanster: Upphandlande myndigheter kan krava upp till tre ar och godta erfarenheter aldre an
tre ar.

Tekniker och tekniska organ for kvalitetskontroll

Den ekonomiska aktoren forfogar dver foljande tekniker eller tekniska organ, i synnerhet sadana
som ansvarar for kvalitetskontroll: For tekniker eller tekniska organ som inte direkt tillhdr den

ekonomiska aktorens foéretag men vars kapacitet den ekonomiska aktéren aberopar enligt del Il,
avsnitt C, maste separata formular for det europeiska enhetliga upphandlingsdokumentet fyllas i.

For byggentreprenadkontrakt: tekniker och tekniska organ for att utfora
arbetet

Betraffande byggentreprenadavtal har den ekonomiska aktoren tillgang till féljande tekniker eller
tekniska organ for att utfora arbetet:

Teknisk utrustning och tekniska atgarder for att sdkra kvalitet
Den ekonomiska aktéren anvander foljande tekniska utrustning och tekniska metoder for att sakra
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kvaliteten, och dess undersoknings- och forskningsresurser ar foljande:

Undersoknings- och forskningsresurser

Den ekonomiska aktdren anvander féljande underséknings- och forskningsresurser:

Hantering av leveranskedjan

Den ekonomiska aktdren kommer att kunna tillampa foljande system for hantering av leveranskedjan
och sparningssystem vid fullgérandet av avtalet:

Tillatelse till kontroller (EseD)

For komplexa varor eller tjanster som ska levereras eller, i undantagsfall, for varor eller tjanster som
ar avsedda for ett sarskilt andamal: Kommer den ekonomiska aktoren att tillata kontroller av sin
produktionskapacitet eller tekniska kapacitet och, vid behov, av sina tillgangliga undersdknings- och
forskningsresurser och av dess metoder for kvalitetskontroll? Kontrollen ska gdras av den
upphandlande myndigheten eller pa dennas vagnar av ett behdrigt offentligt organ i det land dar
leverantoren eller tjansteleverantoren ar etablerad.

Tillater du kontroller?

Ja/Nej.
G":I Leverants rskommentar till g ten

European Sing... 'Z:ESPD:Z'(:D

Utbildnings- och yrkeskvalifikationer

Foljande utbildnings- och yrkeskvalifikationer innehas av tjansteleverantéren eller entreprenéren
sjalv och/eller (beroende pa kraven i meddelandet eller i upphandlingsdokumenten) ledande
personer i foretaget:

Miljoskyddsatgarder

Den ekonomiska aktéren kommer att kunna tillampa féljande miljéskyddsatgarder vid fullgérandet av
avtalet:

Antal personer i ledningsfunktion
Antal personer ledningsfunktion hos den ekonomiska aktéren under de senaste tre aren var féljande:

Antal anstallda i medeltal per ar:

Antal anstallda i medeltal och personer i ledningsfunktion hos den ekonomiska aktéren under de
senaste tre aren var foljande:

Verktyg, maskiner och teknisk utrustning

Den ekonomiska aktéren kommer att férfoga 6ver foljande verktyg, maskiner och tekniska utrustning
for att fullgora avtalet:

Underleverantorers andel

Den ekonomiska aktéren kommer eventuellt att Iagga ut féljande andel (dvs. procentandel) pa
underleverantorer: Observera att om den ekonomiska aktéren har beslutat att Idgga ut en del av
kontraktet pa underleverantdr och férlitar sig pa deras kapacitet for att genomfora denna del ska ett
separat enhetligt upphandlingsdokument fyllas i fér sddana underleverantorer; se del Il, avsnitt C
ovan.
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For varukontrakt: prover, beskrivningar eller fotografier utan

akthetsintyg

(EsPD )

For offentliga varukontrakt: Den ekonomiska aktéren kommer att leverera prover, beskrivningar eller
fotografier av de varor som ska levereras, som inte behdver atfoljas av akthetsintyg.

a. Ditt svar?

Ja/Nej. Ja dnskas
G;' Leverants rskommentar till 3 ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for

myndigheterna i en EU-medlemsstats databas?

Ja/Nej. Nej 6nskas

a. Webbadress
Fritext

b. Kod
Fritext

c. Utfardare
Fritext

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

For varukontrakt: prover, beskrivningar eller fotografier med

akthetsintyg

ESPD

ESPD |

ESPD )

(ESPD )

ESPD )

O]

For offentliga varukontrakt: Den ekonomiska aktéren kommer att leverera prover, beskrivningar eller
fotografier av de varor som ska levereras och kommer att tillhandahalla akthetsintyg dar sa ar

tillampligt.

a. Ditt svar?
Ja/Nej. Ja 6nskas
‘& Leverants rskommentar till 5 ten

b. Finns denna information tillgdnglig kostnadsfritt for

myndigheterna i en EU-medlemsstats databas?

Ja/Nej. Nej 6nskas

a. Webbadress
Fritext

b. Kod
Fritext
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c. Utfardare

European Sing... (EsPD ) @
Fritext =ty

For varukontrakt: intyg fran institutioner for kvalitetskontroll (EseD )

Kan den ekonomiska aktéren uppvisa intyg som utfardats av officiella institutioner for kvalitetskontroll
eller av enheter med erkdand kompetens som intygar att varor som ar klart identifierade genom
referenser dverensstammer med de tekniska specifikationer eller standarder som féreskrivs i
meddelandet eller i upphandlingsdokumenten?

] ” .
a. Ditt svar* European Sing... | ESPD ) @
Ja/Nej.

& Leverantsrskommentar till 5 ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for _ P
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas? SUCIECETD Sl AL @
Ja/Nej.

Om inte, forklara varfor och ange vilka andra bevis som kan , Ty
tillhandahallas: European Sing... (Esp0) (D)

Fritext

a. Webbadress
Fritext

European Sing...

(ESPD ) @

b. Kod European Sing... ([ESPD ) @
Fritext

c. Utfardare
Fritext

(ESPD ) @

European Sing...

D: System for kvalitetssakring och miljostandarder
| artikel 62.2 i direktiv 2014/24/EU anges foljande urvalskriterier:

Intyg fran oberoende organ om kvalitetssakringsstandarder (Eespp )

Kommer den ekonomiska aktéren att kunna uppvisa intyg som utfardats av oberoende organ som
intygar att den ekonomiska aktoren uppfyller vissa kvalitetssakringsstandarder, daribland
tillganglighet for personer med funktionsnedsattning?

a. Ditt svar?

Ja/Nej.
G;' Leverantg rskommentar tillg ten

European Sing... (EseD ) @
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b. Finns denna information tillgdnglig kostnadsfritt for
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas?

Ja/Nej.

Om inte, forklara varfor och ange vilka andra bevis som kan
tillhandahallas i fraga om kvalitetssdkringssystemet

Fritext

a. Webbadress
Fritext

b. Kod
Fritext

c. Utfardare
Fritext

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

Intyg fran oberoende organ om miljoledningssystem eller

miljoledningsstandarder

(ESPD )

[ ESPD )

(ESPD )

[ ESPD

(EseD

10,

®

{EsPp )

Kommer den ekonomiska aktéren att kunna uppvisa intyg som utfardats av oberoende organ som
intygar att den ekonomiska aktéren uppfyller vissa miljoledningssystem eller

milj6ledningsstandarder?

a. Ditt svar?

Ja/Nej.
G;' Leverantg rskommentar tillg ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas?

Ja/Nej.

Om inte, forklara varfor och ange vilka andra bevis som kan
tillhandahallas i fraga om miljéledningssystem eller
miljoledningsstandarder:

Fritext

a. Webbadress
Fritext

b. Kod

Fritext
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European Sing...

European Sing...

(EsPD_

{_ESPD )

( ESPD )
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10



c. Utfardare
Fritext

Avsluta

Del V: Minskning av antalet kvalificerade anbudsgivare

Den ekonomiska aktoren intygar foljande:

European Sing... 'ZZESPD:Z'(D

Den ekonomiska aktoren uppfyller de objektiva och icke-
diskriminerande kriterier och regler som har faststallts for att begransa
antalet kandidater pa foljande sétt: Om vissa intyg eller andra
styrkande handlingar kravs, ange for vart och ett om den ekonomiska

aktoren har dessa handlingar:

{EsPp )

Om vissa av dessa intyg eller styrkande handlingar finns tillgangliga elektroniskt, ange var for vart

och ett:

a. Ditt svar?

Ja/Nej.
G;' Leverantg rskommentar tillg ten

b. Finns denna information tillganglig kostnadsfritt for
myndigheterna i en EU-medlemsstats databas?

Ja/Nej.

Beskriv atgarderna
Fritext

a. Webbadress
Fritext

b. Kod
Fritext

c. Utfardare
Fritext

Del VI: Forsakran

Forsakran

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

European Sing...

| ESPD

(_ESPD

(_ESPD )

|_ESPD )

(_ESPD )

|_ESPD )

10,

Undertecknad intygar att den information som lamnats i delarna II-V ovan ar riktig och korrekt och att
den ldmnas med full kdnnedom om féljderna av att i allvarlig omfattning ha ldmnat oriktiga uppgifter.

Undertecknad intygar att denne pa begaran och utan dréjsmal kan Iamna de intyg och andra
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styrkande handlingar som det hanvisas till, utom i féljande fall:

a) Om den upphandlande myndigheten eller enheten har maéjlighet att avgiftsfritt inhamta styrkande
handlingar direkt via en nationell databas i ndgon medlemsstat (under férutsattning att den
ekonomiska aktéren har [amnat de uppgifter (webbadress, utfardande myndighet eller organ, exakt
hanvisning till dokumentationen) som behdvs for att den upphandlande myndigheten eller enheten
ska kunna gora detta. | forekommande fall ska detta atfoljas av ett samtycke till sddan atkomst), eller

b) Om den upphandlande myndigheten eller enheten senast den 18 oktober 2018 (beroende pa
inforlivandet i nationell lagstiftning av artikel 59.5 andra stycket i direktiv 2014/24/EU) redan inhamtat
den relevanta dokumentationen.

Undertecknad samtycker till att [ange den upphandlande myndighet eller enhet som anges i del |,
avsnitt A] far tillgang till handlingar som styrker den information som har lamnats i [ange
del/avsnitt/punkt(-er) som berors] i detta europeiska enhetliga upphandlingsdokument fér andamalet
[ange upphandlingsférfarandet: (sammanfattande beskrivning, en hanvisning till dess
publikationsreferens i Europeiska unionens officiella tidning, referensnummer)].

Datum, ort och, om sa kravs, underskrift(er):
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT

Sid1(4)

FOR LOKAL Nr: 1
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
1. Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Valdemarsviks kommun 212000-0431

Aviseringsadress:

3. Lokalens adress
m.m

Kommun:

Valdemarsvik

Fastighetsbeteckning:
Valdemarsvik 4:4

Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Norrgatan 42 BV

4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till

anvandning Ishall med tlihérande sidoverksamhet
[ ] Anvandningsandamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:

5. Hyrestid

Fran och med den:

2022-_ -

Till och med den:

Se bilaga 3

6. Uppsagningstid/
Forlangningstid

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9

ar X

| annat fall & kontraktet fér varje géng férlangt med [

manader

manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

12

7. Lokalens skick

Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i

Bil :
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar 'aga
av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
Ishall 2750

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran

respektive hyresvarden rétt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
[ ] Tillfart forbil fori- [ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sérskilt tillhandahéller for

verksamheten.

[ ] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdaggar och tak, delsavinredning som hyresvarden

eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

[ ] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga.

Bilaga:

Om hyresgasten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har

hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhéll av allménna och gemensamma utrymmen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga

Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

Hyresvarden [ ] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de

stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden véljer.

[ ] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 1

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgédsten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderligatillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13- Hyra Kronor XXXXX per ar exklusive nedan markerade tillagg
14. Index Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
15. Fastighetsskatt |[ ] Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 7

16.
Driftskostnader

Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

El VA Varme Varmvatten Kyla Ventilation
Betalning:
El [ ] Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
VA [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Vérme [ ] Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingdri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9ge
Kyla [ ] Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingdri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. )
; Bilaga:
driftskostnadsklausul.

17. Médtare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av
hyresvarden [ ] hyresgasten

18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten

hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

[ ] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden for borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

[ ] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:

19. Snordjning och
sandning

ingari hyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten [ ] annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

20. Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforandeeller h6jning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsétgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

30

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallandeftill dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erlaggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanst&ende regler om hyrans betalning.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 1

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgéastens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens Ffa‘stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes férlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22.Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning kalendermanadsbérjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pé Se avi Se avi

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden |3ter utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[ ] Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r Gverens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

Bil :
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 'aga

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 4

30.
Myndighetskrav
m.m.

Hyresvarden
[ ] Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgéasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge

hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyrariktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar uppréattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:
Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillforas lokalen.
deklaration
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. Sign Sign




V
FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Sid 4 (4)

Nr: 1

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

32. Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den

lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ ] borgen stalld av

[ ] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sékerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[ ] Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga.

Bilaga:

34. Yttre dverkan

Hyresvarden

ska svarafor skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

[ ] Hyresgasten

35. Lasanordningar

Hyresvarden

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

[ ] Hyresgasten

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

38. Hantering av Information till hyresgéast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 5

personuppgifter

39. Sfirskilda Ritning Bilaga: 1

bestammelser
Indexklausul Bilaga: 2
Séarskilda bestammelser Bilaga: 3
Branskyddsklausul Bilaga: 4
Personuppgiftsklausul Bilaga: 5
Istider kommunen Bilaga: 6
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 7

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:

Ort/datum:

Hyresvdrdens namn:

Hyresgastens namn:

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[ ] Firmatecknare
[ ] Ombudenligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[ ] Firmatecknare
[ ] Ombudenligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL

Bilaga nr:

FOR LOKAL 2

Sid 1 (2)

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1 Valdemarsvik 4:4

Hyresvard

Namn: Personnr/orgnr:

Hyresgast

Personnr/orgnr:

212000-0431

Namn:
Valdemarsviks kommun

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor XXXXX ska 100 o

eller kronor utgora bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarnai konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

- For hyresavtal som borjar [6panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

- For hyresavtalet som borjar [6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal,

2021 -

namligen indextalet for oktober manad ar

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad hastigit i forhéllande till bastalet, skatillagg utgéd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai férhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen berdknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.
Utgédende hyra ska dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvard: Hyresgést:

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Hyresvérdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och

2011. Eftertryck for

bjuds.




— INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka 6vriga férpliktelser som &vilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestdammelserna pasidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s snart arets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berdkning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar 2001 &r 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden ar positiv och uppgar 9, 4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Idgre dn aret innan t ex 262,0 (oktoberindex 8r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr haderesulterat i ett hyrestilldgg pé 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit I&gre dn bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



~~

TILLAGG sida(2)

FASTIGHETSAGARNA Sarskilda bestdmmelser Bilaganr: 3

Undertecknade har denna dag tréaffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1 Valdemarsvik 4:4
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Valdemarsviks kommun 212000-0431
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg Avtalstid:
Avtalet borjar gélla frdn och med 2022-___ - till och med den dag tilltrade sker enligt

Fastighetsoverlatelseavtalet upphdr att galla.

Lokalens storlek:
Lokalen &ar ca 2750 kvm och innefattar Ishall, tillhérande omkladningsrum, sliprum, allméanna ytor.

Schemalaggning av nyttjande av lokalen for flera hyresgaster:

Under avtalstiden har hyresgésten enligt detta avtal ratt att nyttja ishallen under perioden mellan den 1
september och den 31 mars varje ar. Nyttjandet av isen i lokalen far ske under de timmar per vecka som i
samrad mellan hyresvéarden och hyresgast éverenskommits och som foérdelar sig pa ett satt som motsvarar
den veckoplan som bifogas som bilaga 6 (uppgar till 17 timmar i veckan). Hyresgéasten har dock egna
nycklar till lokalen och har séledes tillgang till lokalen &ven under den tid som isen inte far nyttjas. Under den
tid som isen inte far nyttjas far hyresgasten nyttja sliprum samt alla ytor inom lokalen férutom isen.
Hyresvarden och hyresgasten ar medveten om och accepterar att veckoplaneringen i bilaga 6 endast ar ett
exempel pa en normal vecka varfér den kommer att behdva revideras I16pande utifrdn hyresgéstens behov
och hyresvardens évriga verksamhet. Andringar i veckoplanen ska meddelas hyresgasten senast under
fredag nio (9) dagar innan schemat blir aktuellt.

Underhall:
Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt inre och yttre -underhall av lokalen/fastigheten och av
hyresvéarden sarskild for verksamheten tillhandahallen inredning.

Skétsel, drift och &ndringsarbeten:
Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i férekommande fall ombesorja skétsel, drift och underhall
av samtliga utrymmen i och pé fastigheten, inklusive hyresgéastens ytor.

Isarbeten som spolning av isen, kantfrasning, etc. utférs och bekostas av hyresvéarden.

For skador uppkomna under nyttjandetiden (1 sep - 31 mars inom klockslagen i éverenskommet schema)
bekostar hyresgéasten reparation samt utbyte.

Lasanordningar:
Hyresvarden ska utrusta lokalen med las- och stéldskydds-anordningar och sékerstélla at Hyresgasten
tillhandahalls nycklar/passerkort/larmkoder som méjliggdér access och nyttjande av lokalen.

Hyresvarden ansvarar f6r underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som ar synligt och atkomligt
for denne, sdsom exempelvis nédutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar
lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system. Hyresvarden svarar ocksa for sadana
brandskyddsanordningar som bade hyresvard och hyresgasten har tillfért lokalen.

Internetanslutning:

Hyresvarden ska tillse att den internetanslutning via fiber som finns i lokalen uppratthélls och underhalls pa
ett sddant satt att det vid var tid finns en fullgod internetanslutning och fullgott tradiést natverk i hela lokalen.
Kostnad foér internetanslutningen &r inkluderad i hyran.

Ovrigt:
Hyreskontraktet far ej utan hyresvardens skriftliga medgivande dverlatas till annan part.

Hyresgéasten har ratt att i andra hand hyra ut tider i lokalen endast till foérskolor och skolor samt nyttja den for
allménhetens akning.

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.




—— TILLAGG
FASTIGHETSAGARNA Sarskilda bestammelser

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Sid2(2)

Bilaganr: 3

Underskrift

Ort/datum:

Ort/datum:

Hyresvdrdens namn:

Hyresgastens namn:

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[ IFirmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.
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BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)

.. FOR LOKALHYRESAVTAL Bil . 4

FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

1 Valdemarsvik 4:4
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

Valdemarsviks kommun 212000-0431
Klausul Om dennaklausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderéttshavare i skalig omfattning hélla utrustning fér slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavarei 6vrigt ska vidta de &tgarder som
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begréansa skador till féljd av brand.

Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.

|:| Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att

e S Bilaga:
ordnabrandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgésten ansvarar for underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och &tkomligt fér denne, sdsom exempelvis
noédutgéngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgéasten svarar ocksa for sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar darutover sddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvandning.

Hyresgéasten ska utan dréjsmal anmala brister som denne upptécker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allméannarad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgésten forbinder sig att se till

att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppnaoch inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. forbyggnad eller uppstallning av féremal,

att branddorrar halls stangda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i handelse av brand eller brandévning.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [ ]Ombudenligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 dven i samrad
med SABO. Eftertryck forbjuds.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: >
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1 Valdemarsvik 4:4
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Valdemarsviks kommun 212000-0431

Information om
behandling av
personuppgifter

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt sétt och i enlighet med géllande lag. | det har dokumentet ger vi nédrmare
information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgasten och dennes kontaktperson att 1asaigenom dokumentet noggrant.

Hyresgésten ansvarar for att se till att dennainformation lamnas till kontaktpersoner, representanter eller andraindivider vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhéllandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ér personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller for vér rékning. Det innebaér att vi ansvarar for de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, ar du valkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen for ett hyresférhallande &r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgéaster (som ar enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sadana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhamtar vi dven en kreditupplysning for att sakerstélla att det finns
ekonomiska férutsattningar att erldgga hyra for lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlasi syfte att:

* Fullgora och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyresférhandlingar.

* Utforalopande forvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststélla eller styrka eventuellaréattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sakerstalla att lokalen
anvandsi enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgéng till.

* Skickainformation och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgasten kan ha nytta avi samband
med hyresférhallandet t.ex. forsakringsbolag.

* Tafram statistik, géra kundundersokningar och f6lja upp internarutiner och policys.

Nar raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson salange denne ar registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anmaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon atgard, kommer sadana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma galler uppgifter om otillaten andrahandsuthyrning eller 6verlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utdver innevarande &r) da detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nar de inte langre &r
relevanta/korrekta, vilket innebér att de som regel bevarasunder den tid som hyresfoérhallandet bestar.

Nar hyresférhallandet upphor raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns ngra kvarstaende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kravs for att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsagning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphort.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid2(2)

.. FOR LOKAL Bil . 5
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1 Valdemarsvik 4:4

Information om
behandling av
personuppgifter

Laglig grund for behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.
For det fall hyresgésten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stod av ett beréttigat intresse om hyresgésten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi ett
berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring samt
tillhandahalla tjanster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen for hyresférhallandet, kan vi komma att |amna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjanster eller férvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjanster som hyresgéasten kan ha nytta avi samband med
hyresférhallandet (t.ex. forsékringsbolag). Om uppgifterna 6verforstill ett land utanfor EU/EES, sakerstaller vi att sadan 6verforing ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellklausuler fér datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga pa EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra 6vertradelser av hyresavtalet eller tillampliga bestammelser kan vi
komma att |1amna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi lamnar dven ut personuppgifter om det foljer av lag eller myndighetsbeslut.

Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en rétt att fa bekraftelse pa och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

* Ratt till radering, d.v.s. en rétt att fa uppgifter borttagna.

* Ratt till begrénsad behandling, d.v.s. en ratt att kréva att var behandling begransas.

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en rétt att begara att uppgifter flyttas fran osstill ett annat bolag.

* Ratt att invanda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifternaenligt lag.

Vissa av rattigheterna galler enbart i vissa situationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva nagon av réttigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgéar pa var webbplats och ovan.

Ovrigt

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.




Valdemarsvik

Isschema

Vecka:

XX

2x/2y

Mandag

Tisdag

Onsdag

Torsdag

Fredag

Lordag

Sondag

08:00-08:30

08:30-09:00

09:00-09:30

Skola/Férskola

Skola/Férskola

Skola/Férskola

Skola/Férskola

Skola/Férskola

09:30-10:00

10:00-10:30

10:30-11:00

11:00-11:30

11:30-12:00

12:00-12:30

12:30-13:00

13:00-13:30

13:30-14:00

14:00-14:30

14:30-15:00

15:00-15:30

15:30-16:00

Allmanhetens

Allmanhetens

16:00-16:30

akning

akning

16:30-17:00

17:00-17:30

17:30-18:00

18:00-18:30

18:30-19:00

19:00-19:30

19:30-20:00

20:00-20:30

20:30-21:00

21:00-21:30




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Bilaga nr:

Sid 1 (2)

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1 Valdemarsvik 4:4
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Valdemarsviks kommun 212000-0431
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dvandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara 30  procent.
Enligt deregler som gaéller vid avtalets tecknande utgor erséttningen vid hyrestidens
borjan kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pélokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphorasa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingédr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andraklausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan varahégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara of6réandrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck foérbjuds.




— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL ;

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgad med belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvéarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som férhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhéllandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfréga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéandas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara oférandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berédknas och eventuella
foérandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har berédknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den underrdttelse om beslut om allméan
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berakna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, andrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betalatillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berédknats.



OBS! LASINFORMATIONEN PA SIDAN 2 INNAN DU FYLLER | BLANKETTEN Sid 1 (2)
~~ 2

ASTIGMETeAGARNA OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE . L

FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

ANSOKAN TILL HYRESNAMND
Hyresvard/Uthyrare TEXTA Hyresgast(-er) TEXTA
Namn: Namn:

Valdemarsviks kommun

Gatuadress: Gatuadress:
Postnr: Ort: Postnr: Ort:
Telefon dagtid: Telefon mobil: Telefon dagtid: Telefon mobil:
Lokalens adress |Gata: Ort: Fastighetsbeteckning:

Norrgatan 42

Valdemarsvik 4:4

Hyresavtalet
(kopia pa
hyresavtalet bor
gesin)

Dag da hyresavtalet undertecknades:

Tilltradesdag (dag dé hyresférhallandet bérjar/bérjade):

Overenskom-
melsens inne-
hall

Vi kommer hdrmed Gverens om att hyresratten till lokalen (-erna) inte skall vara underkastad
bestammelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken, om uppsagning av avtalet sker pa grund av

D attlokalenliggeri ett hus somskall rivas eller underga stérre ombyggnad

D annan orsak (utom néar hyresnamndens godkannande inte behovs, se sid. 2)

Giltighetstid: Denna 6verenskommelse galler endast i fem ar fran tilltradesdagen, dvs. om hyresavtalet upph6r inom fem ar fran den dag da
hyresférhallandet inleds.

Av denna 6verenskommelse foljer bl.a. att hyresgésten vid avflyttning frén lokalen efter sddan uppsagning inte har ratt till ekonomisk
ersdttning eller ersattningslokal samt inte heller ratt till uppskov med avflyttningen.

Ansdkan

Vi ansoker hdrmed om att hyresnamnden godkanner var 6verenskommelse.

Datum:

Uthyrare (namnteckning):

Datum:

Hyresgést(er) (namnteckning):

Hyresnamndens beslut:

Observera att hyresnamndens godkénnande inte
innebér att namnden har godkant villkoren i
hyresavtalet.

Hyresnamndernas formular for lokal HN-3 (nya regler fr.o.m. den 1 januari 2006).




Sid2(2)
~

FASTIGHETSAGARNA

INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

(nyaregler fr.o.m. den 1 januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebér det?

En lokalhyresgast har i regel indirekt besittningsskydd enligt bestammelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken,
om inte hyresférhallandet upphorinnan det har varat langre &n nio méanader i f6ljd. Dettainnebér att
hyresgasten i vissa fall kan fa ersattning av hyresvarden for ekonomisk férlust som han férorsakas pa grund
av att hyresférhallandet upph6r. Om hyresavtalet skall upphéra pa grund av att huset skall rivas eller byggas
om kan hyresvérden, istéllet for ekonomisk erséttning, anvisa hyresgasten en annan godtagbar lokal
(ersattningslokal). | besittningsskyddet ligger ocksa att hyresgasten har rétt till skaligt uppskov med
avflyttning.

2. Besittningsskyddet kan avtalas bort i vissa fall.

Om hyresvérden och hyresgésten i en sarskilt upprattad handling har kommit 6verens om att hyresgasten
skall avsta fran sitt besittningsskydd géller 6verenskommelsen. Har 6verenskommelsen traffatsinnan
hyresférhallandet har varat langre &n nio manader i f6ljd, galler den i regel endast om den har godkants av
hyresnamnden.

Sistnédmnda 6verenskommelse galler dock utan némndens godkénnande om den har en giltighetstid pa
hogst fem ar fran det att hyresforhallandet inleds och avser avstaende antingen p.g.a. att hyresvarden skall
bedriva egen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplételse &ven p.g.a. att hyresavtalet mellan
fastighetsagaren och dennes hyresgast skall upphoéra.

3. Varfinns blanketter och mer information?

Du kan hamta blanketter hos hyresndmnden eller pa hyresndmndernas webbplats www.hyresnamnden.se.
Dar finns ocksa mer information om hyresrattsligafrégor. Hyresnamnderna har dven telefonupplysning
vissa tider.




~—p~
FASTIGHETSAGARNA

OBS! LASINFORMATIONEN PA SIDAN 2 INNAN DU FYLLER | BLANKETTEN Sid 1 (2)

OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE Nr: 1
FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

(Blanketten motsvarar formuléar 4-5enligt forordningen SFS 2005:1148)

Hyresvard/Uthyrare TEXTA Hyresgast(-er) TEXTA
Namn: Namn:
Valdemarsviks kommun
Gatuadress: Gatuadress:
Postnr: Ort: Postnr: Ort:
Telefon dagtid: Telefon mobil: Telefon dagtid: Telefon mobil:
Lokalens adress |Gata: Postnr: Ort:

Norrgatan 42

Hyresavtalet

Dag da hyresavtalet ingicks:

Tilltradesdag (dag d& hyresforhéllandet inleddes):

Overenskom-
melsens inne-
hall

Vi kommer harmed 6verens om att bestammelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken inte géller om uthyraren séger upp hyresavtalet

pagrund av att

D uthyraren skall bedriva egen verksamhet i lokalen.

Overenskommelsen innebar bl.a. att hyresgésten vid avflyttning fran lokalen efter en sddan uppségning inte har rétt till ekonomisk
ersdttning eller ersattningslokal eller ratt till uppskov med avflyttning.

D hyresforhallandet mellan fastighetsagaren och dennes hyresgast (uthyraren) skall upphéra.

Overenskommelsen innebar bl.a. att andrahandshyresgésten vid avflyttning fran lokalen efter sddan uppségning inte har rétt till
ekonomisk erséttning eller ersattninglokal eller ratt till uppskov med avflyttning.

Giltighetstid: Denna 6verenskommelse galler endast i fem ar fran tilltradesdagen, dvs. om hyresavtalet upph6r inom fem ar fran den dag da

hyresférhallandet inleds (SFS 2005:947).

Datum:

Hyresvardens/Uthyrarens underskrift:

Datum: Hyresgéstens underskrift:

OBS! Denna 6verenskommelse galler utan hyresnamndens godkdnnande och ska saledes inte sandasin till hyresnamnden.

Hyresnamndernas formular for lokal (HN-5).



Sid2(2)
~

FASTIGHETSAGARNA

INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

(nyaregler fr.o.m. den 1 januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebér det?

En lokalhyresgast har i regel indirekt besittningsskydd enligt bestammelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken,
om inte hyresférhallandet upphorinnan det har varat langre &n nio méanader i f6ljd. Dettainnebér att
hyresgasten i vissa fall kan fa ersattning av hyresvarden for ekonomisk férlust som han férorsakas pa grund
av att hyresférhallandet upph6r. Om hyresavtalet skall upphéra pa grund av att huset skall rivas eller byggas
om kan hyresvérden, istéllet for ekonomisk erséttning, anvisa hyresgasten en annan godtagbar lokal
(ersattningslokal). | besittningsskyddet ligger ocksa att hyresgasten har rétt till skaligt uppskov med
avflyttningen.

2. Besittningsskyddet kan avtalas bort i vissa fall.

Om hyresvérden och hyresgésten i en sarskilt upprattad handling har kommit 6verens om att hyresgasten
skall avsta fran sitt besittningsskydd géller 6verenskommelsen. Har 6verenskommelsen traffatsinnan
hyresférhallandet har varat langre &n nio manader i f6ljd, galler den i regel endast om den har godkants av
hyresnamnden.

Sistnédmnda 6verenskommelse géaller dock utan némndens godkénnande om den har en giltighetstid pa
hogst fem ar fran det att hyresforhallandet inleds och avser avstaende antingen p.g.a. att hyresvarden skall
bedriva egen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplételse &ven p.g.a. att hyresavtalet mellan
fastighetsagaren och dennes hyresgast skall upphora

3. Varfinns blanketter och mer information?

Du kan hamta blanketter hos hyresndmnden eller pa hyresndmndernas webbplats www.hyresnamnden.se.
Dar finns ocksa mer information om hyresrattsligafrégor. Hyresnamnderna har dven telefonupplysning
vissa tider.




~~

FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Nr:

Sid1(4)

2

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

1. Hyresvard

Namn:

Valdemarsviks kommun

Personnr/orgnr:

212000-0431

2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Aviseringsadress:

3. Lokalens adress [ Kommun: Fastighetsbeteckning:

m-m Valdemarsvik Valdemarsvik 4:4
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Norrgatan 42 BV

4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till

anvandning Ishall med tlihérande sidoverksamhet
[ ] Anvandningsandamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:

5. Hyrestid

Fran och med den:

2022-_ -

Till och med den:

Se bilaga 3

6. Uppsagningstid/
Forlangningstid

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9

| annat fall & kontraktet fér varje géng férlangt med [

manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

ar 12

manader

7. Lokalens skick

Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i

Bil :
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar 'aga
av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning

Ishall 2750

Komplem.Bygg 80

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hégre hyra.

Omfattningen av den forhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
Tillfart for bil fori-  |[ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
[ ] utan sérskild for verksamheten avsedd inredning med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 3

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhéll av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sarskilt tillhandahaller for

verksamheten.

Hyresgasten ska utfora och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pé golv, vaggar och tak, dels avinredning som hyresvérden
eventuellt sérskilt tillhandahéller for verksamheten.

[ ] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga.

Bilaga:

Om hyresgasten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhéll av allménna och gemensamma utrymmen.

Annan 6verenskommelse enligt bilaga

Bilaga: 3

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden

Hyresgdsten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden véljer.

[ ] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.

Sign

Sign




~~

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 2

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgédsten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderligatillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13- Hyra Kronor 1 per ar exklusive nedan markerade tillagg
14. Index Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
15. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 7
26. Hyresvarden tillhandahsller/ombesbrj
Driftskostnader yresvarden tillhandahaller/ombesorjer
[ JEl [ JVA [ ]Vérme [ ] Varmvatten [ JKyla [] Ventilation
Betalning:
El Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9ga
VA Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9ga
Varme Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9ga
Varmvatten Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9ga
Kyla Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9ga
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bi
; ilaga:
driftskostnadsklausul.

17. Médtare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

[ ] hyresvérden hyresgéasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:
[ ] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
dock-atiggerdethyresvardenatt-ti dtaavfattskartocherfordertigtavfats ey Hyresgasten forbinder sig att med

renhédllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga: 3

19. Snordjning och
sandning

[ ]ingarihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaga:

20. Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforandeeller h6jning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsétgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

70

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallandeftill dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erlaggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanst&ende regler om hyrans betalning.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




~~

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 2

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgéastens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens Ffa‘stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes férlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22.Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning

[ ] kalenderménadsborjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom insattning pa

Se avi och bilaga 3

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r Gverens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

Bil :
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 'aga

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 4

30.
Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgdsten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgéasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge

hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyrariktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar uppréattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:
Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillforas lokalen.
deklaration
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. Sign Sign




V
FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Sid 4 (4)

Nr: 2

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

32. Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den

lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ ] borgen stalld av

[ ] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sékerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[ ] Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga.

Bilaga:

34. Yttre dverkan

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska svarafor skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

38. Hantering av Information till hyresgéast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 5

personuppgifter

39. Sfirskilda Ritning Bilaga: 1

bestammelser
Indexklausul Bilaga: 2
Séarskilda bestammelser Bilaga: 3
Branskyddsklausul Bilaga: 4
Personuppgiftsklausul Bilaga: 5
Istider kommunen Bilaga: 6
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 7

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:

Ort/datum:

Hyresvdrdens namn:

Hyresgastens namn:

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[ ] Firmatecknare
[ ] Ombudenligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[ ] Firmatecknare
[ ] Ombudenligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL

FOR LOKAL Bilaga nr: 2

Sid 1 (2)

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2 Valdemarsvik 4:4

Hyresvard

Personnr/orgnr:

212000-0431

Namn:
Valdemarsviks kommun

Hyresgast

Namn: Personnr/orgnr:

Klausul

100 %

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 1 ska

eller kronor utgora bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarnai konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

- For hyresavtal som borjar [6panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

- For hyresavtalet som borjar [6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal,

2021 -

namligen indextalet for oktober manad ar

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad hastigit i forhéllande till bastalet, skatillagg utgéd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai férhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen berdknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.
Utgédende hyra ska dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvard: Hyresgést:

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Hyresvérdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.




— INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka 6vriga férpliktelser som &vilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestdammelserna pasidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s snart arets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berdkning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar 2001 &r 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden ar positiv och uppgar 9, 4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Idgre dn aret innan t ex 262,0 (oktoberindex 8r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr haderesulterat i ett hyrestilldgg pé 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit I&gre dn bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



~~

TILLAGG sida(2)

FASTIGHETSAGARNA Sarskilda bestdmmelser Bilaganr: 3

Undertecknade har denna dag tréaffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2 Valdemarsvik 4:4
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Valdemarsviks kommun 212000-0431
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg Avtalstid:
Avtalet borjar gélla frdn och med 2022-___ - till och med den dag tilltrade sker enligt

Fastighetsoverlatelseavtalet upphdr att galla.

Hyra:
Hyran betalas utan anfordran i férskott arsvis senast sista vardagen fore varje ny kontraktsperiod.

Lokalens storlek:
Lokalen &ar ca 2750 + 80 kvm och innefattar Ishall, tillhérande omkladningsrum, sliprum, allménna ytor samt
tillhérande komplementbyggnad norr om ishall.

Hyresvarden ska tillse och bekosta att ishallen ar i full drift senast hyrestidens start, dock senast 2022-12-31
inkluderande att det per den dagen &r en komplett spolad is i hallen som &r i skick for att bedriva tréning och
matchspel pa.

Efter den hyrestidens startdatum, dock senast 2022-12-31 6vergar samtlig drift, underhall, felavhjalpande
underhdll, spolning och isarbete av isbanan och alla 6vriga lokaler till hyresgésten under hela avtalstiden.
Detta innefattar &ven stadning av omkladningsrum, hygienrum samt évriga ytor i ishallen.

Hyresgasten tillats fran hyrestidens start, dock senast 2022-12-31 anvénda och nyttjia Kommunens ismaskin
utan kostnad under hyrestiden fér detta avtal. Hyresgasten bekostar under avtalstiden samtliga kostnader for
drift, underhall samt I6pande kostnader for slitagedelar och férbrukningsvaror som kan uppsta under drift av
ismaskinen. Ismaskinen ska kdéras och hanteras varsamt och med kompetenta foérare. Fullt &gande av
ismaskinen gar éver till hyresgasten utan kostnad da fastighetsdverlatelseavtalet trader i laga kraft.

Hyresgéasten ska under varen 2022 utféra och tillsvidare bekosta utférande av fungerande och driftsatta
varmeslingor under isen for att undvika att tjale uppstar i marken under isen.

Eventuella 6nskemal om investeringar skall ske skriftligt till kommunens kontaktombud. Godk&nnande fran
hyresvéarden av investering galler endast om detta skett skriftligt. Investeringen avseende varmeslingor enligt
ovan ar dock genom ingdendet av detta avtal godkand av hyresvarden.

Hyresgéasten har en option att férlanga hyrestiden med den tid som aterstar for att eventuella villkor i
fastighetsOverlatelseavtalet ska trada i kraft.

Underhall:
Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt inre och yttre -underhdll av lokalen/fastigheten och av
hyresgésten séarskild fér verksamheten tillhandahéllen inredning.

Skétsel, drift och &ndringsarbeten:
Om inte annat dverenskommits ska hyresgéasten i forekommande fall ombesorja skétsel, drift och underhall
av samtliga utrymmen i och pa fastigheten, inklusive hyresvardens ytor.

Hyresgastens ansvar for drift, underhall och reparation/utbyte av isaggregat i anslutande
komplementbyggnad.

Hyresgéasten ansvarar fér underhall av allmanna och gemensamma utrymmen.
Isarbeten som spolning av isen, kantfrasning, etc. utférs och bekostas av hyresgésten.

For skador uppkomna under nyttjandetiden (1 sep - 31 mars inom klockslagen i 6verenskommet schema)
bekostar hyresvéarden reparation samt utbyte.

Brandskydd:

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning héalla
utrustning for slackning av brand och fér livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag foéreskriver att
agare och nyttjanderéattshavare i Ovrigt ska vidta de atgarder som behdvs for att forebygga brand och for att
hindra eller begransa skador till féljd av brand, i detta avtal och tillhérande bilagor ar hyresgésten nyttjare
och ansvarig fér brandskydd.

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.
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TILLAGG Sid2(2)
3

FASTIGHETSAGARNA Sarskilda bestdammelser Bilaga nr:

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Hyresgéasten ska utrusta lokalen med |as- och stéldskydds-anordningar och sakerstélla att Hyresvarden
tillhandahalls nycklar/passerkort/larmkoder som méjliggdr access och nyttjande av lokalen.

Internetanslutning:
Hyresgésten ska tillse att internet via fiber finns framdraget till lokalen. Hyresgasten ska teckna eget
abonnemang for internetanslutningen.

Ovrigt

Hyresgéasten ska tillse att den internetanslutning via fiber som finns i lokalen uppratthalls och underhdlls pa
ett s&dant sétt att det vid var tid finns en fullgod internetanslutning och fullgott tradidst natverk i hela lokalen.
Kostnad for internetanslutningen &r justerad i hyran.

Hyresgéasten ar skyldig att dels tillhandahélla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall
ar hyresvard skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka
till den ytterligare kallsortering som hyresgasten kan komma att besluta.

Inventarier Ishallen

P4 tilltradesdagen Overlater Hyresvarden under hyrestiden till Hyresgasten nedan uppraknad lista av
utrustning som sarskilt tillndr ishallsverksamheten. Hyresgasten atar sig att val varda for
ishallsverksamheten sérskild utrustning enligt nedan lista. Vid fall av skada eller bortfall skall hyresgésten
reparera alternativt ersatta utrustningen.

1. Allt material som ar fastmonterat material i och runt isrinken samt tillhérande laktarbankar.

2. Ismaskin med tillhérande utrustning (Ismaskin: Zamboni rolba 552, begagnad, men alla slitdelar och batteri
nytt)

3. Specialutrustning tillhérig Anlaggningen s& som isfras (batteridriven) och gummimatta.

4. Las med tillhérande nycklar till samtliga lasbara dérrar och grindar i Anldggningen.

5. Inredning i omkladningsrum: vaggfasta béankar

6. Inredning café: stolar, matbord, mikrovagsugn, kaffemaskin, kyl och frys, diskmaskin. (exklusive tv-
skarm).

7. Inredning kontor: stolar, bord,

8. All 6vrig 16s egendom inom Anléggningen och Fastigheten som pé Tilltradesdagen gér fran Saljarens hand
till Képarens hand.

*Med reservation for inventarier tillhérig Valdemarsviks IF och s&dan utrustning som kommunen ej avser ska
ingé i kopet.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:

Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ JFirmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ JFirmatecknare
[ Jombud enligt [ Jombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.
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BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)

.. FOR LOKALHYRESAVTAL Bil . 4

FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

2 Valdemarsvik 4:4
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:

Valdemarsviks kommun 212000-0431
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Klausul Om dennaklausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderéttshavare i skalig omfattning hélla utrustning fér slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavarei 6vrigt ska vidta de &tgarder som
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begréansa skador till féljd av brand.

Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.

|:| Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att

e S Bilaga:
ordnabrandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgésten ansvarar for underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och &tkomligt fér denne, sdsom exempelvis
noédutgéngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgéasten svarar ocksa for sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar darutover sddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvandning.

Hyresgéasten ska utan dréjsmal anmala brister som denne upptécker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allméannarad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgésten forbinder sig att se till

att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppnaoch inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. forbyggnad eller uppstallning av féremal,

att branddorrar halls stangda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i handelse av brand eller brandévning.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [ ]Ombudenligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 dven i samrad
med SABO. Eftertryck forbjuds.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: >
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2 Valdemarsvik 4:4
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Valdemarsviks kommun 212000-0431
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:

Information om
behandling av
personuppgifter

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt sétt och i enlighet med géllande lag. | det har dokumentet ger vi nédrmare
information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgasten och dennes kontaktperson att 1asaigenom dokumentet noggrant.

Hyresgésten ansvarar for att se till att dennainformation lamnas till kontaktpersoner, representanter eller andraindivider vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhéllandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ér personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller for vér rékning. Det innebaér att vi ansvarar for de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, ar du valkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen for ett hyresférhallande &r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgéaster (som ar enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sadana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhamtar vi dven en kreditupplysning for att sakerstélla att det finns
ekonomiska férutsattningar att erldgga hyra for lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlasi syfte att:

* Fullgora och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyresférhandlingar.

* Utforalopande forvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststélla eller styrka eventuellaréattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sakerstalla att lokalen
anvandsi enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgéng till.

* Skickainformation och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgasten kan ha nytta avi samband
med hyresférhallandet t.ex. forsakringsbolag.

* Tafram statistik, géra kundundersokningar och f6lja upp internarutiner och policys.

Nar raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson salange denne ar registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anmaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon atgard, kommer sadana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma galler uppgifter om otillaten andrahandsuthyrning eller 6verlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utdver innevarande &r) da detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nar de inte langre &r
relevanta/korrekta, vilket innebér att de som regel bevarasunder den tid som hyresfoérhallandet bestar.

Nar hyresférhallandet upphor raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns ngra kvarstaende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kravs for att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsagning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphort.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 5
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2 Valdemarsvik 4:4

Information om
behandling av
personuppgifter

Laglig grund for behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.
For det fall hyresgésten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stod av ett beréttigat intresse om hyresgésten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi ett
berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring samt
tillhandahalla tjanster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen for hyresférhallandet, kan vi komma att |amna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjanster eller férvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjanster som hyresgéasten kan ha nytta avi samband med
hyresférhallandet (t.ex. forsékringsbolag). Om uppgifterna 6verforstill ett land utanfor EU/EES, sakerstaller vi att sadan 6verforing ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellklausuler fér datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga pa EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra 6vertradelser av hyresavtalet eller tillampliga bestammelser kan vi
komma att |1amna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi lamnar dven ut personuppgifter om det foljer av lag eller myndighetsbeslut.

Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en rétt att fa bekraftelse pa och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

* Ratt till radering, d.v.s. en rétt att fa uppgifter borttagna.

* Ratt till begrénsad behandling, d.v.s. en ratt att kréva att var behandling begransas.

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en rétt att begara att uppgifter flyttas fran osstill ett annat bolag.

* Ratt att invanda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifternaenligt lag.

Vissa av rattigheterna galler enbart i vissa situationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva nagon av réttigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgéar pa var webbplats och ovan.

Ovrigt

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.



Valdemarsvik

Isschema

Vecka:

XX

2x/2y

Mandag

Tisdag

Onsdag

Torsdag

Fredag

Lordag

Sondag

08:00-08:30

08:30-09:00

09:00-09:30

Skola/Férskola

Skola/Férskola

Skola/Férskola

Skola/Férskola

Skola/Férskola

09:30-10:00

10:00-10:30

10:30-11:00

11:00-11:30

11:30-12:00

12:00-12:30

12:30-13:00

13:00-13:30

13:30-14:00

14:00-14:30

14:30-15:00

15:00-15:30

15:30-16:00

Allmanhetens

Allmanhetens

16:00-16:30

akning

akning

16:30-17:00

17:00-17:30

17:30-18:00

18:00-18:30

18:30-19:00

19:00-19:30

19:30-20:00

20:00-20:30

20:30-21:00

21:00-21:30




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Bilaga nr:

Sid 1 (2)

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2 Valdemarsvik 4:4
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Valdemarsviks kommun 212000-0431
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dvandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara 70  procent.
Enligt deregler som gaéller vid avtalets tecknande utgor erséttningen vid hyrestidens
borjan kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pélokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphorasa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingédr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andraklausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan varahégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara of6réandrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck foérbjuds.




— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL ;

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgad med belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvéarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som férhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhéllandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfréga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéandas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara oférandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berédknas och eventuella
foérandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har berédknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den underrdttelse om beslut om allméan
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berakna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, andrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betalatillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berédknats.



OBS! LASINFORMATIONEN PA SIDAN 2 INNAN DU FYLLER | BLANKETTEN Sid 1 (2)
~~ 2
ASTIGMETeAGARNA OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE . )
FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL
ANSOKAN TILL HYRESNAMND
Hyresvard/Uthyrare TEXTA Hyresgast(-er) TEXTA
Namn: Namn:
Valdemarsviks kommun
Gatuadress: Gatuadress:
Postnr: Ort: Postnr: Ort:
Telefon dagtid: Telefon mobil: Telefon dagtid: Telefon mobil:
Lokalens adress |Gata: Ort: Fastighetsbeteckning:

Norrgatan 42

Valdemarsvik 4:4

Hyresavtalet
(kopia pa
hyresavtalet bor
gesin)

Dag da hyresavtalet undertecknades:

Tilltradesdag (dag dé hyresférhallandet bérjar/bérjade):

Overenskom-
melsens inne-
hall

Vi kommer hdrmed Gverens om att hyresratten till lokalen (-erna) inte skall vara underkastad
bestammelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken, om uppsagning av avtalet sker pa grund av

D attlokalenliggeri ett hus somskall rivas eller underga stérre ombyggnad

D annan orsak (utom néar hyresnamndens godkannande inte behovs, se sid. 2)

Giltighetstid: Denna 6verenskommelse galler endast i fem ar fran tilltradesdagen, dvs. om hyresavtalet upph6r inom fem ar fran den dag da
hyresférhallandet inleds.

Av denna 6verenskommelse foljer bl.a. att hyresgésten vid avflyttning frén lokalen efter sddan uppsagning inte har ratt till ekonomisk
ersdttning eller ersattningslokal samt inte heller ratt till uppskov med avflyttningen.

Ansdkan

Vi ansoker hdrmed om att hyresnamnden godkanner var 6verenskommelse.

Datum:

Uthyrare (namnteckning):

Datum:

Hyresgést(er) (namnteckning):

Hyresnamndens beslut:

Observera att hyresnamndens godkénnande inte
innebér att namnden har godkant villkoren i
hyresavtalet.

Hyresnamndernas formular for lokal HN-3 (nya regler fr.o.m. den 1 januari 2006).




Sid2(2)
~

FASTIGHETSAGARNA

INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

(nyaregler fr.o.m. den 1 januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebér det?

En lokalhyresgast har i regel indirekt besittningsskydd enligt bestammelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken,
om inte hyresférhallandet upphorinnan det har varat langre &n nio méanader i f6ljd. Dettainnebér att
hyresgasten i vissa fall kan fa ersattning av hyresvarden for ekonomisk férlust som han férorsakas pa grund
av att hyresférhallandet upph6r. Om hyresavtalet skall upphéra pa grund av att huset skall rivas eller byggas
om kan hyresvérden, istéllet for ekonomisk erséttning, anvisa hyresgasten en annan godtagbar lokal
(ersattningslokal). | besittningsskyddet ligger ocksa att hyresgasten har rétt till skaligt uppskov med
avflyttning.

2. Besittningsskyddet kan avtalas bort i vissa fall.

Om hyresvérden och hyresgésten i en sarskilt upprattad handling har kommit 6verens om att hyresgasten
skall avsta fran sitt besittningsskydd géller 6verenskommelsen. Har 6verenskommelsen traffatsinnan
hyresférhallandet har varat langre &n nio manader i f6ljd, galler den i regel endast om den har godkants av
hyresnamnden.

Sistnédmnda 6verenskommelse galler dock utan némndens godkénnande om den har en giltighetstid pa
hogst fem ar fran det att hyresforhallandet inleds och avser avstaende antingen p.g.a. att hyresvarden skall
bedriva egen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplételse &ven p.g.a. att hyresavtalet mellan
fastighetsagaren och dennes hyresgast skall upphoéra.

3. Varfinns blanketter och mer information?

Du kan hamta blanketter hos hyresndmnden eller pa hyresndmndernas webbplats www.hyresnamnden.se.
Dar finns ocksa mer information om hyresrattsligafrégor. Hyresnamnderna har dven telefonupplysning
vissa tider.
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FASTIGHETSAGARNA

OBS! LASINFORMATIONEN PA SIDAN 2 INNAN DU FYLLER | BLANKETTEN Sid 1 (2)

OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE Nr: 2
FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

(Blanketten motsvarar formuléar 4-5enligt forordningen SFS 2005:1148)

Hyresvard/Uthyrare TEXTA Hyresgast(-er) TEXTA
Namn: Namn:

Valdemarsviks kommun

Gatuadress: Gatuadress:

Postnr: Ort: Postnr: Ort:

Telefon dagtid: Telefon mobil: Telefon dagtid: Telefon mobil:

Lokalens adress |Gata: Postnr: Ort:

Norrgatan 42

Hyresavtalet

Dag da hyresavtalet ingicks:

Tilltradesdag (dag d& hyresforhéllandet inleddes):

Overenskom-
melsens inne-
hall

Vi kommer harmed 6verens om att bestammelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken inte géller om uthyraren séger upp hyresavtalet

pagrund av att

D uthyraren skall bedriva egen verksamhet i lokalen.

Overenskommelsen innebar bl.a. att hyresgésten vid avflyttning fran lokalen efter en sddan uppségning inte har rétt till ekonomisk
ersdttning eller ersattningslokal eller ratt till uppskov med avflyttning.

D hyresforhallandet mellan fastighetsagaren och dennes hyresgast (uthyraren) skall upphéra.

Overenskommelsen innebar bl.a. att andrahandshyresgésten vid avflyttning fran lokalen efter sddan uppségning inte har rétt till
ekonomisk erséttning eller ersattninglokal eller ratt till uppskov med avflyttning.

Giltighetstid: Denna 6verenskommelse galler endast i fem ar fran tilltradesdagen, dvs. om hyresavtalet upph6r inom fem ar fran den dag da

hyresférhallandet inleds (SFS 2005:947).

Datum:

Hyresvardens/Uthyrarens underskrift:

Datum:

Hyresgéstens underskrift:

OBS! Denna 6verenskommelse galler utan hyresnamndens godkdnnande och ska saledes inte sandasin till hyresnamnden.

Hyresnamndernas formular for lokal (HN-5).



Sid2(2)
~

FASTIGHETSAGARNA

INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

(nyaregler fr.o.m. den 1 januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebér det?

En lokalhyresgast har i regel indirekt besittningsskydd enligt bestammelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken,
om inte hyresférhallandet upphorinnan det har varat langre &n nio méanader i f6ljd. Dettainnebér att
hyresgasten i vissa fall kan fa ersattning av hyresvarden for ekonomisk férlust som han férorsakas pa grund
av att hyresférhallandet upph6r. Om hyresavtalet skall upphéra pa grund av att huset skall rivas eller byggas
om kan hyresvérden, istéllet for ekonomisk erséttning, anvisa hyresgasten en annan godtagbar lokal
(ersattningslokal). | besittningsskyddet ligger ocksa att hyresgasten har rétt till skaligt uppskov med
avflyttningen.

2. Besittningsskyddet kan avtalas bort i vissa fall.

Om hyresvérden och hyresgésten i en sarskilt upprattad handling har kommit 6verens om att hyresgasten
skall avsta fran sitt besittningsskydd géller 6verenskommelsen. Har 6verenskommelsen traffatsinnan
hyresférhallandet har varat langre &n nio manader i f6ljd, galler den i regel endast om den har godkants av
hyresnamnden.

Sistnédmnda 6verenskommelse géaller dock utan némndens godkénnande om den har en giltighetstid pa
hogst fem ar fran det att hyresforhallandet inleds och avser avstaende antingen p.g.a. att hyresvarden skall
bedriva egen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplételse &ven p.g.a. att hyresavtalet mellan
fastighetsagaren och dennes hyresgast skall upphora

3. Varfinns blanketter och mer information?

Du kan hamta blanketter hos hyresndmnden eller pa hyresndmndernas webbplats www.hyresnamnden.se.
Dar finns ocksa mer information om hyresrattsligafrégor. Hyresnamnderna har dven telefonupplysning
vissa tider.




~~

FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT

Sid1(4)

FOR LOKAL Nr: 3
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
1. Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Valdemarsviks kommun 212000-0431

Aviseringsadress:

3. Lokalens adress
m.m

Kommun:

Valdemarsvik

Fastighetsbeteckning:
Valdemarsvik 4:4

Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Norrgatan 42 BV

4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till

anvandning Ishall med tlihérande sidoverksamhet
[ ] Anvandningsandamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:

5. Hyrestid

Fran och med den:

Se Bilaga 3

Till och med den:

Se Bilaga 3

6. Uppsagningstid/
Forlangningstid

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9

ar X

| annat fall & kontraktet fér varje géng férlangt med [

manader

manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

60

7. Lokalens skick

Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i

Bil :
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar 'aga
av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
Ishall 2750

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran

respektive hyresvarden rétt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
[ ] Tillfart forbil fori- [ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sérskilt tillhandahéller for

verksamheten.

[ ] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdaggar och tak, delsavinredning som hyresvarden

eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

[ ] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga.

Bilaga:

Om hyresgasten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har

hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhéll av allménna och gemensamma utrymmen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga

Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

Hyresvarden [ ] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de

stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden véljer.

[ ] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.

Sign

Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 3

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgédsten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderligatillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13- Hyra Kronor XXXXXXX per ar exklusive nedan markerade tillagg
14. Index Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
15. Fastighetsskatt |[ ] Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 7

16.
Driftskostnader

Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

El VA Varme Varmvatten Kyla Ventilation
Betalning:
El [ ] Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
VA [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Vérme [ ] Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingdri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9ge
Kyla [ ] Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingdri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. )
; Bilaga:
driftskostnadsklausul.

17. Médtare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av
hyresvarden [ ] hyresgasten

18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten

hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

[ ] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden for borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

[ ] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:

19. Snordjning och
sandning

ingari hyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten [ ] annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

20. Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforandeeller h6jning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsétgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

30

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallandeftill dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erlaggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanst&ende regler om hyrans betalning.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




~~

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 3

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgéastens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens Ffa‘stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes férlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22.Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning kalendermanadsbérjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pé Se avi Se avi

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden |3ter utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[ ] Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r Gverens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

Bil :
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 'aga

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 4

30.
Myndighetskrav
m.m.

Hyresvarden
[ ] Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgéasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge

hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyrariktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar uppréattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:
Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillforas lokalen.
deklaration
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. Sign Sign




V
FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Sid 4 (4)

Nr: 3

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

32. Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den

lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ ] borgen stalld av

[ ] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sékerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[ ] Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga.

Bilaga:

34. Yttre dverkan

Hyresvarden

ska svarafor skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

[ ] Hyresgasten

35. Lasanordningar

Hyresvarden

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

[ ] Hyresgasten

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

38. Hantering av Information till hyresgéast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 5

personuppgifter

39. Sfirskilda Ritning Bilaga: 1

bestammelser
Indexklausul Bilaga: 2
Séarskilda bestammelser Bilaga: 3
Branskyddsklausul Bilaga: 4
Personuppgiftsklausul Bilaga: 5
Istider kommunen Bilaga: 6
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 7

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:

Ort/datum:

Hyresvdrdens namn:

Hyresgastens namn:

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[ ] Firmatecknare
[ ] Ombudenligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[ ] Firmatecknare
[ ] Ombudenligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL

Bilaga nr:

FOR LOKAL 2

Sid 1 (2)

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
3 Valdemarsvik 4:4

Hyresvard

Namn: Personnr/orgnr:

Hyresgast

Personnr/orgnr:

212000-0431

Namn:
Valdemarsviks kommun

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor ~ XXXXXXX  ska 100 o

eller kronor utgora bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarnai konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

- For hyresavtal som borjar [6panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

- For hyresavtalet som borjar [6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal,

2021 -

namligen indextalet for oktober manad ar

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad hastigit i forhéllande till bastalet, skatillagg utgéd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai férhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen berdknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.
Utgédende hyra ska dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvard: Hyresgést:

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Hyresvérdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och

2011. Eftertryck for

bjuds.




— INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka 6vriga férpliktelser som &vilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestdammelserna pasidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s snart arets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berdkning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar 2001 &r 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden ar positiv och uppgar 9, 4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Idgre dn aret innan t ex 262,0 (oktoberindex 8r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr haderesulterat i ett hyrestilldgg pé 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit I&gre dn bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



V
FASTIGHETSAGARNA

TILLAGG

Sarskilda bestammelser

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Bilaga nr:

Sid1(3)

3

Valdemarsviks kommun

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

3 Valdemarsvik 4:4
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:

212000-0431

Namn:

Personnr/Orgnr:

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.
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TILLAGG sid2(3)

FASTIGHETSAGARNA Sarskilda bestdmmelser Bilaganr: 3

Undertecknade har denna dag tréaffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Tillagg

Avtalstid:

Fran och med den dag tillirade sker enligt Markoverlatelseavtalet (nedan Tilltradesdagen).

Till och med den dag som infaller tio (10) ar efter Tilltradesdagen. Skriftligt tillagg ska uppféras med exakt
tilltradesdag och datum da avtalstiden om 10 ar har I6pt.

Lokalens storlek:
Lokalen &r ca 2750 kvm och innefattar Ishall, tillhérande omkl&adningsrum, sliprum och allménna ytor.

Schemalaggning av nyttjande av lokalen for flera hyresgaster:

Under avtalstiden har hyresgésten enligt detta avtal ratt att nyttja ishallen under perioden mellan den 1
september och den 31 mars varje ar. Nyttjandet av isen i lokalen far ske under de timmar per vecka som i
samrad mellan hyresvéarden och hyresgast 6verenskommits och som férdelar sig pa ett satt som motsvarar
den veckoplan som bifogas som bilaga 6 (uppgar till 17 timmar i veckan). Hyresgésten har dock egna
nycklar till lokalen och har séledes tillgang till lokalen &ven under den tid som isen inte far nyttjas. Under den
tid som isen inte far nyttjas far hyresgasten nyttja sliprum samt alla ytor inom lokalen férutom isen.
Hyresgéasten &r medveten om och accepterar att veckoplaneringen i bilaga 6 endast ar ett exempel pa en
normal vecka varfér den kommer att behéva revideras I6pande utifran hyresgastens behov och
hyresvardens 6vriga verksamhet. Andringar i veckoplanen ska meddelas hyresgasten senast under fredag
nio (9) dagar innan schemat blir aktuellt.

Kostnad for avfall:
Hyresvarden bekostar borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i
lokalen och ingér i hyran.

Underhall:
Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt inre och yttre -underhall av lokalen/fastigheten och av
hyresvéarden sarskild for verksamheten tillhandahallen inredning.

Skoétsel, drift och andringsarbeten:
Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i férekommande fall ombesorja skétsel, drift och underhall
av samtliga utrymmen i och pé fastigheten, inklusive hyresgéstens férhyrda lokal.

Isarbeten som spolning av isen, kantfrasning, etc. utférs och bekostas av hyresvéarden.

For skador uppkomna under nyttjandetiden (1 sep - 31 mars inom klockslagen i éverenskommet schema)
bekostar hyresgéasten reparation samt utbyte.

Lasanordningar:
Hyresvarden ska utrusta lokalen med las- och stéldskydds-anordningar och sékerstélla at Hyresgasten
tillhandahalls nycklar/passerkort/larmkoder som méjliggdr access och nyttjande av lokalen.

Internetanslutning:

Hyresvarden ska tillse att den internetanslutning via fiber som finns i lokalen uppratthélls och underhalls pa
ett sddant satt att det vid var tid finns en fullgod internetanslutning och fullgott tradlést natverk i hela lokalen.
Kostnad for internetanslutningen ingar i hyran. Den tekniska I18sning som finns dar idag kommer monteras
ner av kom