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Tianstestalle/Handlaggare Mottagare

Kommunledning Kommunstyrelsen
Karl Ohlander

Kommundirektor

Tel: 0123-19100

E-post: karl.ohlander@valdemarsvik.se

Forsaljning av ishallen
Forslag till beslut i kommunfullmaktige

1. Kommunfullmaktige godkanner forslag till kbpeavtal, hyresavtal och
interimshyresavtal gallande ishallen i Valdemarsvik.

2. Kommunfullmaktige uppdrar till kommunstyrelsens ordférande att
underteckna avtalen

Forslag till beslut i kommunstyrelsen

3. Under forutsattning att kommunfullmaktige beslutar i enlighet med punkt
1 godkanner kommunstyrelsen forslag till arrendeavtal for parkeringsytan
framfér ishallen.

4. Kommunstyrelsen uppdrar till kommundirektoren att underteckna
arrendeavtalet.

Sammanfattning

Under flera ar har fragan gallande kostnader for drift och underhall av
Ishallen i Valdemarsvik diskuterats. Efter utredning och beslut i
kommunstyrelsen under 2019 och 2020 har forslag till kdpeavtal och
hyresavtal utarbetats med en kopare.

Forslaget innebar en forsaljning av ishallen fér 5 mnkr. For att mota det
investeringsbehov som finns i ishallen innehaller avtalet en mdjlighet till
avrakning av gjorda investeringar mot kdpebeloppet ned till sammanlagt 1 kr.
Efter det att villkoren i kdpeavtalet uppfylits och att tilltrade skett i enlighet
med avtalet borjar ett hyresavtal mellan koparen och kommunen att galla.
Hyresavtalet omfattar 15 ar. Hyresbeloppet ar 750 tkr/ar.

For att underlatta den kommande fastighetsbildningen och undvika en
detaljplaneprocess foreslar forvaltningen att det tecknas ett arrendeavtal
mellan kommunen och kdparen. Képaren arrenderar da parkeringsplatsen
framfor ishallen som i detaljplanen anges som allman platsmark. | och med
att kommunen star kvar som fastighetsagare av denna behdver detaljplanen
inte forandras.

Arendebeskrivning
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Bakgrund

Under flera ar har fragan gallande kostnader for drift och underhall av
Ishallen i Valdemarsvik diskuterats. Efter beslut i kommunstyrelsen i oktober
2019 inleddes darfor ett utredningsarbete gallande framtida drift och dgande.
Syftet var att optimera hallens anvandning och reducera kostnader genom
utomkommunal regi. Utredningen presenterades pa kommunstyrelsens
sammantrade i december 2019 och beslut fattades da om att inleda ett
forsaljningsférfarande och maklare anlitades.

Maklaruppdraget slutade med att en anbudsgivare, Richard Lundqvist,
genom bolag, stod kvar som intressent. Samtidigt hélls under varen 2020 ett
antal méten med Wif, for att i mojligaste man tillgodose klubbens intresse av
att fortsatta nyttja hallen i den nye agares reqgi.

En utredning av planmassiga forutsattningar gjordes parallellt. Detaljplan
Over omradet dar ishallen ligger anger industri och park, men bygglov for
hallen ar givet. En forsaljning kraver avstyckning och infor det aven en
detaljplaneandring. Forsaljningen bedémdes behdva darfor goras i tva steg: i
forsta steget skrivs kopekontrakt, parallellt med detta handlaggs
detaljplaneprocess och avstyckning. | andra steget, nar dessa processer ar
slutférda, sker formell aganderattsdvergang.

Den 17 augusti 2020 fattade kommunstyrelsen beslut om att godkénna en
avsiktsforklaring dar det angavs att parterna under hésten 2020 skulle inga
ett avtal om Gverlatelse av Ishallen. | avsiktsforklaringen framgick det ocksa
att det i samband med kdpeavtalet skulle tecknas ett langsiktigt
hyreskontrakt om 15 ar med kommunen som hyresgast och kdparen som
hyresvard.

Forslag till beslut om képeavtal och hyresavtal forelag for beslut i oktober
2020, men aterremitterades for vidare utredning och dialog med kdparen.

Vidare utredning och dialog

Ett inledande mote for vidare dialog skedde mellan képaren och
kommundirektéren under december 2020. Motet syftade till att stdmma av
kdparens vilja att fullflja kdpet och aven for att stdmma av olika vagar
framat. Det 6verenskoms da att kdparen skulle aterkomma i januari 2021
med forslag pa hur kdpet kunde tas vidare.

Under januari klargjordes fran kommunens sida att férsaljning av ishallen var
den vag som stammer 6verens med tidigare fattade beslut. Képaren begarde
da att fa tid att utreda férutsattningarna for detta och darefter vidtog en
period av kommunicering av faktaunderlag rérande kostnader for drift och
underhall och andra férutsattningar for att driva ishallen i extern regi.

Under bdrjan av april 2021 aterkom képaren med férslag pa nytt upplagg
rérande kdpeavtal och hyresavtal. Detta upplagg ar sedan det som legat till
grund fér nuvarande forslag.
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Kommunens kostnader fér drift och &gande
Kostnaderna har varierat fran ar till ar och goér att en sammanstallining av
kostnader behdver ses 6ver en langre tid.

For att gora en beddmning av kostnaderna for kommunen har darfor en
uppskattning gjorts utifran de kostnader kommunen haft 2017 — 2020. 2020
har en lagre kostnadsvolym som till stor del beror pa sarskilda férutsattningar
detta ar och efterslapning av kostnader och intakter. For att na en
snittkostnad for jamforelse bor darfér 2020 raknas bort nar arlig snittkostnad

beraknas.

tkr 2017 2018 2019 2020
Kostnad 1926,2 1937,1 1938,4 1573,8
Intakt - 337 1 - 336,2 - 233,7 - 260
Nettokostnad 1 589,1 1 600,9 1704,7 1313,8
Investeringsbehov

Det kylaggregat som finns vid sidan av ishallen ar i behov av renovering eller
utbyte. Képaren har i samband med sin undersokning infor det senaste
forslaget inhamtat kostnadsuppskattningar for renovering eller nyinvestering.
Forvaltningen bedomer att dessa uppskattningar ar relevanta.

Kostnad for renovering av aggregatet uppgar till mellan 2,5 — 3,5 mnkr.

Nyinvestering uppgar till mellan 6 — 7 mnkr. Ingen av dessa uppskattningar
innehaller andra nyinvesteringar. Utdver dessa finns behov av ny avfuktare
inne i ishallen. Kostnad for nyinstallation av avfuktare uppskattas till 800 tkr.

Férvaltningens férslag

Képeavtal (Markéverlatelseavtal)

Forslaget innebar en forsaljning av ishallen fér 5 mnkr. For att mota det
investeringsbehov som finns i ishallen innehaller avtalet en mdjlighet till
avrakning av gjorda investeringar mot kdpebeloppet ned till sammanlagt 1 kr.
Kdpeskillingen ska betalas i sin helhet pa tilltradesdagen genom att kdparen
pa dverlamnar skuldebrev, utstallt pa kommunen. Avtalet innehaller krav pa
byte av kylaggregatet inom 12 — 24 manader.

Avtalet innehaller ett antal villkor:

e Kommunen atar sig att ansdka om fastighetsbildning. Har férbinder
sig kdparen och kommunen gemensamt att verka for att ansdkan
vidmakthalls och att forrattningen fullbordas.

e Kostnader for ansdkan om och fullféljande av ansékan om
fastighetsbildning ska betalas av kommunen.

e Om det sa kravs ar dverlatelsen av markomradet villkorad av att
detaljplanen for markomradet andras sa denna medger en
idrottsanlaggning/ishall. Kommunen ansvarar for att sddan andring av
detaljplanen genomférs snarast mojligt efter avtalsdagen. Képaren
ska svara for kostnaden for andringen av detaljplanen upp till 100 tkr.
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e Om villkoren inte uppfylls inom tva ar fran avtalsdagen eller
fastighetsbildning inte genomférs ska avtalet upphdéra med omedelbar
verkan. Kommunen ska da ersatta koparen for alla kostnader kdparen
haft for genomférande av den tankta affaren.

Avtalet innebar ocksa att kdparen tar 6ver I6s egendom i och kring ishallen i
enlighet med en lista i avtalet.

Under tiden fran avtalsdagen till tilltradesdagen ska kdparen hyra ishallen
och markomradet av kommunen. Sarskilt hyresavtal ska tecknas om detta.

Dessutom innehaller avtalet delar om hur tilltradet ska ga till och i vilket skick
byggnaden och markomradet ska dverlamnas. Kommunen atar sig har att
utféra en del reparationer, atgarder i utemiljon och bortforsling. Dessa
atgarder ska vara fardiga vid tilltradet.

Hyresavtal

Efter det att villkoren i kbpeavtalet uppfyllts och att tilltrade skett i enlighet
med avtalet borjar ett hyresavtal mellan kdparen och kommunen att galla.
Hyresavtalet omfattar 15 ar och om det inte sags upp nio manader efter
hyresperiodens slut forlangs det automatiskt med fem ar. Hyresbeloppet ar
750 tkr/ar. Upprakning sker automatiskt med 2 %/ar.

Utover arshyran tillkommer kostnader féor kommunen rérande:
e Kommunen ska betala ersattning for sin andel fastighetsskatt for den
fastighet dar lokalen ar belagen. Kommunens andel ska anses vara
60 procent.

Kostnader kan ocksa tillkomma fér kommunen om det behéver genomféras
atgarder pa fastigheten pa grund av t ex lagkrav. Kommunen ska da betala
60 procent av den eventuella arliga kostnadsoékningen.

WIF kommer hyra direkt av kdparen. Kommunen har ratt att i andra hand
hyra ut tider i lokalen endast till forskolor, skolor samt nyttja den for
allmanhetens akning.

Avtalet innehaller ocksa skrivningar kring hur kommunen far nyttja ishallen.
Det anges att kommunen kan nyttja hallen under perioden den 1 september
och den 31 mars varje ar. Nyttjandet av isen i lokalen far ske under de
timmar per vecka som beslutas av hyresvarden och som férdelar sig pa ett
satt som motsvarar en veckoplan. Andringar i veckoplanen ska meddelas
hyresgasten senast under veckan fére andringen.

Interimshyresavtal

| avvaktan pa att tilltrade kan ske enligt kopeavtalet foreslas att kbparen ska
hyra ishallen med intilliggande ytor enligt ett interimshyreskontrakt. Den dag
tilltrade sker enligt kopeavtalet eller den dag detta upphor att galla pa grund
av att tilltrade inte gar att genomféra ska interimshyresavtalet upphéra att
galla.
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Avtalet innebar att kdparen hyr ishallen av kommunen for 1 kr/ar fram till
tilltradet. Képaren som hyresgast ska betala kommunens kostnader for el,
uppvarmning, VA etc.

Kommunen ska se till att ishallen ar i full drift senast vid avtalets bérjan
inkluderande att det per den dagen ar en komplett spolad is i hallen som ar i
skick for att bedriva traning och matchspel pa.

Interimshyresavtal i andra hand

Under den tid kdparen hyr ishallen fran kommunen féreslas att det tecknas
ett andrahandskontrakt mellan koparen och kommunen dar kdparen ar
hyresvard. Avtalet bygger pa att kommunen hyr ishallen med liknande villkor
som i det hyresavtal som kommer gaélla efter tilliradet.

Arrendeavtal

For att underlatta den kommande fastighetsbildningen och undvika en
detaljplaneprocess foreslar forvaltningen att det tecknas ett arrendeavtal
mellan kommunen och kdparen. Képaren arrenderar da parkeringsplatsen
framfor ishallen som i detaljplanen anges som allman platsmark. | och med
att kommunen star kvar som fastighetsagare av denna behdver detaljplanen
inte férandras.

| arrendeavtalet anges att marken ska anvandas som parkering. Avtalet
reglerar vidare att arrendatorn svarar for och bekostar drift inklusive skotsel
samt férebyggande och felavhjalpande underhall rérande arrendestallet.
Driften inkluderar aven renhallning pa och invid arrendestallet samt
vaghallning inklusive sndréjning av in- och utfart fram till allman gata.

Kommunen som fastighetsdgare maste ocksa godkanna om arrendatorn vill
gora forandringar pa fastigheten.

Ekonomiska konsekvenser

Overlatelsen av ishallen féreslas ske i tva steg. Forst en period med ett
interimshyresavtal och darefter tilltrade for kdparen och ett hyresavtal mellan
koparen och kommunen. Samlad besparing for kommunen for hela
hyresperioden blir ca 15 mnkr.

tkr Interimsperioden Efter tilltrade

Kommunens kostnad 750 750
Intakter 50 50
Nettokostnad 700 700
Besparing nulage* 900 900

*) JGmfért med avrundad snittnettokostnad 2017 — 2019
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KOPEKONTRAKT AVSEENDE MARK

Mellan Goldcup 27254 AB u.a.t. Ishallen i Valdemarsvik AB, 559308-7041, (K6paren)
och Valdemarsviks kommun, 212000-0431, (Séljaren) har denna dag (Avtalsdagen)

traffats foljande avtal om areal6verlatelse (Avtalet).

Koparen och Saljaren benamns nedan gemensamt for “Parterna”.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

BAKGRUND

Sdljaren dger fastigheten Valdemarsvik 4:4 i Valdemarsviks kommun
(Fastigheten) inom vilken en ishall ar beldgen. Saljaren Onskar o6verlata
omrade av Fastigheten till Képaren for Koparens fortsatta drift av ishallen.
Koparen 6nskar forvarva omradet for fortsatt drift av ishallen.

For Koparens forvarv av del av Fastigheten kravs att detaljplanen for
Fastigheten dndras till att omfatta idrottsanlaggning/ishall.

Parterna ar ense om att Saljaren fran och med Tilltradesdagen enligt punkt 4
ska hyra ishallen pa de villkor som framgar av bilaga 1.3 (Hyreskontraktet).
Dartill ska Waldemarsviks IF fran och med Tilltradesdagen enligt punkt 4 hyra
ishallen enligt separat hyreskontrakt mellan Koparen och Waldemarsviks IF
som bland annat ska |6pa under 15 ar med en hyra om 150 000 kr per ar.

Parterna ar ense om att Képaren fran och med Tilltradesdagen ska arrendera
mark med parkeringsplats pa i anslutning till ishallen pa de villkor som framgar
av bilaga 1.4 (Arrendekontraktet).

Mot ovan angiven bakgrund har Parterna ingatt Avtalet.
OVERLATELSEFORKLARING

Saljaren oOverlater och forsaljer harmed sammanlagt cirka [ ] kvm av
Fastigheten till Koparen pa de villkor som framgar av Avtalet. Den Overlatna
arealen dr markerad med roda begransningslinjer pa bilaga 2. Den 6verlatna
arealen bendamns nedan “Markomradet”.

KOPESKILLINGEN OCH DESS BETALNING

Kopeskillingen for Markomradet uppgar till fem miljoner (5 000 000) kronor
(Kopeskillingen). Kopeskillingen ska betalas i sin helhet pa Tilltradesdagen
genom att Koparen pa Tilltradesdagen overlamnar skuldebrev, utstdllt pa



5.1

5.2

5.3

54

Saljaren, och i 6vrigt pa de villkor som anges i bilaga 3 till Avtalet.
TILLTRADE

Markomradet ska ftilltrddas dagen efter den dag fastighetsbildningen och
detaljplanedandringen enligt punkt 5 vunnit laga kraft (Tilltradesdagen).

VILLKOR FOR AVTALETS BESTAND

Saljaren ska ombesdrja att ansdkan om fastighetsbildning for att bilda en egen
registerfastighet av Markomradet inges till Lantmateriet. Koparen och Saljaren
forbinder sig att gemensamt verka for att Saljarens ansokan vidmakthalls och
att forrattningen fullbordas. Kan fastighetsbildning ske endast om
Lantmateriet kraver att i bilaga 2 angivna granser dndras ska Parterna
acceptera sadana forandringar utan krav pa ersattning.

Kostnader for ansdkan om och fullféljande av ansékan om fastighetsbildning
ska betalas av Saljaren.

Byggnaden och nyttjandet av Markomradet ar i strid med gallande detaljplan
for Markomradet. Overldtelsen av Markomrddet enligt Avtalet &r darfoér
villkorad av att detaljplanen fér Markomradet dndras pd ett sadant satt att
Markomradet och nyttjandet av det ar i enlighet med detaljplan innebarande
bland annat att detaljplanen fér Markomradet ska omfatta
idrottsanlaggning/ishall. Séaljaren ansvarar for att sadan &andring av
detaljplanen genomfors snarast mojligt efter Avtalsdagen. Koparen ska svara
for kostnaden for andringen av detaljplanen upp till en kostnad om
etthundratusen (100 000) kronor. For det fall kostnaden for detaljplanen
Overstiger etthundratusen (100 000) kronor ska Séljaren svara for den
overskjutande kostnaden.

Avtalets bestand ar villkorat av

i) att Séaljarens kommunstyrelse respektive kommunfullmaktige
godkdnner 6verlatelsen enligt Avtalet,

i) att andring av detaljplanen enligt punkt 5.3 genomfdrs och vinner
laga kraft, samt

iii) att fastighetsbildning enligt punkt 5.1 genomférs och vinner laga
kraft.



5.5

Om villkoren i punkt 5.4i) och 5.4ii) inte uppfylls inom tva (2) ar fran
Avtalsdagen eller fastighetsbildning inte genomfors i enlighet med punkt 5.4iii)
ska Avtalet upphtéra med omedelbar verkan varvid Sédljaren ska ersétta
Kbparen for alla kostnader Koparen och dess dgare, Richard Lundqvist, haft for
genomforande av den tankta affiren med Saljaren pa ett sadant satt att
Képaren och Richard Lundqvist forsatts i samma situation som om affaren
aldrig inletts. Dessa kostnader avser bland annat men inte uteslutande dels
kostnader for att kunna ingd Avtalet och de hyreskontrakt som ingds i
samband med att Avtalet ingas, dels kostnader for juridiskt bitrade for
upprattande av samtliga avtal och genomférande av affaren, dels kostnader for
bildande/inforskaffande av Koparen och administration kring bolaget, dels
kostnader for driften, underhall, reparationer, investeringar i och utveckling av
Markomradet och byggnaderna och anlaggningarna inom Markomradet. Nar
Saljaren ersatt Képaren och Richard Lundqvist enligt denna punkt ar Parternas
samtliga mellanhavanden i anledning av Avtalet slutligt reglerade.

LOS EGENDOM

Overlatelsen enligt Avtalet omfattar utdver Markomradet och de byggnader
samt anlaggningar som ar uppforda inom Markomradet dven all den l6sa
egendom som finns i ishallen pd Avtalsdagen och Tilltradesdagen vilket ska
inkludera bland annat foljande.

i) En ismaskin med tillhérande utrustning.

ii) Komplett normal utrustning fér driften av en ishall.

iii) Las- och nyckelsystem med samtliga nycklar som ingar i systemet.

iv) Komplett inredning i omkladningsrum, café och kontor.

V) Komplett uppsattning av redskap och verktyg for skotsel av ishallen.
Vi) Kéldmedium.

vii) All  teknisk utrustning for det tradlésa néatverket och

internetférsorjningen till ishallen.

viii) All 6vrig 16s egendom inom Markomradet och i byggnaderna inom
Markomradet.



7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

TIDEN MELLAN AVTALSDAGEN OCH TILLTRADESDAGEN SAMT EFTER
TILLTRADESDAGEN

Under tiden fran den 9 juli 2021 till Tilltradesdagen ska Koparen hyra ishallen
och Markomradet  enligt  sarskilt mellan Parterna inganget
interimshyreskontrakt enligt bilaga 7.1.

Saljaren ska tillse och bekosta att ishallen ar i full drift senast den 9 juli 2021
inkluderande att det per den dagen ar en komplett spolad is i hallen som ar i
fullgott skick for att bedriva traning och matchspel pa.

Saljaren ska fore Tilltrédesdagen pa ett fackmassigt satt atgarda foljande inom
Markomradet. For det fall Séljaren inte pa Tilltradesdagen atgardat det nedan i
denna punkt och Saljaren inte inom tre (3) manader fran den dag Koparen
skriftligen anmodat Séljaren att vidta rattelse vidtagit rattelse har Koparen ratt
till skalig ersattning for kostnaden for att utféra de atgarder enligt nedan i
denna punkt som Saljaren inte utfort.

i) Det ris, de schaktmassor, de jordhogar, det stalstaket och det 6vriga
avfall som pa Avtalsdagen ar beldget inom Markomradet ska
bortforslas.

ii) Stuproren pa byggnaden inom Markomradet ar pa Avtalsdagen inte
hela samt ansluter de inte till dagvattenavloppet/draneringen pa ett
korrekt satt. Saljaren ska darfor se dver och atgarda stupréren pa ett
sadant satt att de ar hela samt ansluter till dagvattenavloppet pa ett
korrekt satt.

iii) Samtliga skador pa byggnadens grund och kantelement ska lagas.
iv) Manskapsboden som pa Avtalsdagen finns pd Markomradet ska
bortforslas.

Séljaren lamnar sitt godkdnnande ftill att Koparen, genom separat
overenskommelse med hos Séljaren anstalld personal som tidigare arbetat i
ishallen, anlitar hos Séljaren anstalld sddan personal som tidigare arbetat i
ishallen till att, utanfor deras arbetstid hos Saljaren.

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN
Tilltradet ska ske pa Saljarens kontor pa Tilltrddesdagen.

Pa Tilltradesdagen ska Saljaren:



8.3

8.4

vi)
vii)
viii)

ix)

overldamna samtliga handlingar betraffande Markomradet som kan
vara av betydelse for Koparen i egenskap av agare till Markomradet,
sasom ritningar och kartor;

till Koparen overlamna sadana jamkningshandlingar som avses i 8 a
kap 15-17 §§ mervardesskattelagen (1994:200);

avtrada Markomradet och vid tilltradet ha avlagsnat all eventuell
egendom som tillhor Saljaren fran Markomradet och som inte enligt
lag eller Avtalet ingar i kdpet;

tillse att Markomradet pa Tilltrddesdagen inte ar belastat av nagra
inteckningar och att det inte finns nagra pantbrev uttagna pa
Markomradet,

bekrafta att atgarderna i punkt 7.3 ar utforda;

underteckna skuldebrev/laneavtal enligt bilaga 3;
underteckna Hyreskontraktet sdsom hyresgast;

underteckna Arrendekontraktet sdsom fastighetsagare; samt

overlamna av Saljaren undertecknat kdpebrev.

Pa Tilltradesdagen ska Koparen:

i)

i)
i)

erlagga Kopeskillingen genom undertecknande av
skuldebrev/laneavtal enligt bilaga 3; samt

underteckna Hyreskontraktet sdsom hyresvard; samt

underteckna Arrendekontraktet sdsom arrendator.

Om part (den felande parten) inte fullgor sina respektive forpliktelser enligt

punkt 8.2 respektive 8.3 i dess helhet pa Tilltradesdagen och om orsakerna for

det inte dar hanforliga till den andra parten, har den part som inte brustit i

fullgérandet av dess forpliktelser (den havande parten) ratt att, efter eget val,

i)

i)

inom trettio (30) dagar fran Tilltradesdagen hava Avtalet forutsatt att
bristen alltjamt kvarstar, varvid den hdvande parten har ratt ftill
ersattning motsvarande den havande partens faktiska skada, eller

krava fullgorelse av den felande partens utestaende forpliktelser och
innehalla dess forpliktelser till dess den felande parten fullgjort dess
forpliktelser varvid den fullgorelsekravande har ratt till ersattning for
eventuell ytterligare skada som den felande partens drdjsmal



9.1

9.2

9.3

10.

11.

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

foranlett.
KOSTNADER OCH INTAKTER

Saljaren star kostnaderna for samt uppbéar avkastningen fran Markomradet
fram till och med Tilltradesdagen.

Fran och med Tilltradesdagen avilar betalningsskyldigheten for Markomradet
samt tillkommer ratten till avkastningen fran Markomradet Képaren.

Kbparen svarar for att betala stampelskatt, kostnader for eventuellt vardeintyg
och andra lagfartskostnader med anledning av 6verlatelsen enligt Avtalet.

FARAN M M

Skulle Markomradet genom vadahadndelse eller genom vanvard skadas eller
forsamras vasentligt fore Tilltradesdagen dger KOparen ratt att hava Avtalet till
omedelbart upphorande varvid Saljaren inte dger ratt till nagon ersattning for
att Avtalet upphor att galla, dock ska Saljaren ersdtta Koparen for havda
kostnader enligt punkt 5.5.

SALJARENS RATTSLIGA DISPOSITIONER

Saljaren forbinder sig att fran och med Avtalsdagen inte inga avtal med tredje
man roérande Markomradet, utan att dessférinnan ha inhamtat Koparens
skriftliga godkdannande.

GARANTIER

Saljaren lamnar foljande garantier till forman fér Koparen. Garantierna avser
forhallandena per Tilltradesdagen om inte annat sarskilt anges.

Saljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till Markomradet.

Alla foremal som enligt jordabalkens mening kan utgora fastighetstillbehor
eller byggnadstilloehér och som ar beldgna inom Markomradet utgor
fastighetstillbeh6r och omfattas darmed av 6verlatelsen enligt Avtalet.

All egendom som omfattas av Overlatelsen ar, utéver vad Koparen informerats
om, i gott skick, fungerande och val underhallen och det foreligger inga fel pa
Markomradet, byggnaderna och anlaggningarna inom Markomradet eller den
|6sa egendom som Overlats enligt Avtalet.



12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

Alla for Markomradet debiterade och forfallna avgifter och kostnader ar
betalda. Inga VA-anslutningskostnader, fjarrvarmeanslutningskostnader,
fijarrkylanslutningskostnader, elanslutningskostnader, gatukostnader,
plankostnader eller andra liknande kostnader for Markomradet hanforliga till
atgard fore Tilltradesdagen kommer att uppkomma och/eller belasta Képaren.

Markomradet ar fritt fran inteckningar och utgor inte sakerhet for nagon skuld.

Markomradet och darpa beldagna byggnader och anlaggningar ar forsakrade till
fullvarde till och med Tilltradesdagen.

De uppgifter som avser Markomradet enligt bifogat utdrag fran
fastighetsregistret avseende Fastigheten, bilaga 12.8, ar korrekta.

Markomradet belastas inte av inskrivningar, servitut eller nyttjanderatter
utover de som framgar av Avtalet. Ingen tidigare nyttjare av omkladningsrum i
ishallen har ndgon nyttjanderatt till omkladningsrummen samt har tidigare
nyttjares egendom flyttats bort fran Markomradet.

Sdljaren garanterar att den idrottsklubb, Waldemarsviks IF, som nyttjat
omkladningsrummen inom Markomradet fran och med Tilltrddesdagen
kommer att ftillférsakras nyttjanderatt till omkldadningsrum utanfor
Markomradet men i anslutning till ishallen under i vart fall femton (15) ar fran
Tilltradesdagen.

Sadana erforderliga besiktningar och kontroller som &garen till Markomradet
ansvarar for enligt tillamplig lag forordning eller foreskrift samt eventuellt
gallande forsakringsvillkor har genomforts avseende Markomradet med
godkant resultat och att samtliga eventuella anmarkningar har atgardats.

Anvandningen av Markomradet sker i enlighet med gallande detaljplan,
gillande bygglov och andra myndighetsbeslut samt &r samtliga pa
Markomradet utférda arbeten utforda i enlighet med nyss namnda lov.

Inga hyresgastanpassningar, entreprenader eller andra arbeten har bestallts
eller ar pagaende pa Markomradet som inte ar fardigstdllda och, om
tillampligt, godkdanda genom slutbesiktning.

Det foreligger inte nagra foreldgganden fran myndigheter avseende
Markomradet. Det finns inte nagra forpliktelser gentemot kommun eller
annan fastighetsdgare avseende investeringar eller forbattringar pa



12.15

12.16

12.17

12.18

12.19

12.20

12.21

13.

13.1

13.2

Markomradet.

Det foreligger inte nagra domar, beslut eller foreldgganden fran domstol,
skilienamnd eller myndighet som medfor forpliktelse avseende Markomradet.

Markomradet &r inte foremal for expropriation och inga atgarder avseende
expropriation har vidtagits och ar heller inte att vanta.

Markomradet ar fritt fran féroreningar och det foreligger inte nagot behov av
sanering av Markomradet. Det kommer inte att uppsta kostnader fér Kdparen
att genomfoéra utredning och eller efterbehandling av Markomradet eller vidta
andra skyddsatgarder eller saneringsatgarder.

Inom Markomradet finns inte i anlaggning sadana amnen som &r forbjudna
enligt forordningen (2016:1128) om fluorerande véaxthusgaser och
ozonnedbrytande amnen.

Det forekommer inte asbest, radon, PCB eller andra dmnen inom
Markomradet i sadan omfattning att dlagganden kan riktas mot Koparen eller
att extra kostnader uppstar om atgard vidtas inom Markomradet.

Markomradet ar fritt fran arkeologiska fynd och fornlamningar samt foreligger
det inte nagot behov av atgarder inom Markomradet med hansyn ftill

arkeologiska intressen eller fornlamningar.

Den information om Markomradet som Koparen erhallit fran Séaljaren &r
rattvisande, fullstandig och korrekt och Saljaren har inte undanhallit nagon
information som far anses vara av betydelse for en kdpare vid dennes beslut
att genomfora ett forvarv motsvarande forvarvet av Markomradet.

BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE

Vid brist i ndgon av Saljarens garantier i punkt 12 ska Saljaren ersatta Koparen
harfor med ett belopp svarande krona for krona mot den skada Képaren lider
pa grund av bristen med de begransningar som anges i punkt 13.2-13.4.

Om Koparen framstéller ansprak avseende en brist i en garanti som enligt
Saljarens bedomning dr mojlig att avhjalpa, ska Saljaren omgaende ha ratt att
soka avhjalpa bristen. Om avhjadlpande sker inom tre (3) manader fran det att
Koparen patalat bristen ar Koparen inte berattigad till nagon ytterligare
ersattning.



13.3 Koparen ska inte ha ratt till ersattning till den del Koparen erhaller ersattning
for bristen fran tredje man.

13.4 Om Séljaren har ersatt Koparen for en brist och Képaren har ratt till ersattning
fran tredje man, har Saljaren ratt att vederlagsfritt dverta Koparens ratt mot

tredje man.
14. OVERLATELSE

Part har inte ratt att 6verlata Avtalet eller rattigheter hanforliga till Avtalet till
tredje man utan andra partens skriftliga medgivande dartill.

15. TVISTER

Tvist i anledning av Avtalet ska avgdras av allman domstol.

Avtalet ar upprattat i tva (2) likalydande exemplar, varav Parterna tagit varsitt.

Ort och datum Ort och datum

For Goldcup 272584 AB u.a.t. For Valdemarsviks kommun
Ishallen i Valdemarsvik AB

Underskrift Underskrift

Namnfortydligande Namnfortydligande

Ovanstdende saljares namnteckningar bevittnas

Ort och datum Ort och datum

Underskrift Underskrift
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Namnfortydligande Namnfortydligande

Bilaga 3
SKU LDEBREV/LAN EAVTAL

Kredittagare: Goldcup 27254 AB u.d.t. Ishallen i Valdemarsvik AB, 559308-7041
Kreditgivare: Valdemarsviks kommun, 212000-0431

Bakgrund
Kreditgivaren och Kredittagaren har ingatt avtal (Kopekontraktet) avseende overlatelse
av omrade av fastigheten Valdemarsvik 4:4 i Valdemarsviks kommun (Fastigheten).

Inom det omrade som Kredittagaren forvarvat enligt Kopekontraktet ar en ishall



11

beldgen, vilken genom Kopekontraktet forvarvas av Kredittagaren. Parterna ar ense om
att for det fall Kredittagaren inom tjugofyra (24) manader fran ftilltrédesdagen enligt
Kopekontraktet bytt ut kylaggregat for isen i ishallen samt installerat varmeslingor for
uppvarmning av marken under isen i ishallen (nedan gemensamt bendmnda
Investeringarna) motsvarar Investeringarna ett varde som oOverstiger kopeskillingen
enligt Kopekontraktet. Med anledning av det ar parterna ense om att for det fall
Kredittagaren utfort Investeringarna inom tjugofyra (24) manader fran tilltradesdagen
enligt Kbpekontraktet ska vardet av dessa kvittas mot képeskillingen.

Lanevillkor

Till Kreditgivaren betalar undertecknad Kredittagare sammanlagt fem miljoner
(5 000 000) kronor avseende kopeskilling for omrade av fastigheten Valdemarsvik 4:4 i
Valdemarsviks kommun enligt Kopekontraktet.

Kapitalskulden |6per utan ranta.

Kapitalskulden ska aterbetalas senast den dag som infaller tjugofyra (24) manader fran
tilltradesdagen enligt punkt 4 i Kopekontraktet (Forfallodagen). For det fall
Kredittagaren pa Forfallodagen har utfort Investeringarna ska Kredittagarens skuld
enligt detta skuldebrev anses vara aterbetald i sin helhet genom de utforda
Investeringarna varfér nagon ytterligare betalning av kapitalskulden inte ska ske.

Vid dréjsmal med betalning utgar drojsmalsranta enligt rantelagen.

Ort och datum Ort och datum

For Goldcup 272584 AB u.a.t. For Valdemarsviks kommun
Ishallen i Valdemarsvik AB

Underskrift Underskrift

Namnfortydligande Namnfortydligande



Hyreskontrakt

Bilaga 1.3
Sida 1

tor lokal i forsta hand mellan Goldcup 27254 AB
som hyresvird och Valdemarsviks kommun som

hyresgast

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal

Bakgrund

Hyresvard

Hyresgast

Lokalens adress
m.m.

Lokalens
anvandning

Lokalens skick

Hyreskontraktet avser hyra av tider i ishallen f6r Valdemarsviks
kommuns behov att erbjuda forskolor och skolor majlighet att nyttja
ishallen samt allmdnheten mojlighet att nyttja ishallen under
allménhetens akning.

Parterna har tréffat avtal om att hyresvarden ska forvarva ishallen
inklusive intilliggande mark (nedan Markoverlatelseavtalet). I
avvaktan pa att tilltrade kan ske enligt Markoverlatelseavtalet har
parterna enats om att hyresviarden ska hyra ishallen med intilliggande
ytor enligt separat hyreskontrakt (nedan Hyresvardens
hyreskontrakt).

Detta hyreskontrakt ska gélla fran och med den dag tilltrdde sker
enligt Markoverlatelseavtalet varvid Hyresvardens hyreskontrakt
upphor att gélla.

For det fall Markoverlatelseavtalet inte gar att genomféra och
Markoverldtelseavtalet darfor upphor att gélla &r parternas
overenskommelse att Hyresvardens hyreskontrakt ska upphora att
gdlla nar Markoverlatelseavtalet upphor att gilla.

Namn: Org.nr:

Goldcup 27254 AB u.4.t. Ishallen i 559308-7041
Valdemarsvik AB

Namn: Org.nr:

Valdemarsviks kommun 212000-0431

Kommun: Fastighetsbeteckning:

Valdemarsvik Valdemarsvik 4:4

Gatuadress:

Norrgatan 42

Ishall m.m.

Lokalen uppléts i befintligt skick.



Lokalens storlek
och omfattning

Avtalstid

Schemalaggning av
nyttjande

Uppséagningstid och
forlangningstid

Hyra

Indexandring av
hyran

Hyrans betalning

Rénta och
betalnings-
paminnelse

Tillhandahadllande
av och betalning for
el, VA, varme,
varmvatten, kyla
och ventilation

Avfallshantering

Sida 2

Ishall ink] tillhérande omklddningsrum

Fran och med: Till och med:

Den dag tilltrdde sker enligt ~ Den dag som infaller femton (15) ar
Markoverlatelseavtalet (nedan efter Tilltradesdagen.
Tilltradesdagen).

Under avtalstiden har hyresgasten rétt att under perioden nyttja
ishallen under perioden mellan den 1 september och den 31 mars
varje dr. Nyttjandet av isen i lokalen far ske under de timmar per
vecka som beslutas av hyresvarden och som fordelar sig pa ett satt
som motsvarar den veckoplan som bifogas som bilaga 1. Hyresgdsten
har dock egna nycklar till lokalen och har sdledes tillgang till lokalen
dven under den tid som isen inte far nyttjas. Under den tid som isen
inte far nyttjas far hyresgdsten nyttja sliprum samt alla allmédnna och
gemensamma ytor inom lokalen. Hyresgésten dr medveten om och
accepterar att veckoplaneringen i bilaga 1 endast dr ett exempel pa en
normal vecka varfor den kommer att behova revideras l6pande
utifran hyresgdstens behov och hyresvardens 6vriga verksamhet.
Andringar i veckoplanen ska meddelas hyresgésten senast under
veckan fore dndringen.

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen nio (9) ménader fore
den avtalade hyrestidens utgdng.

I annat fall 4r kontraktet for varje gang forlangt med fem (5) ar.

Kronor:

750 000 kronor per ar

Andring av ovan angiven hyra ska ske med tva (2) procents
upprékning per 4r.

Hyran betalas kvartalsvis i forskott den sista vardagen Plus-/bankgiro:
fore varje nytt kvartal genom insittning pa [ ]

Vid forsenad betalning ska hyresgédsten betala dels ranta enligt
rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Hyresvérden tillhandahdller/ombesérijer:

El VA Virme Varmvatten Kyla Ventilation

Ovanstdende ingdr i hyran.

Kostnaden for borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet
som hyresgdsten bedriver i lokalen ingdr i hyran.



Snoérdjning och
sandning

Fastighetsskatt

Of6rutsedda
kostnader

Mervardesskatt
(moms)

Sida 3

Ska bekostas och utforas av hyresvirden, vilket inkluderar dven
snorojning och sandning av den till ishallen horande parkeringen.

Hyresgéasten ska till hyresviarden betala erséttning for sin andel av vid
varje tidpunkt utgdende fastighetsskatt for den fastighet dar lokalen &r
beldgen. Hyresgastens andel ska anses vara sextio (60) procent.

Skulle efter hyreskontraktets tecknande ofoérutsedda
kostnadsokningar uppkomma for lokalen pa grund av:

a. Inforande eller hojning av sdrskild for fastigheten/lokalen
utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun
eller myndighet kan besluta om, eller

b. Generella ombyggnadsatgarder eller liknande pd som inte enbart
avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utfora till foljd av
beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsckning betala
ersdttning till hyresvédrden for den pa hyresgédstens nyttjande av
lokalen belopande andelen av den totala arliga kostnadsokningen for
fastigheten.

Hyresgéastens andel ska anses vara sextio (60) procent.

Med skatt enligt punkt a ovan avses inte moms och fastighetsskatt i
den man ersdttning for denna betalas i enlighet med
overenskommelse. Med ofdrutsedda kostnader menas sadana
kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de
punkterna a och b angivna instanserna. Ersidttningen betalas enligt
ovanstaende villkor om hyrans betalning.

Hyresgastens momsplikt:

Vid detta hyreskontrakts ingdende dr det inte klart f6r parterna om
uthyrningen av lokalen kommer att vara momspliktig varfor parterna
enats om foljande. Om hyresvarden frivilligt, efter beslut av
Skatteverket eller av annat skal &r skattskyldig till moms for
uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utdver hyran erldgga vid varje
tillfdlle gallande momes.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet
hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gillande regler for moms
pa hyran, pd i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende
tilligg och andra ersittningar.

Om hyresvirden till f6ljd av hyresgéastens sjdlvstandiga agerande -
sdsom exempelvis uppldtelse av lokalen helt eller delvis i andra hand
(@ven upplatelse till eget bolag) eller tverlatelse - blir jamknings-
skyldig for moms enligt bestimmelserna i mervardesskattelagen, ska
hyresgasten fullt ut ersédtta hyresviarden for dennes forlorade



Brandskydd

Underhall

Skotsel, drift och

andringsarbeten

Foérsakringar

Yttre averkan

Ldsanordningar

Nedséattning av hyra

Aterstéllande vid
avflyttning

Sida 4

avdragsrétt. Hyresgdsten ska vidare utge ersittning for den kostnads-
okning som foljer av hyresvardens forlorade avdragsritt for ingdende
moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av
lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifogad bilaga 2 om
brandskydd.

Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhall av lokalen
och av hyresvarden sarskild for verksamheten tillhandahéllen
inredning.

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i forekommande fall
ombesorja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

Det aligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig
fastighetsforsdkring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda
lokalen &r beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och
vidmakthalla foretagsforsakring eller motsvarande for den
verksamhet som bedrivs i lokalen av hyresgisten eller hyresgéstens
andrahandshyresgéster. Sdvil hyresvardens som hyresgéstens
forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Hyresgasten ska svara for skador pd grund av averkan pa lokalen
tillhorande fonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller frdn lokalen. I samtliga fall omfattar ansvaret d&ven
karmar, bagar och foder.

Ovanstdende géller endast inom de tider som hyresgdsten hyr lokalen.

Hyresviarden ska utrusta lokalen med 1ds- och stoldskydds-
anordningar.

Avtalat skick m.m:

Hyresgédsten har ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderitten till foljd av att hyresviarden later utféra underhdll av
lokalen eller fastigheten i 6vrigt om det medfor att Hyresgasten inte
kan nyttja lokalen. Det dligger hyresvarden att i god tid underréatta
hyresgdsten om arbetets art och omfattning samt nér och under vilken
tid arbetet ska utforas.

Hyresgédsten dger dven rétt till nedsattning av hyran for det fall
hyresvarden mdste utfora arbeten pa kylmaskin, ismaskin eller andra
tekniska anldggningar som forsorjer lokalen och det medfor att
Hyresgasten inte kan nyttja lokalen.

Senast vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgdsten, om inte
annan skriftlig 6verenskommelse har trédffats, ha bortfort sin egendom



Force majeure

Sarskilda
bestammelser

Overlatelse och

Sida 5

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av
kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens
ataganden inte alls eller endast till onormal hog kostnad kan fullgéras
pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som
hyresvarden inte rdder 6ver och heller inte kunnat forutse.

I och med parternas undertecknande av detta hyreskontrakt upphor
Hyresviardens hyreskontrakt samt det andrahandshyreskontrakt
avseende hyresgdstens andrahandsforhyrning av ishallen fran
Hyresvarden som parterna ingdtt i avvaktan pa att tilltrade skulle ske
enligt Markoverlatelseavtalet.

Hyresviarden ska tillse att den internetanslutning via fiber som finns i
lokalen uppritthalls och underhdlls pa ett sddant satt att det vid var
tid finns en fullgod internetanslutning och fullgott trddlost natverk i
hela lokalen. Kostnaden for internetanslutningen ingdr i hyran.

Hyreskontraktet far ej utan hyresvirdens skriftliga medgivande

andrahands- .. latas till ¢

uthyrning Overlatas till annan part.
Hyresgasten har rétt att i andra hand hyra ut tider i lokalen endast till
forskolor, skolor samt nyttja den for allmdnhetens dkning.

Underskrifter Detta kontrakt har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsitt

Ort/Datum: Ort/Datum:

Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

Goldcup 27254 AB u.4.t. Ishallen i
Valdemarsvik AB

Valdemarsviks kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

Richard Lundqvist

Namnteckning (enligt delegation):

Valdemarsviks kommun




Bilaga 7.1
Sida 1

Hyreskontrakt

tor lokal i forsta hand mellan Valdemarsviks
kommun som hyresvard och som hyresgést

Goldcup 27254 AB

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal

Bakgrund Detta hyreskontrakt avser hyra av ishallen med intilliggande
markomrade och parkering inom fastigheten Valdemarsvik 4:4 inom
Valdemarsviks kommun.

Parterna har i samband med att detta hyreskontrakt ingds dven tréffat
avtal om att hyresgasten ska forvirva ishallen och de intilliggande
ytor som omfattas av detta hyreskontrakt (nedan
Markoverlatelseavtalet). I avvaktan pa att tilltrade kan ske enligt
Markoverldtelseavtalet har parterna enats om att hyresgasten ska hyra
ishallen med intilliggande ytor enligt detta hyreskontrakt. Den dag
tilltrade sker enligt Markoverldtelseavtalet eller den dag
Markoverlatelseavtalet upphort att gédlla pa grund av att tilltrade
enligt Markoverladtelseavtalet inte gér att genomfora ska detta
hyreskontrakt upphora att galla.

Vidare har parterna tréffat avtal om det hyreskontrakt som ska gélla
under forutsattning att tilltrade sker enligt Markoverlatelseavtalet.
Enligt det hyreskontraktet forbinder sig Valdemarsviks Kommun att
hyra istid under tiden (sdsongsvis) 1/9 till och med 31/3. Detta ska
gdlla under forutsattning att tilltrdde sker enligt
Markoverldtelseavtalet. Darvid forbinder sig Valdemarsvik Kommun
att hyra istid under vissa angivna tider och dagar. Dessa tider star det
Valdemarsviks Kommun fritt att hyra ut i andra hand tillférskolor,
skolor samt att nyttjas for allmédnhetens akning.

Hyresvard Namn: Org.nr:
Valdemarsviks kommun 212000-0431

Hyresgast Namn: Org.nr:
Goldcup 27254 AB u.4.t. Ishallen i 559308-7041
Valdemarsvik AB

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:

m-m- Valdemarsvik Valdemarsvik 4:4
Gatuadress:

Norrgatan 42
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Avfallshantering
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Sida 2

Ishall m.m.

Lokalen upplats i befintligt skick.

Lokalen uthyrs fullt utrustad och moblerad for den avsedda
anvandningen inkluderande ishall med omklddningsrum, café och
kontor.

Lokalens omfattning framgar av ritning/karta i bilaga 1, dér lokalen
med tillhorande ytor d4r markerad med roda begransningslinjer.

Fran och med den: Till och med den:

2021-07-09 Den dag tilltrade sker enligt
Markoverlédtelseavtalet alternativt
Markoverldtelseavtalet upphor att
gdlla, dock langst till och med 2023-

06-30

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen med en
uppsdgningstid om nio (9) manader for det fall hyresviarden sdager upp
kontraktet och med en uppsdgningstid om sex (6) mdnader for det fall
hyresgdsten sdger upp kontraktet.

Oaktat det ovan dger hyresgdsten saga upp hyreskontraktet till
upphorande ndr som helst under hela hyresférhallandet med
iakttagande av en (1) manads uppsagningstid.

Kronor:
En (1) krona per ar

Plus-/bankagiro:
XXXX-XXX

Hyran betalas i forskott varje &r genom insattning pa

Vid forsenad betalning ska hyresgédsten betala dels ranta enligt
rantelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Hyresvérden tillhandahdller/ombesérijer:

El VA Virme Varmvatten Kyla Ventilation

Hyresgédsten ska fran och med den 9 juli 2021 svara for ovanstdende
driftskostnader. Den kostnad som hyresgédsten ska svara for &r
hyresviardens sjdlvkostnad for ovanstdende driftskostnader.

Hantering samt kostnad for borttransport av avfall som hérror fran
den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen bekostas av
hyresgésten.

Bekostas av hyresgdsten, vilket inkluderar dven sn6rdjning och
sandning av parkeringen.



Mervardesskatt
(moms)

Brandskydd

Underhall

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

Skyltar, antenner,
markiser m.m.

Sida 3

Hyresgastens momsplikt:
Vid detta hyreskontrakts ingdende dr det inte klart for parterna om

uthyrningen av lokalen kommer att vara momspliktig varfor parterna
enats om foljande. Om hyresviarden efter beslut av Skatteverket blir
skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen ska hyresgésten
utover hyran erldgga vid varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet
hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gillande regler for moms
pa hyran, pd i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende
tilligg och andra ersittningar.

Om hyresvérden till f5ljd av hyresgastens sjdlvstindiga agerande -
sdsom exempelvis uppldtelse av lokalen helt eller delvis i andra hand
till annan &n hyresvarden (dven upplatelse till eget bolag) eller
overlatelse - blir jamkningsskyldig for momsenligt bestimmelserna i
mervdrdesskattelagen, ska hyresgasten fullt ut ersdtta hyresviarden for
dennes forlorade avdragsritt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning
for den kostnadsokning som foljer av hyresviardens forlorade
avdragsritt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstér
genom hyresgdstens agerande.

Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av
lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifogad bilaga om
brandskydd, bilaga 2.

Hyresgasten ska utfora och bekosta erforderligt underhdll av lokalen
och av hyresvarden sarskild for verksamheten tillhandahéllen
inredning.

Om inte annat 6verenskommits ska hyresgéasten i forekommande fall
ombesorja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

Hyresgésten tilldts efter samrad med hyresvirden att dra fram
ledningar och utfora atgarder for telefoni och datakommunikation
fradn den anslutningspunkt operatdren anger till de stéllen i lokalen
som hyresgdsten i samrad med hyresvirden véljer. Att anvianda
Kommunens interna nit kraver godkdannande av Kommunens IT-
avdelning.

Hyresgédsten har efter samrad med hyresvarden ritt att siatta upp for
verksamheten sedvanlig skylt, under forutsittning att hyresvarden
inte har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgésten har
inhamtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sdttas upp utan
hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstdlla
husfasaden i titat, fullgott samt godtagbart skick.



Forsakringar

Yttre averkan
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Sida 4

Vid mera omfattande fastighetsunderhdll sdsom fasadrenovering ska
hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersédttning nedmontera och
ater uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgédsten satt

upp pa byggnaden.

Det dligger hyresvdrden att teckna och vidmakthalla sedvanlig
fastighetsforsdkring avseende den fastighet inom vilken lokalen &r
beldgen. Hyresgdsten dr skyldig att teckna och vidmakthdlla
foretagsforsdkring eller motsvarande for den verksamhet som bedrivs
i lokalen. Savil hyresvardens som hyresgastens forsakring ska omfatta
skada orsakad av tredje man.

Hyresgédsten svarar for skador pa grund av dverkan pa lokalen
tillhorande fonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. I samtliga fall omfattar ansvaret dven
karmar, bagar och foder.

Hyresviarden ska utrusta lokalen med sadana 1as- och stéldskydds-
anordningar som kravs for hyresgédstens foretagsforsakring eller
motsvarande. Lokalen dr idag inte utrustad med t.e.x. kameror eller
inbrottslarm. Kraver foretagsforsakringen detta bekostas det av
hyresgésten.

Avtalat skick m.m:

Hyresgédsten har inte rétt till nedsattning av hyran f6r hinder eller men
i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden later utfoéra underhall av
lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det dligger dock hyresvirden att i
god tid underritta hyresgdsten om arbetets art och omfattning samt
ndr och under vilken tid arbetet ska utforas.

Senast vid hyresforhdllandets upphorande ska hyresgdsten, om inte
annan skriftlig 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av
kontraktet och frdn skyldighet att betala skadestdnd om hyresvéardens
ataganden inte alls eller endast till onormal hog kostnad kan fullgéras
pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som
hyresvarden inte rader 6ver och heller inte kunnat forutse.

Hyresvarden ska tillse och bekosta att ishallen &r i full drift senast den
9 juli 2021 inkluderande att det per den dagen &r en komplett spolad is
i hallen som &r i skick for att bedriva traning och matchspel pa.

Efter den 9 juli 2021 6vergar samtlig drift, underhall, felavhjdlpande
underhdll, spolning och isarbete av isbanan och alla 6vriga lokaler till



Overlatelse och

Sida 5

hyresgdsten under hela avtalstiden. Detta innefattar &ven stddning av
omklddningsrum, hygienrum samt 6vriga ytor i ishallen.

Hyresgasten tilldts frdn den 9 juli 2021 anvanda och nyttja
Kommunens ismaskin utan kostnad under hyrestiden for detta avtal.
Hyresgédsten bekostar under avtalstiden samtliga kostnader for drift,
underhall samt 16pande kostnader for slitagedelar och
forbrukningsvaror som kan uppsta under drift av ismaskinen.
Ismaskinen ska koras och hanteras varsamt och med kompetenta
forare.

Fullt &gande av ismaskinen gar over till hyresgédsten utan kostnad da
Markoverlatelseavtalet trader i laga kraft.

Hyresgédsten ska under hosten 2021 utfora och tillsvidare bekosta
utforande av fungerande och driftsatta varmeslingor under isen for att
undvika att tjdle uppstdr i marken under isen.

Om hyreskontraktet upphor eller sdgs upp pga att
Markoverldtelsekontraktet upphor att gélla ska Hyresvarden ersitta
hyresgdsten for alla kostnader hyresgasten haft for underhall av
lokalen samt for samtliga investeringar hyresgésten gjort i lokalen och
den mark som omfattas av detta hyreskontrakt inkluderande att
utfora varmeslingorna enligt ovan. Detta géller endast om hyresgasten
haft samrad med hyresvarden om tankt investering, och att detta
godkints av hyresviarden. Eventuella nskemal om investeringar skall
ske skriftligt till kommunens kontaktombud. Godkdnnande fran
hyresvéarden av investering géller endast om detta skett skriftligt.
Investeringen avseende varmeslingor enligt ovan dr dock genom
ingdendet av detta avtal godkdnd av hyresvirden.

Hyresgéasten har en option att forlanga hyrestiden med den tid som
aterstar for att eventuella villkor i Markoverlatelseavtalet ska trada i
kraft, dock max med ett (1) ar, dvs till 2024-07-01, genom att skriftligen
senast 2022-08-31 meddela hyresvarden att hyrestiden forlangs till
2024-07-01.

Hyresviarden ska tillse att internet via fiber finns framdraget till
lokalen. Hyresgésten ska teckna eget abonnemang for
internetanslutningen.

Hyreskontraktet far ej utan hyresvardens skriftliga medgivande

andrahands- .« latas till ¢

uthyrning overlatas till annan part.
Hyresgéasten har ratt att i andra hand hyra ut tider i lokalen till tredje
man.

Underskrifter Detta kontrakt har upprattats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsitt

Ort/Datum: Ort/Datum:




Sida 6

Hyresvardens namn:
Valdemarsviks kommun

Hyresgastens namn:

Goldcup 27254 AB u.4.t. Ishallen i
Valdemarsvik AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

Valdemarsviks kommun

Namnteckning (enligt delegation):

Richard Lundqvist




Hyreskontrakt

Sida 1

tor lokal i andra hand mellan Goldcup 27254 AB
som hyresvird och Valdemarsviks kommun som

hyresgast

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal

Bakgrund

Hyresvard

Hyresgast

Lokalens adress
m.m.

Lokalens
anvandning

Lokalens skick

Hyreskontraktet avser hyra av tider i ishallen f6r Valdemarsviks
kommuns behov att erbjuda forskolor och skolor majlighet att nyttja
ishallen samt allmadnheten mojlighet att nyttja ishallen under
allménhetens akning.

Parterna har tréffat avtal om att hyresvarden ska forvarva ishallen
inklusive intilliggande mark (nedan Markoverlatelseavtalet). I
avvaktan pa att tilltrade kan ske enligt Markoverlatelseavtalet har
parterna enats om att hyresviarden ska hyra ishallen med intilliggande
ytor enligt separat hyreskontrakt (nedan Hyresvardens
hyreskontrakt).

Detta hyreskontrakt ska gélla som langst till den dag tilltrdde sker
enligt Markoverlatelseavtalet.

For det fall Markoverldtelseavtalet inte gar att genomféra och
Markoverldtelseavtalet darfor upphor att gilla dr parternas
overenskommelse att Hyresvardens hyreskontrakt samt detta
hyreskontrakt ska upphora att gélla ndar Markoverlatelseavtalet
upphor att gélla.

Namn: Org.nr:

Goldcup 27254 AB u.4.t. Ishallen i 559308-7041
Valdemarsvik AB

Namn: Org.nr:

Valdemarsviks kommun 212000-0431

Kommun: Fastighetsbeteckning:

Valdemarsvik Valdemarsvik 4:4

Gatuadress:

Norrgatan 42

Ishall m.m.

Lokalen uppléts i befintligt skick.
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Ishall ink] tillhérande omklddningsrum

Fran och med: Till och med:

2021-09-01 Den dag tilltrade sker enligt
Markoverldtelseavtalet alternativt
Markoverldtelseavtalet upphor att
gdlla, dock langst till och med 2023-
06-30

Under avtalstiden har hyresgdsten ritt att nyttja ishallen under
perioden mellan den 1 september och den 31 mars varje ar. Nyttjandet
av isen i lokalen far ske under de timmar per vecka som beslutas av
hyresviarden och som fordelar sig pa ett sidtt som motsvarar den
veckoplan som bifogas som bilaga 1. Hyresgdsten har dock egna
nycklar till lokalen och har sédledes tillgang till lokalen &ven under den
tid som isen inte far nyttjas. Under den tid som isen inte far nyttjas far
hyresgédsten nyttja sliprum samt alla allmdnna och gemensamma ytor
inom lokalen. Hyresgdsten d&r medveten om och accepterar att
veckoplaneringen i bilaga 1 endast dr ett exempel pa en normal vecka
varfor den kommer att behova revideras 16pande utifran hyresgastens
behov och hyresvirdens dvriga verksamhet. Andringar i veckoplanen
ska meddelas hyresgéasten senast under veckan fore andringen.

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen nio (9) manader fore
den avtalade hyrestidens utgang.

I annat fall ar kontraktet for varje gang forlangt med ett (1) ar.

Kronor:

750 000 kronor per ar

Andring av ovan angiven hyra ska ske med tva (2) procents
upprékning per ar.

Hyran betalas kvartalsvis i forskott den sista vardagen Plus-/bankgiro:
fore varje nytt kvartal genom inséttning pa [ ]

Vid forsenad betalning ska hyresgésten betala dels rdnta enligt
rantelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersédttning for inkassokostnader m.m.

Hyresvarden tillhandahdller/ombesérijer:
El VA Virme Varmvatten Kyla Ventilation

Ovanstdende ingdr i hyran.

Kostnaden for borttransport av avfall som hdrror fran den verksamhet
som hyresgdsten bedriver i lokalen ingdr i hyran.



Snoérdjning och
sandning

Fastighetsskatt

Of6rutsedda
kostnader

Mervardesskatt
(moms)

Sida 3

Ska bekostas och utforas av hyresvirden, vilket inkluderar dven
snorojning och sandning av de till ishallen horande parkeringen.

Hyresgéasten ska till hyresviarden betala erséttning for sin andel av vid
varje tidpunkt utgdende fastighetsskatt for den fastighet dar lokalen &r
beldgen. Hyresgastens andel ska anses vara sextio (60) procent.

Skulle efter hyreskontraktets tecknande oférutsedda
kostnadsokningar uppkomma for lokalen pa grund av:

a. Inforande eller hojning av sdrskild for fastigheten/lokalen
utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun
eller myndighet kan besluta om, eller

b. Generella ombyggnadsatgarder eller liknande pd som inte enbart
avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utfora till foljd av
beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsckning betala
ersdttning till hyresvédrden for den pa hyresgédstens nyttjande av
lokalen belopande andelen av den totala arliga kostnadsokningen for
fastigheten.

Hyresgédstens andel ska anses vara sextio (60) procent.

Med skatt enligt punkt a ovan avses inte moms och fastighetsskatt i
den man ersdttning for denna betalas i enlighet med
overenskommelse. Med ofdrutsedda kostnader menas sadana
kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de
punkterna a och b angivna instanserna. Ersiattningen betalas enligt
ovanstaende villkor om hyrans betalning.

Hyresgastens momsplikt:

Vid detta hyreskontrakts ingdende dr det inte klart f6r parterna om
uthyrningen av lokalen kommer att vara momspliktig varfor parterna
enats om foljande. Om hyresvarden frivilligt, efter beslut av
Skatteverket eller av annat skal &r skattskyldig till moms for
uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utdver hyran erldgga vid varje
tillfdlle gallande momes.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet
hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gillande regler for moms
pa hyran, pd i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende
tilligg och andra ersittningar.

Om hyresvirden till f6ljd av hyresgéastens sjdlvstandiga agerande -
sdsom exempelvis uppldtelse av lokalen helt eller delvis i andra hand
(@ven upplatelse till eget bolag) eller tverlatelse - blir jamknings-
skyldig for moms enligt bestimmelserna i mervéardesskattelagen, ska
hyresgésten fullt ut ersédtta hyresviarden for dennes forlorade
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avdragsrétt. Hyresgdsten ska vidare utge ersittning for den kostnads-
okning som foljer av hyresvardens forlorade avdragsritt for ingdende
moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av
lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifogad bilaga 2 om
brandskydd.

Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhall av lokalen
och av hyresvarden sarskild for verksamheten tillhandahéllen
inredning.

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvéarden i férekommande fall
ombesorja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

Det aligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig
fastighetsforsdkring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda
lokalen &r beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakt-
halla foretagsforsakring eller motsvarande for den verksamhet som
bedrivs i lokalen av hyresgasten eller hyresgastens
andrahandshyresgéster. Sdvil hyresvardens som hyresgéstens
forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Hyresgasten ska svara for skador pd grund av averkan pa lokalen
tillhorande fonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller frdn lokalen. I samtliga fall omfattar ansvaret d&ven
karmar, bagar och foder.

Ovanstdende galler endast inom de tider som hyresgdsten hyr lokalen.

Hyresviarden ska utrusta lokalen med 1ds- och stoldskydds-
anordningar.

Avtalat skick m.m:

Hyresgédsten har ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderitten till foljd av att hyresvarden later utféra underhdll av
lokalen eller fastigheten i 6vrigt om det medfor att Hyresgasten inte
kan nyttja lokalen. Det dligger dock hyresvarden att i god tid
underritta hyresgdsten om arbetets art och omfattning samt nér och
under vilken tid arbetet ska utforas.

Hyresgédsten dger dven rétt till nedsattning av hyran for det fall
hyresvarden méste utfora arbeten pa kylmaskin, ismaskin eller andra
tekniska anldggningar som forsorjer lokalen och det medfor att
Hyresgasten inte kan nyttja lokalen.

Senast vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgdsten, om inte
annan skriftlig 6verenskommelse har trédffats, ha bortfort sin egendom



Force majeure

Overlatelse och

Sida 5

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av
kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens
ataganden inte alls eller endast till onormal hog kostnad kan fullgéras
pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som
hyresvéarden inte rdder 6ver och heller inte kunnat forutse.

Hyreskontraktet far ej utan hyresvirdens skriftliga medgivande

andrahands- sverlatas till t
uthyrning overlatas till annan part.
Hyresgédsten har ratt att i andra hand hyra ut tider i lokalen endast till
forskolor och skolor samt nyttja den for allménhetens akning.
Underskrifter Detta kontrakt har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsitt

Ort/Datum: Ort/Datum:

Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Goldcup 27254 AB u.4.t. Ishalleni |valdemarsviks kommun
Valdemarsvik AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Namnteckning (enligt delegation):

Richard Lundqvist Valdemarsviks kommun




1(6)

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

Detta avtal avser nyttjanderitt till ett markomrade for bilparkering.

Fastighetsagare
(jordédgare)

Arrendator

Bakgrund

1. Arrendestille

2. Andamal

3. Arrendetid

4. Arrendeavgift

Valdemarsviks kommun (212000-0431)
615 80 Valdemarsvik

Goldcup 27254 AB u.a.t. Ishallen i Valdemarsvik AB (559308-7041)
Styrstad Tornby 4, 605 92 Norrkoping

Fastighetsagaren och arrendatorn har ingatt avtal om 6verlatelse av
markomrade som ansluter till arrendestéllet dar arrendatorn koper
den till arrendestallet intilliggande marken av fastighetsagaren
(Markoverlatelseavtalet). Detta avtal om ldgenhetsarrende ska trada i
kraft den dag arrendatorn tilltrader marken enligt
Markoverlatelseavtalet.

Arrendet omfattar ett markomrade om ca 2 100 m? inom fastigheten
Valdemarsvik 4:4 i Valdemarsviks kommun.

Arrendestallet har markerats pa bifogad karta, bilaga 1.

Arrendet omfattar dven ratt att nyttja in- och utfart till arrendestallet.

Arrendestéllet ska anvandas till bilparkering.

P3 arrendestallet far inte bedrivas verksamhet som strider mot det
angivna andamalet.

Upplatelsen géller for en tid av femton ar (15) fran och med
den dag som Arrendatorn tilltrader marken enligt
Markoverlatelseavtalet.

Arrendetiden forlangs med fem (5) ar i taget om skriftlig uppsagning
inte sker fran nagon part, senast nio (9) manader fére den I6pande
arrendetidens slut.

Arrendeavgiften dr 2 000 kronor per ar och erlaggs i forskott. Om
avtalet forlangs betalas avgiften i forskott for varje forlangningsperiod.

Sign.

Comment [TM 1]:Hyreskontraktet I6per pa 15
ar.

Arrendekontraktet bor borja 16pa nar tilltrade
till marken dar ishallen ar beldagen sker. Fram
till dess kan parkeringen omfattas av
uthyrningen av marken fran kommunen till
koparen.

Comment [TM 2]:Hyreskontraktet dar
kommunen hyr ishallen fran képaren forlangs
med fem ar at gdngen. Dessa tider bor folja
varandra.



5. Oforutsedda
kostnader

6. Byggsanktionsavgi
ft eller vite

7. Anslutnings- och
forbrukningsavgift
er m.m.

8. Arrendestéllets
skick och skotsel

9. Vegetation

Arrendeavgiften géller vid konsumentprisindex 338,09 (januariindex
2021) och justeras uppat till jamna enkronor varje nastkommande
kalenderar i férhallande till konsumentprisindex for januari manad aret
innan. Arrendeavgiften ska aldrig sattas lagre an forsta arets avgift.

Vid férsenad betalning av arrendeavgiften ska arrendatorn betala dels
drojsmalsranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig
betalningspaminnelse enligt lagen och férordningen om ersattning for
inkassokostnader m.m.

Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnader uppkomma fér
arrendestallet pa grund av

a) inférande eller hojning av sarskild for fastigheten ingaende skatt,
avgift eller annan palaga som riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta om, eller

b) foreldggande fran myndighet att vidta atgarder inom
arrendestéllet som beror pa arrendatorns verksamhet

ska arrendatorn ersatta fastighetsagaren for den 6kade kostnaden
genom motsvarande hdjning av arrendeavgiften.

Om arrendatorn utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd
vidtar atgarder inom arrendestéllet och fastighetsagaren till f6ljd av
dessa atgarder tvingas betala byggsanktionsavgift eller vite som foljer
av lag, forordning eller foreskrift, ska arrendatorn till fastighetsagaren
betala ersattning med motsvarande belopp.

Arrendatorn betalar for anslutnings- och anlaggningsavgifter samt for
fasta- och rérliga brukningsavgifter till féljd av verksamheten pa
arrendestallet. Detsamma galler for vag- och renhallningsavgifter.

Arrendestallet upplats i befintligt skick, dock ska Fastighetsagaren
tillse att samtliga avgransningar inom parkeringen ar hela nar
arrendetiden inleds.

Arrendatorn ar skyldig att val varda arrendestallet med tillh6rande
anlaggningar och 6vriga anordningar och alltid halla det i stadat skick.

Arrendatorn svarar for och bekostar drift inklusive skotsel samt
forebyggande och felavhjdlpande underhall rérande arrendestallet.
Driften inkluderar dven renhallning pa och invid arrendestallet samt
vaghallning inklusive snéréjning av in- och utfart fram till allman gata.

Fastighetsagaren eller den fastighetsagaren anlitar dger ratt att fa
tilltrade till arrendestallet for besiktning och inspektion.

Buskar och trad far inte tas bort utan fastighetsagarens godkannande.

Sign.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Dagvatten

Vagar

Myndighetskrav
m.m.

Miljé- och
héalsoskydd

Upplatelse i

andra hand

Overlatelse

Lednings-dragning

Arrendatorn svarar for skotsel och underhall av planteringar och trad
inom arrendestallet.

Fastighetsagaren svarar for omhédndertagande av dagvatten som
kommer fran arrendestallet.

Arrendatorn far anvanda in- och utfart till omradet. Arrendatorn
svarar for skador pa véagar och mark som har samband med
verksamheten pa arrendestillet.

Arrendatorn ar skyldig att anséka om och inneha de
myndighetstillstand som kravs fér verksamheten pa arrendestallet.

Arrendatorn ska pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara for de
atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stod av
nu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal kraver med avseende
pa verksamheten pa arrendestallet. Arrendatorn ska folja de
foreskrifter som meddelas av myndighet eller som foljer av lag.

Arrendatorn ska samrada med fastighetsagaren innan investeringar
och mer omfattande atgarder vidtas pa arrendestillet.

Verksamheten ska bedrivas pa ett sadant satt att den uppfyller vid
varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for
miljon.

Arrendatorns ansvar for miljopaverkan galler dven efter arrendets
upphorande och preskriberas darfor inte enligt bestdammelserna i
jordabalken.

Arrendatorn far inte utan fastighetsagarens skriftliga medgivande
upplata nyttjanderitt till nagon del av arrendestillet. Detsamma galler
ratt att upplata omrade till upplagsplats eller for liknande andamal.

Arrendatorn far inte utan fastighetsagarens skriftliga medgivande
overlata arrendet eller satta annan i sitt stalle.

Fastighetsdgaren eller annan som har fastighetsigarens tillstdnd far
anldgga, bibehalla och underhalla ledningar pa och dver arrendestéllet,
med nddvéndiga anlédggningsdelar, dér detta kan utforas utan avsevard
oldgenhet for arrendatorn. Arrendatorn &r skyldig att utan ersittning
tala det intrang som orsakas av att ledningarna anldggs, nyttjas och
underhalls men har ritt till ersédttning for direkta skador i 6vrigt.

Sign.



17. Allménhetens
tilltrade

18. Avstaende

19. Ansvar och
forsakring

20. Inskrivnings-
forbud

21. Andrad mark-
anvandning

22. Arrendets upp-
hérande

Arrendatorn medger ratt for allménheten att vistas inom
Arrendestéllet och far darfor inte stangslas in utan ska hallas
tillgangligt for passage av gang- och cykeltrafik samt for nyttofordon.

Arrendatorn har, da arrendet upphdr, inte rétt till erséttning for
nedlagda kostnader eller forlust av inkomst pa grund av att arrendet
upphor.

Bestdmmelserna i 11 kap 5-6 a §§ jordabalken giller alltsa inte for
detta avtal.

Arrendatorn ansvarar for skador som uppkommer genom arrendatorns
verksamhet pé arrendestéllet. Arrendatorn har ansvar for sddan skada
dven efter att avtalet upphort.

Arrendatorn ir skyldig att teckna och vidmakthalla forsakringar till
betryggande vérde for den verksamhet som bedrivs pé arrendestillet.

Fastighetsdgaren &r befriad fran ansvar for skada vid anvéndandet av
arrendestillet som utan fastighetségarens vallande drabbar arrendatorn
eller tredje man och deras egendom.

Arrenderitten far inte inskrivas utan fastighetsigarens skriftliga
medgivande.

Om andring i markanvandning aktualiseras under pagaende
arrendeperiod for att tillgodose bostadsandamal eller annat allmant
behov och genom vilket arrendet paverkas eller maste upphéra ska
parterna uppta forhandlingar om férandringen.

Fastighetsdgaren ska, i forsta hand och om det ar maojligt, strava efter
att 16sa arrendatorns markbehov genom att anvisa annan plats for
verksamheten. Arrendatorn har ratt till skdlig nedsattning av
arrendeavgiften pa grund av arealbortfall samt skalig ersattning for
direkta skador pa arrendestallet som orsakas av férandringen.

Nér avtalet upphor ska arrendatorn pa egen bekostnad ta bort
anordningar och Ovrig utrustning som tillkommit efter tilltradet samt
efter 6verenskommelse med fastighetsdgaren aterstilla
arrendestallet. Nagon skyldighet finns inte for fastighetsagaren att
ersatta arrendatorn for gjorda investeringar eller att I6sa in
anlaggningen.

Sign.



23. Sarskilda villkor

24. Skiljedom

25. Hanvisning till
jordabalken

Kontraktsexemplar

Valdemarsvik den

Fastighetsagaren ansvarar for att arrendestallet far anvandas for det
andamal som upplatelsen sker.

For det fall den verksamhet arrendatorn ska bedriva inom
arrendestallet kraver att arrendatorn anséker om tillstand for
verksamheten aligger det arrendatorn att ansoka om sadant tillstand.
Skulle arrendatorn under arrendetiden pa grund av tillkommande
lagar, forordningar eller pa grund av myndighetsbeslut bli férhindrad
att pa arrendestallet fortsitta sin verksamhet har arrendatorn ratt att
uppsaga avtalet inom 90 dagar. Sadan ratt till uppsagning forutsatter
dock att arrendatorn i rimlig omfattning vidtagit nédvandiga atgarder i
syfte att folja tillkommande lagar, férordningar eller beslut.

Tvister med anledning av detta arrendeférhallande ska avgoras av
skiljeman enligt lag om skiljeforfarande. Arrendenamnden ska vara
skiljenamnd.

| Ovrigt galler vad i 7 och 8 kap jordabalken eller annars i lag stadgas
om lagenhetsarrende.

Detta avtal ar upprattat i tva exemplar av vilka fastighetsagare och
arrendator tagit var sitt.

/ 2021 Norrképingden /2021

For Valdemarsviks kommun, For Goldcup 27254 AB u.a.t. Ishallen i

Valdemarsvik AB

Bilagor:

1. Karta utvisande arrendestéllet

Sign.

Comment [TM 3]:Da det ar kommunen som
foreslagit att marken ska arrenderas ut istallet
for att 6verlatas behéver kommunen svara for
att marken far anvandas for det upplatna
dndamalet.



Bilaga 1 kartskiss

Arrendestdllet rodmarkerat

Sign.
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BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)

.. FOR LOKALHYRESAVTAL Bil . 2
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Valdemarsvik 4:4, Valdemarsviks kommun
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Valdemarsviks kommun 212000-0431
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Goldcup 272584 AB u.a.t. Ishallen i Valdemarsvik AB 559308-7041
Klausul Om dennaklausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.
Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning hal!s utrustning fér slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavare | 6vrigt ska vidta de dtgarder som
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begréansa skador till f6ljd av brand.
Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.
|:| Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att Bilaga:
ordnabrandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga. i
Hyresgésten ansvarar for underhéll och utbyte av sddant brandskydd i lokalen sori &1 synligt och &tkomligt fér denne, sdsom exempelvis
noédutgéngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgéasten svarar ocksa for sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfoért lokalen.
Hyresgésten ansvarar for och bekostar darutdver siaant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvandning.
Hyresgésten ska utan dréjsmal anmala brister soin denne uppticker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.
Systematiskt brandskyddsarbete
Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allméannarad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgésten forbinder sig att se till
att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. forbyggnad eller uppstallning av féremal,
att branddérrar halls stangda och brandceller &r intakta
att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i handelse av brand eller brandévning.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Valdemarsviks kommun Goldcup 272584 AB u.a.t. Ishallen i Valdemarsvik AB
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [ ]Ombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 dven i samrad
med SABO. Eftertryck forbjuds.
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e VALDEMARSVIKS SAMMANTRADESPROTOKOLL
$ KOMMUN Sammantradesdatum
Kommunstyrelsen 2020-08-17
KS § 165 KS-KcS.2020.55

Avsiktsforklaring ishallen
Kommunstyrelsens beslut

1.  Kommunstyrelsen godkdnner avsiktsforklaring for ishallen
i Valdemarsvik.

Protokollsanteckning

Per Hollertz (M), Carina Thuresson (M), Hans Andersson (M), Stefan
Kemle (LPo), Goran Hargestam (SD) och Sten Back (SD) meddelar
att de inte deltar i avgérandet av arendet.

Per Hollertz (M), Carina Thuresson (M), Hans Andersson (M), Stefan
Kemle (LPo), Goran Hargestam (SD), Sten Back (SD) och Kurt
Olsson (SD) lamnar foljande protokollsanteckning:

"Det finns redan ett beslut att férbereda en forséljning av ishallen. Det
som behdvs for att ta beslut i &rendet &r ett képekontrakt och eft
eventuellt hyresavtal med den nya &garen. Den féreslagna
avsiktsforklaringen ger mest upphov till fragetecken vad kommunens
framtida ataganden avseende ishallen kommer aft vara.

Vi deltar inte i beslutet utan vill istéllet ta stéllning till ett kbpekontrakt och ett
hyresavial."

Arendebeskrivning
Ishallens framtid har varit foremal fér diskussion sedan hdsten 2019, vilket
narmare beskrivs under Bakgrund i avsiktsforklaringen.

Med avsikisforklaringen och dess syfte uppnas en god langsiktig 16sning och
en rimlig avvagning mellan alla berorda parters behov; saljarens
(kommunens), kdparens samt Wif:s.

Beslutsunderlag
Skrivelse fran sektor Samhallsbyggnad och Kultur 2020-07-24
Avsiktsforklaring ishallen, Valdemarsviks kommun

Beslutet skickas till
Sektorchef Samhallsbyggnad och Kultur
Akten

Justerare



Valdemarsvik

Isschema

Vecka:

Mandag

Tisdag

Onsdag

Torsdag

Fredag

08:00-08:30

08:30-09:00

09:00-09:30

Skola/Férskola

Skola/Férskola

Skola/Férskola

Skola/Forskola

Skola/Férskola

09:30-10:00

10:00-10:30

10:30-11:00

11:00-11:30

11:30-12:00

12:00-12:30

12:30-13:00

13:00-13:30

13:30-14:00

14:00-14:30

14:30-15:00

15:00-15:30

15:30-16:00

Allmanhetens

Allmanhetens

16:00-16:30

akning

akning

16:30-17:00

17:00-17:30

17:30-18:00

18:00-18:30

18:30-19:00

19:00-19:30

19:30-20:00

20:00-20:30

20:30-21:00

21:00-21:30




XX

2x/2y

Lordag

Sondag
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Tianstestalle/Handlaggare Mottagare
Sektor Barn, Utbildning och Arbetsmarknad Kommunstyrelsen
Caroline Hedvall
Sektorchef

Tel: 0123-194 19
E-post: caroline.hedvall@valdemarsvik.se

Tillagg till regel i Ansokan, vistelse och avgifter - Férskolan
Forslag till beslut i kommunfullmaktige

Kommunfullmaktige beslutar att anta forslag till revidering av dokument
AnsoOkan, vistelse och avgifter — forskola.

Arendebeskrivning

Kommunfullmaktige har 2021-04-08 § 25 beslutat om dokument med
riktlinjer om vad som géller vid ansokan, vistelse och avgifter. Da bade for
forskola och fritidshem. Dokumenten uppdaterades med de nya nivaer for
maxtaxa som Skolverket har beslutat ska galla for 2021.

| gallande dokument for forskolan anges att de lagstadgade 15 timmarna ska
forlaggas kl. 08:00-11:00 fem dagar per vecka. Rektorn har mgjlighet att
besluta om undantag i vistelsetiden utifran bestdmmelserna i skollagen 8 kap
5&78§8S.

For att verksamheten ska ha majlighet att kunna effektivera anvandningen
av personalstyrkan inom forskoleverksamheterna féreslas ett tillagg att
rektorn aven har mojlighet att andra vistelsetiderna utifran forutsattningarna i
enskilda verksamheter.

Beslutsunderlag
Forslag till revidering av Ansdkan, vistelse och avgifter — Férskolan.

Beslutet skickas till
Sektor Barn, utbildning och arbetsmarknad
Akten

VALDEMARSVIKS KOMMUN

Karl Ohlander

Kommundirektor
Caroline Hedvall
Sektorchef



VALDEMARSVIKS
KOMMUN

Ankom: 2021-06-17 Arende: KS-BU.2021 .58 Handling: 388992

AnsoOkan, vistelse och avgifter
FOorskola

Antagen av kommunfullméktige: 2021-04-08 § 24
Senast reviderad: 2021-04-08

Giltig fran och med: 2021-04-15
Dokumentansvarig: Kommundirektor
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1. Information om férskola

Skollagen 8 kap. 5 & Barn ska fran och med ett ars alder erbjudas férskola i den omfattning det
behdvs med hansyn till fordldrarnas forvarvsarbete eller studier eller om barnet har ett eget behov
pa grund av familjens situation i 6vrigt. Med studier menas studier som genomfors i syfte att
vardnadshavaren ska fa ett férvarvsarbete, kan t.ex. vara studier som beréttigar till CSN eller
yrkesutbildning. Syftet med forskola ar att stimulera barns utveckling och larande samt erbjuda
barnen en trygg omsorg (Skollagen 8 kap.2§)

Skollagen 8 kap. 6 § Barn, vars foraldrar dr arbetslosa eller féraldralediga enligt
foradldraledighetslagen (1995:584) for vard av annat barn, ska fran och med ett ars alder erbjudas
forskola med 15 timmar i veckan.

Barn ska fran och med héstterminen det ar barnet fyller tre ar erbjudas forskola under minst 525
timmar om aret, vilket kallas allméan forskola.

Asylsokande barn som kan anses bosatta har utifran att de sokt eller fatt uppehallstillstand enligt
nagon av bestammelserna i 29 kap. 2 § p 1-3, har samma ratt till férskola som andra barn.
Utgangspunkt for att barnet gar i forskola ar darmed vardnadshavares arbete eller studier eller i
enskilda fall ett beslut av rektor om placering av andra skal utifrdn barnets behov av stéd (se dven
punkt 2).

2. Forskola vid behov av sarskilt stod

Skollagen 8 kap. 7 § Barn ska dven i andra fall 4n som avses i 5 § erbjudas forskola, om de av
fysiska, psykiska eller andra skal behdver sarskilt stéd i sin utveckling i form av sadan utbildning.

Vem tar beslut?

Rektor tar beslut om férskola vid behov av sarskilt stod utifran Skollagen 8 kap. 7§. Forskoleplatsen ar
i dessa fall inte avgiftsbelagd och avser upp till 15 h/vecka. Vistelse utéver 15 h debiteras enligt vanlig
taxa.

3. Ansdka om plats
Ansodkan om plats till forskola skall ske skriftligt via blankett. Blanketten finns pa valdemarsvik.se och
kan skrivas ut och skickas med post till administrativ handlaggare for forskola och skola.

AnsoOkan ska skickas in i god tid innan behovet av plats pa férskola uppstar. Du kan anséka om plats
for ditt barn i forskola tidigast sex manader innan du 6nskar placering for ditt barn. Nar
vardnadshavare har anmalt dnskemal om forskola ska kommunen erbjuda barnet férskola inom fyra
manader eller tidigast nar barnet fyller ett ar (Skollagen 8 kap 14 §).

Inskolning

Tank pa att i din ansdkan skriva ett startdatum dar du rdknar in tid for inskolning. Hur Iang en
inskolning ar kan variera men vanligt ar mellan 1-2 veckor. Ordinarie taxa galler under
inskolningsperioden. Under sommar- och jullov forekommer ingen inskolning eftersom
verksamheten da bedrivs i anpassad form och fa ordinarie personal ar i tjanst.

Plats i barnomsorgen kan inte erhallas for kortare tid 4n 2 manader.


https://www.jpinfonet.se/JP-SkolNet/Rattskallor/Lagar-och-regler/gallande-lagar-och-regler/Allmanna-och-grundlaggande-skolforfattningar/skollagen-skolforordningen-och-gymnasieforordningen/d_3029-
http://utb24fsk.norrkoping.se/
https://minasidor.valdemarsvik.se/

=== \\ALDEMARSVIKS
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Barn som av fysiska, psykiska eller andra skal har behov av sarskilt stod i sin utveckling i form av
forskola ska skyndsamt erbjudas forskola.

Det ar barnets vardnadshavare som ansdker om forskoleplats och ansvarar for att betala avgiften.
Finns det vardnadshavare som inte bor ihop men som har gemensam vardnad ska bada skriva under
ansokan om plats.

| ansdkan anger vardnadshavare 6nskemal om placering, dar gar att ange tre olika alternativ. Nar
plats erbjuds har vardnadshavare en skyldighet att svara pa erbjudande om plats inom tva veckor.
Om vardnadshavare blir erbjuden sitt forsta dnskemal men tackar nej, tas de bort ur kon. Om man pa
grund av platsbrist inte blir erbjuden sitt forsta dnskemal ses maojligheten éver om det gar att erbjuda
plats pa alternativ 2 eller 3. Far man inte sitt forstahandsval har vardnadshavare mojlighet att sta
kvar i kon till sitt forstahandsval, samtidigt som barnet paborjar den plats vardnadshavare blivit
anvisad om vardnadshavare aktivt meddelar detta. Tackar vardnadshavaren nej till alla tre
placeringar —far de en ny ansékningstid inom 4 manader. Om kommunen inte kan erbjuda dig en
plats pa nagot av dina tre alternativ, utan lamnar ett annat erbjudande enligt platsgarantin, kan du
tacka nej till det utan att forlora ditt kodatum.

Byte av forskoleplats inom kommunen

Byte av forskoleplats inom kommunen sker via ny ansdkan om forskoleplats. Ny férskoleplats kan
erbjudas i man av plats. Det ar i forsta hand barngruppernas sammansattning som styr om ett byte
kan genomforas. Byten mellan tvd kommunala forskolor sker som regel i augusti/september. Vid
prioritering kommer sarskild hdansyn att tas till barn som av fysiska, psykiska eller andra skal behéver
sarskilt stod i sin utveckling i form av forskola.

Syskonfértur
| ansokan till forskoleplats har vardnadshavare majlighet att 6nska placering pa samma forskola som
syskon om de 6nskar det.

4. Narvarotid pa forskola
Du som arbetar eller studerar har ratt till forskoleplats under motsvarande antal timmar per dag som
du arbetar/studerar plus ev. restid, inklusive tid for hamtning och lamning.

Forskolan ar 6ppen helgfria vardagar som mest mellan 06.00 och 18.30. Vid behov kan forskola pa
obekvam arbetstid for narvarande erbjudas kvallstid fram till kl. 21.30 pa en forskola i centralorten
Valdemarsvik. Transport till och fran forskola pa obekvam arbetstid ansvarar vardnadshavare for.
Ansokan gors genom att kontakta din rektor.

Barnets tider bestams i en skriftlig 6verenskommelse mellan vardnadshavare och férskola utifran ditt
grundschema. Tider fylls i pa blankett "Schema for forskola” som finns pa valdemarsvik.se eller kan
lamnas ut av forskolan. Efter du Iamnat in ett grundschema lagger du in alla schematider i
Infomentor. Vid behov kan dven vardnadshavarnas schema komma att efterfragas.

Allmén forskola ar lagstadgad, avgiftsfri forskola om minst 525 timmar per ar och géller barn mellan
3-5 ar. Barnets vistelsetid foljer da skolans lasar nar det géller terminsstart, terminsslut och ledighet
under lov. Lasarstider finns att ta del av pa valdemarsvik.se


http://www.valdemarsvik.se/
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Du som &r foraldraledig med syskon, arbetslos, uppbar graviditetspenning eller &r |angtidssjukskriven
(mer @n 1 manad) har ratt till forskola (for barn mellan 1-5 ar) med 15 timmar per vecka. Vistelse for
barn som gar 15 h i veckan pa Valdemarsviks kommunala forskolor ska forlaggas mellan kl. 08.00-
11.00 fem dagar per vecka. Rektor kan besluta om undantag fran vistelsetiden ovan i enlighet med
skollagen kap. 8 5§ och 7§. Rektor har ratt att utifran verksamhetens behov andra férlaggningen av
vistelsetiden utifran férutsattningarna i enskilda verksamheter.

Tid utéver 15 timmar per vecka pa grund av arbete eller studier faktureras enligt vanlig taxa men
med avdrag (Se punkt 7, avgift for forskoleplats).

4.1 Andra narvarotid

Anledning

Tillvdgagangssatt

Tillfallig andring av schema

Prata med personalen

Andring av grundschema

Ldmna in nytt grundschema i sa god tid som mojligt om du ska férandra
din arbetstid eller din studietid.

Foraldraledighet

Syskon (1-5 ar) har rétt till vistelse 15h/vecka. Anmal minst en méanad i
forvag om du ska vara fordldraledig. Nar du ska bérja arbeta eller
studera igen ska du anmala dven den fordndringen en manad i forvag.

Graviditetspenning

Gar du pa graviditetspenning har du ratt att ha ditt/ dina barn pa 15
h/veckan pa forskolan. Anmal minst en manad i férvag till personal pa
foérskolan. Ar du hemma och sjukskriven till f6ljd av din graviditet, har
barnet/ barnen ritt att vistas ordinarie tid enligt gdllande schema (upp
till en manad). Vid langvarig sjukdom/ sjukskrivning (mer dn en manad)
gors en individuell bedémning av rektor om barnets vistelse pa férskola
utifran behov av sarskilt stéd (skollagen 8 kap 7 §) eller familjens
situation i dvrigt (skollagen 8 kap 5§).

Semester Infor semesterperioden ska du i god tid [dmna uppgift till forskolan om
hur ditt behov ser ut. Det ar en viktig information da den ar underlag for
verksamhetens planering. Nar du sjalv har semester ska ditt barn inte
vara i verksamheten.

Franvaro Om ditt barn ar franvarande ska du meddela det till forskolan via

Infomentor eller telefon senast 07:00

Kompetensutvecklingsdag/
planeringsdag fér personal

Meddela behov av barnomsorg minst en manad fére
kompetensutvecklings/planeringsdagarna.

Sjukdom/ Sjukskrivning

Om foralder/vardnadshavare blir tillfalligt sjuk far barnet vistas
ordinarie tid enligt gallande schema (upp till en manad). Vid langvarig
sjukdom (mer dn en manad) gors en individuell bedémning av rektor
om barnets vistelse pa forskola utifran behov av sarskilt stod (skollagen
8 kap 7 §) eller familjens situation i 6vrigt (skollagen 8 kap 58). Om ett
annat barn i familjen ar sjukt och hemma hos foralder far det barn som
ar friskt vistas sin ordinarie narvarotid i forskola (vid sarskilt
smittsamma virussjukdomar rekommenderas att dven syskon ar
hemma).

| anslutning till storre helger, kompetensutvecklingsdagar samt under sommaren, kan det
forekomma att verksamheten samordnas mellan férskolor och fritidshem.

4
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5. Avgift for forskoleplats

Hushallets samlade inkomst fore skatt per manad avgoér hur stor avgiften blir. Med hushall menas
ensamstaende eller makar/sammanboende med gemensamt hushall, oavsett om det finns
gemensamma barn eller inte. Aven om din make/maka/sambo inte &r féralder till barnet, ska dennes
inkomst rdknas med. Allman férskola ar avgiftsfri och omfattar 15 h/vecka.

Maxtaxa
Kommunen foljer forordningen om maxtaxa. Skolverket faststaller ett inkomsttak for de avgifter som
kommunerna far ta ut. Valdemarsviks kommun féljer skolverkets justeringar.

Fran 1 januari 2021 ar inkomsttaket 50 340 kr per manad. Har hushallet en hogre sammanlagd
inkomst blir avgiften max 1510 kr per manad. Om ytterligare upplysningar 6nskas, tag kontakt med
administrativ handlaggare.

Avgifter for barnomsorg utifran 2021 ars inkomsttak
Férédndras I6pande i enlighet med skolverkets beslut om inkomsttak

Avgift for arbetande och studerande
Avgiften ér oberoende av néirvarotiden

Forskola Maxbelopp

Barn 1 3% av inkomsten 1510 kr/man m
Barn 2 2% av inkomsten 1007 kr/man
Barn 3 1% av inkomsten 503 kr/man
Barn 4 ingen avgift 0 kr/man
Den allménna forskolan for 3, 4- och 5 aringar innebér 15 timmar avgiftsfri férskola per vecka under

skolans lasartider. Detta galler fran och med den 1 augusti det ar barnet fyller 3 ar. Foérskola utifran
barnets behov av stéd (Skollagen 8 kap 5 och7§) ar avgiftsfri upp till 15h/v. Om en avgiftsfri plats pa
forskolan behdver omfatta mer tid 4n 15 timmar per vecka utifran vardnadshavares arbete eller
studier reduceras avgiften med 380: - per barn. Den reducerade avgiften vid allméan férskola galler
under perioden september — maj. Under juni - augusti betalas grundavgiften eftersom det da inte gar
inom ramen for allman forskola.

Vad ar avgiftsgrundande inkomst?

Avgiftsgrundande inkomst ér inkomster som du betalar skatt fér, t ex

¢ Lon inklusive kostnadsersattning som dverstiger avdragsgillt belopp (t.ex. bilersattning och traktamente)
¢ Sjukpenning, sjukersattning, aktivitetsersattning

¢ Foraldrapenning

* Pensionsformaner (barnpensioner upp till 16 ar)

e Livranta (den skattepliktiga delen)

e Ersattning i samband med arbetsléshet eller arbetsmarknadsatgarder, till exempel a-kassa
* Familjebidrag i form av familjepenning vid varnpliktstjanstgoring

¢ Vardbidrag for barn med funktionsnedsattning (60 procent av beloppet)

¢ Familjehemsersattning (arvodesdelen)

o Skattepliktiga naturaférmaner

¢ Konfliktersattning

e Utbildningsbidrag for doktorander

® CSN *
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Till avgiftsgrundande inkomst réknas inte
¢ Underhallsbidrag, underhallsstod

¢ Allmant barnbidrag

o Statligt studiestod

* Bostadsbidrag

¢ Handikappersattning

* Forsorjningsstod/ekonomiskt bistand/Socialbidrag
e Kommunalt vardnadsbidrag

¢ Etableringsersattning

e Ersattning fran Migrationsverket

e CSN *

*De flesta ersdttningar frdn CSN dr inte avgiftsgrundande inkomst, men det finns undantag. Kontakta CSN om du ér osdker pG om din
ersdttning dr skattegrundande.

Delad faktura

Vardnadshavare som har gemensam vardnad, men som inte bor ihop, ar tillsammans ansvariga for
avgiften om bada nyttjar forskolan. Vardnadshavarna ska meddela att man bor pa skilda adresser och
far da delad faktura for férskolan.

Avgiften delas pa halften oavsett hur mycket eller lite barnet ar hos vardera foraldern. Hur mycket
man ska betala baseras pa hushallets inkomst, vilket gor att vardnadshavarna kan betala olika
summor men dnda betala halften av barnets plats.

Vid en separation ar det viktigt att anméla férandringen. Andringen géller frdn nidstkommande
faktura.

Om den ene vardnadshavaren inte langre behover férskoleplats, gér den en vanlig uppsédgning. Hela
betalningsansvaret flyttas da over till den vardnadshavare som fortfarande utnyttjar platsen. For den
vardnadshavare som inte langre har behov av forskola géller en manads uppsagningstid.

Betalning hela aret
Du betalar avgift 12 manader per ar sa lange ditt barn har en plats i forskola. Du betalar dven for de
dagar barnet ar ledigt eller sjukt.

Avdrag fran manadsavgiften

Nagon enstaka gang kan det hdnda att barnet inte kan utnyttja barnomsorgsplatsen. En férskola kan
behdva stangas pga. en epidemi och ersattningsplats kanske inte kan erbjudas. Om verksamheten
maste stdnga pa grund av extra ordinara orsaker géller force majeure. Den som drabbas av
inkomstbortfall eller kostnad pa grund av detta har inte ratt till skadestand fran kommunen. | dessa
fall gors avdrag fran manadsavgiften. Om ditt barn drabbas av langvarig sjukdom som kraver minst 1
manads franvaro fran sin barnomsorgsplats kan du fa manadsavgiften reducerad.
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6. Anmala/andra inkomstuppgifter

Alla som har barn pa foérskola ar skyldiga att anmala hushallets avgiftsgrundande inkomst.
Inkomstanmalan gors pa sarskild blankett som finns pa valdemarsik.se under rubriken Blanketter.
Postas till administrativ handlaggare for skola och férskola.

Anmalan om inkomst ska goras:

® nar barnet borjar pa forskola

¢ nar hushallets inkomst dndras

¢ nar hushallets sammansattning dndras, t ex vid separation eller sambo flyttar in
o efter begéaran fran kommunen.

Lamnas inte inkomstuppgift tas den hogsta manadsavgiften ut per barn till den tidpunkt da
inkomstuppgiften kommit in. Darefter sker justering av avgift retroaktivt.

Vid inkomstandring tas hansyn till den dndrade inkomsten fran och med ménaden efter det att ny
anmalan ldmnats. Andring av inkomst fér kortare period dn en manad paverkar inte avgiften.

Det ar mycket viktigt att du alltid lamnar ratt uppgifter om inkomst, daven om du tjdnar mer an
beloppet fér maxtaxa, for att du ska fortsitta att betala ratt avgift. Andrar du inte din inkomstuppgift
kan du komma att betala for lite i avgift och du far da betala i efterhand vid en avgiftskontroll.

7. Kompetensutvecklingsdagar

| kalendariet for varje lasar finns fyra kompetensutvecklingsdagar for forskolan. Dessa dagar ar inte
forskolans ordinarie verksamhet 6ppen. Kompetensutvecklingsdagarna meddelas via lasarstider pa
valdemarsvik.se samt via Infomentor. Vid behov av barnomsorg dven under dessa fyra dagar behover
anmalan goras i god tid, minst en manad i forvag, utifran sarskild information som rektor skickar ut.
Detta for att ge rektor maéjlighet att satta in vikarierande personal utifran det behov som finns. |
anslutning till kompetensutvecklingsdagar kan det forekomma att verksamheten samordnas mellan
forskolor och fritidshem.

Vid ovan namnda dagar gors inget avdrag av manadsavgiften.

8. Saga upp plats

Som vardnadshavare maste du sdga upp platsen minst en manad innan ditt barn ska sluta pa
forskolan. Uppsagningen rdknas fran det datum uppsagningen inkommit. Du far sedan betala avgift i
en manad fran det datumet oavsett om du nyttjar platsen eller inte. Vid 6évergangar till fritidshem
raknas placeringen som fortldpande daven under sommaren. Uppsdgningen under perioden juni-
augusti befriar ej fran betalningsansvar om barnet fortsatter placeras i forskola eller fritidshem vid
hostterminens start samma ar.

9. Kontakt

Har du fragor kring forskola eller fritidshem &r du alltid vdlkommen att ta kontakt med oss via vaxeln
0123-191 00 eller kommun@valdemarsvik.se



mailto:kommun@valdemarsvik.se
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10. Information om behandling av personuppgifter

Valdemarsviks kommun behover spara och behandla personuppgifter om barn och vardnadshavare.
Syftet med en sadan behandling &r for att kunna fatta beslut i ditt &rende samt att uppfylla
kommunens skyldigheter enligt forvaltningslagen. De uppgifter som behandlas &r namn,
personnummer, adress, kontaktuppgifter, inkomstuppgifter, schema och andra uppgifter for
verksamhetens utférande. Det kan vara uppgifter du sjalv [amnar eller fran t.ex. folkbokforingen.

Kommunen tillampar vid var tid gillande integritets- och sekretesslagstiftning vid all behandling av
personuppgifter. Den rattsliga grunden for att behandla dina personuppgifter &r att de ar underlag
for myndighetsutdvning samt att kommunen utfor uppgifter av allmant intresse. Dina uppgifter
kommer att sparas i enlighet med gallande arkivregler for offentlig myndighetsutovning. De
personuppgifter kommunen behandlar om dig kan komma att behandlas i verksamhetssystem dar
uppgifterna dven behandlas av personuppgiftsbitraden som samtliga har uppdaterade avtal med
kommunen. Kommunen kan dven komma att dela dina personuppgifter med en tredje part som t.ex.
Statistiska Centralbyran forutsatt att kommunen &r skyldig att gora sa enligt lag.

Du har ratt att kontakta sektorn for Barn, Utbildning och Arbetsmarknad om du vill ha ut information
om de uppgifter kommunen har om dig, for att begara rattelse, overforing eller for att begara att
kommunen begransar behandlingen samt for att géra invandningar eller begdra radering av dina
uppgifter. Detta gor du enklast genom att ta kontakt via kommun@valdemarsvik.se eller vaxel 0123-
191 00. Vill du komma i kontakt med aktuellt dataskyddsombud kontakta vaxeln 0123-191 00 eller
dataskydd@valdemarsvik.se. Om du har klagomal pa kommunens behandling av dina
personuppgifter har du ratt att inlamna klagomal till tillsynsmyndigheten Datainspektionen.
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Sammantradesdatum
$ KOMMUN 2021-06-14
Kommunstyrelsen
KS §78 KS-TEK.2018.49 VALDEMARSVIK 5:2

Tillaggsavtal till kopekontrakt for Valdemarsvik 5:2,
Stationshuset Valdemarsvik

Kommunstyrelsens beslut

Arendet bordlaggs.

Yrkanden

Mattias Geving (S) yrkar att arendet bordlaggs.
Arendebeskrivning

Enligt det avtal som tecknades ska tilltrade ske senast 5 arbetsdagar efter
det att lantmateriférrattning om avstyckning vunnit laga kraft, dock inte
senare an 2021-03-31. Enligt § 15 ska kopet aterga om lagakraftvunnet
beslut om avstyckning inte féreligger senast 2021-03-31 och nagon av
parterna senast 5 arbetsdagar senare begar att kdpen ska aterga.

En avstyckning av den tilltankta fastigheten maste foregas av en andring av
gallande detaljplan. Denna process har férsenats pga att féroreningar funnits
pa fastigheten. Det ursprungliga datumet har darfér hunnit passerats, och
foreslas enligt nytt tillaggsavtal istallet vara 2022-12-23.

| tillaggsavtalet framgar aven att saljaren ska sta for kostnaden for
saneringen av féroreningen, samt att saneringen ska vara atgardad pa
tilltradesdagen.

Ett forslag till tillaggsavtal mellan parterna har upprattats.

Beslutsunderlag

Protokoll fran KSAU 2021-05-12 § 38

Tjansteskrivelse fran sektor Samhallsbyggnad och Kultur 2021-04-24
Forslag till tillaggsavtal till kopekontrakt i samband med foérsaljning av
Valdemarsvik 5:2

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Akten

Justerare
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Fommunstyrelsens arbatsutshkolt

KSAU § 38 KS-TEK.2018.49 VALDEMARSVIK 5:2

Tillaggsavtal till kopekontrakt for Valdemarsvik 5:2,
Stationshuset Valdemarsvik

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut

Arbetsutskottet Overlamnar arendet till kommunstyrelsen utan eget
stallningstagande.

Yrkanden

Mattias Geving (S) yrkar att arbetsutskottet skickar arendet till
kommunstyrelsen utan eget stallningstagande.

Arendebeskrivning

Enligt det avtal som tecknades ska tilltrade ske senast 5 arbetsdagar efter
det att lantmateriférrattning om avstyckning vunnit laga kraft, dock inte
senare an 2021-03-31. Enligt § 15 ska kdpet aterga om lagakraftvunnet
beslut om avstyckning inte féreligger senast 2021-03-31 och nagon av
parterna senast 5 arbetsdagar senare begar att kdpen ska aterga.

En avstyckning av den tilltankta fastigheten maste foregas av en andring av
gallande detaljplan. Denna process har forsenats pga att féroreningar funnits
pa fastigheten. Det ursprungliga datumet har darfér hunnit passerats, och
foreslas enligt nytt tillaggsavtal istallet vara 2022-12-23.

| tildggsavtalet framgar aven att saljaren ska sta for kostnaden for
saneringen av féroreningen, samt att saneringen ska vara atgardad pa
tilltradesdagen.

Ett forslag till tillaggsavtal mellan parterna har upprattats.

Justerare
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Fommunstyrelsens arbatsutshkolt

KSAU § 38 KS-TEK.2018.49 VALDEMARSVIK 5:2

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse fran sektor Samhallsbyggnad och Kultur 2021-04-24

Forslag till tillaggsavtal till kopekontrakt i samband med forsaljning av
Valdemarsvik 5:2

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Akten

Justerare
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@
U 2021-04-24 KS-TEK.2018.49 1(1)
KOMMUN VALDEMARSVIK 5:2

Tianstestalle/Handlaggare Mottagare

Sektor Samhallsbyggnad och Kultur KS kommunstyrelsen
Aline Eriksson

Plan- och byggchef

Tel: 0123-193 06

E-post: aline.eriksson@valdemarsvik.se

Tillaggsavtal till kopekontakt for Valdemarsvik 5:2,
Stationshuset Valdemarsvik

Forslag till beslut i kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen beslutar att godkanna tillaggsavtalet.

Arendebeskrivning

Enligt det avtal som tecknades ska tilltrade ske senast 5 arbetsdagar efter
det att lantmateriférrattning om avstyckning vunnit laga kraft, dock inte
senare an 2021-03-31. Enligt § 15 ska kdpet aterga om lagakraftvunnet
beslut om avstyckning inte féreligger senast 2021-03-31 och nagon av
parterna senast 5 arbetsdagar senare begar att kdpen ska aterga.

En avstyckning av den tilltankta fastigheten maste féregas av en andring av
gallande detaljplan. Denna process har forsenats pga att féroreningar funnits
pa fastigheten. Det ursprungliga datumet har darfor hunnit passerats, och
foreslas enligt nytt tillaggsavtal istallet vara 2022-12-23.

| tildggsavtalet framgar aven att saljaren ska sta for kostnaden for
saneringen av féroreningen, samt att saneringen ska vara atgardad pa
tilltradesdagen.

Ett nytt tillaggsavtal har traffats mellan parterna enligt bilaga.

Beslutet skickas till
Akten

VALDEMARSVIKS KOMMUN

Karl Ohlander
Kommundirektor
Aline Eriksson
Plan- och byggchef
Tf samhallsbyggnadschef
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Tillaggsavtal till kopekontrakt

Siljare

Kopare

Kopeobjekt

Tillagg

Undertecknande

LIN-JC-000743

Valdemarsviks Kommun med 1/1-del 212000-0431
. 0123-19229
615 80 Valdemarsvik karl.ohlander@valdemarsvik.se
med 1/2-del

Kristian Renstrom

Helena Renstrom med 1/2-del

Fastigheten Valdemarsvik del av Valdemarsvik 5:2 med adress Stationshuset 1A, 615 33
Valdemarsvik

Till kdpekontrakt inganget 2019-09-26 avseende ovanstadende képeobjekt avtalar harmed
kopare och séljare om foljande tillagg:

Da villkoret i § 15 annu inte uppfyllts ar parterna éverens om att utdka villkorstiden och
senarelagga tilltradesdagen.

Nytt datum ar 2022-12-23.

Det har har ocksa framkommit att marken pa den tilltdnkta avstyckningen ar kontaminerad
med miljogifter och behdver saneras. Saljaren tillser att detta ar atgardat senast pa
tilltradesdagen. Saljaren star ensamt kostnaden for detta. Om nagot oférutsett uppdagas
under saneringsarbetet som innebar att den estimerade saneringskostnaden om ca 500 000
kr 6verskrids med mer an 150 000 kr, har saljaren ratt att omférhandla detta avtal.

Saljare Kopare

Valdemarsvik den 2021 Valdemarsvik den 2021

Kristian Renstrém

Helena Renstrom

Sida 1av 2
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Kopekontrakt

Saéljare

Kopare

Kopeobjekt

Overlatelseférklaring

Kopeskilling

Tilltradesdag

§ 1 Betalning av
kopeskilling

§ 2 Inteckningar
och pantbrev

§ 3 Rittigheter och
belastningar
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Valdemarsviks Kommun med 1/1-del 212000-0431
615 80 Valdemarsvik Monika.Hallberg@valdemarsvik.se
Kristian Renstrom med 1/2-del
Helena Renstrom med 1/2-del

Fastigheten Valdemarsvik del av Valdemarsvik 5:2

med adress Stationshuset 1A, 615 33 Valdemarsvik
| det féljande kallad fastigheten.
Séljaren 6verlater harmed fastigheten till kbparen.

Overlatelsen sker mot en dverenskommen kdpeskilling om

saxfEnmiljonFemhundraTjudoFemtusen®™** =525 000—kr

Tilltrade skall ske senast 5 arbetsdagar efter det att lantmateriférrattning om avstyckning vunnit
laga kraft , dock inte senare an 2021-03-31

Képaren betalar kopeskillingen till séljaren pa foljande satt:

a. Betalar handpenning senast 2019-10-18 162 500 kr

genom insattning pa fastighetsmaklarens klientmedelskonto i Nordea, Plusgiro
896030-4, kontonr 9960 -3408960304. Handpenningen ska i enlighet med villkoren i
bifogat depositionsavtal omhandertas och férvaltas av fastighetsméaklaren med
anledning av i detta avtal intaget villkor.

b. Betalarkontant pa tilltradesdagen 1372 500 kr

Pa tilltradesdagen ska likvidavréakning upprattas.

SUMMA KOPESKILLING 1525 000 kr

Séljaren garanterar
- att fastigheten pa tilltradesdagen inte &r intecknad.

- att fastigheten pa tilltradesdagen inte &r pantsatt.

Séljaren garanterar

— 16 Wb
A
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§4

§5

§6

§7

Fastighetens
skick

Ansvar for
skada

Aganderittens
dvergang samt
férdelning av
intakter och
kostnader

Myndighets
beslut,
radighets-
inskriankning,
anslutnings-
avgifter

§ 8 Lagfarts- och
lanekostnader
§ 9 Kontraktsbrott
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- att fastigheten endast belastas av foljande servitut, nyttjanderatter, ledningsratter, utmatnings-
eller kvarstadsanteckningar, samt att fastigheten har del av féljande samfalligheter eller
gemensamhetsanlaggningar:

Rattigheter last:
Last: Officialservitut Vag, 0563-09/19.1
Last: Officialservitut Vag, 0563K-624.1

Fastigheten dverlats i det skick den ar pa kontraktsdagen om inte annat éverenskommits.
Képaren har genomfért en besiktning och ar medveten om att stort renoveringsbehov féreligger.

Skadas eller forsamras fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltradesdagen ansvarar saljaren
for skadan eller forsamringen om den beror pa séljarens vanvard, pa att séljaren orsakar denna
eller om den beror pa olyckshindelse som ingen av parterna kunnat rada éver.

Ansvaret dvergar pa kdparen fran och med den avtalade tilltradesdagen, &ven om kdparen vid
den tidpunkten pa grund av képarens drojsmal inte tilltrader fastigheten.

Séljaren garanterar att fastigheten fram till tilitradesdagen &r fullvardesforsakrad dven om
kdéparen fram till och med tilltradet har nyttjanderatt till fastigheten.

Parterna &r dverens om att dganderatten till fastigheten dvergér pa képaren pa tilitradesdagen.
Vad géller intékter och kostnader (inklusive driftskostnader och 6vriga kostnader) regleras detta i
bilaga "Tillaggsavtal”

Vad avser kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt &r parterna inférstddda med att
betalningsskyldigheten belastar den av dem som &r &gare av fastigheten den 1 januari respektive
ar. Parterna &r 6verens om att avrakning och férdelning av fastighetsavgiften/fastighetsskatten
ska ske parterna emellan pa tilitradesdagen pé satt som angivits ovan.

Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar saljaren, att pa fastigheten
belépande

- gatukostnadsersattning

- el-anslutningsavgifter

- VA-anslutningsavgifter

- anslutningsavgifter for fiarrvdrme

erlagts, om sadan ersattningsskyldighet intrétt.

Séljaren garanterar dven att annat &laggande fran miljé- och halsoskyddsnéamnd eller annan

myndighet inte foreligger &n vad som angivits i detta kontrakt.

Kdparen ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader i anledning av kdparens férvarv.

Skulle nagon part inte fullgéra sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten ratt till skalig
ersattning for sin skada.

Ar kontraktsbrottet av véasentlig betydelse fér part har denne dessutom ratt att hava képet.

Vid kdparens kontraktsbrott, som leder till hdvning av kopet, ska erséttning i férsta hand regleras
ur betald handpenning. Overstiger saljarens skada handpenningen ska képaren snarast betala
mellanskillnaden. Ar s&ljarens skada mindre &n handpenningen ska saljaren snarast aterbetala
melianskillnaden till képaren. Vid kdparens kontraktsbrott ska ersattningen till siljaren dven
innefatta saljarens kostnad fér méklarprovision i samband med férsaljningen av fastigheten.
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§ 10 Energi- Innan en byggnad &verlats ska séljaren enligt 6 § lagen om energideklaration fér byggnader se till
deklaration att det finns en uppréattad energideklaration fér byggnaden. En uppréttad energideklaration far
anvéndas i tio ar. Saljaren har upplyst om att nagon sddan energideklaration inte finns.

Képaren begér inte att saljaren fullgér sin skyldighet enligt ovan. Képaren ar medveten om att
detta innebdar att kdparen avstar sin ratt att enligt 14 § lagen om energideklaration fér byggnader
lata uppratta en energideklaration pa séljarens bekostnad.

§ 11 Overlimnande Sedan kdpeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska saljaren till képaren éverldamna
av handlingar bevittnat kvitterat kopebrev avseende fastigheten och 6vriga handlingar som behdvs for att
samt nycklar képaren ska fa lagfart. Saljaren ska &ven till képaren 6verlamna de nycklar saljaren har samt

aktuellt utdrag ur fastighetsregistret, obeldnade pantbrev, géllande tomtkarta om sadan finns och
andra handlingar rérande fastigheten, vilka &r av betydelse fér koparen som agare av denna.

Vidare skall séljaren 6verlamna hyreskontrakt, serviceavtal etc i original, samt i den méan de
innehas av saljaren, tomtkarta, ritningar m.m. samt tillhandahalla nytt utdrag ur Lantméteriverkets
Fastighetsregister. Vidare de dvriga handlingar som &r nédvandiga foér képarens forvaltning av
fastigheten.

§ 12 Pantférskrivning Om det krévs for kdparens finansiering av kdpet, férbinder sig séljaren att pa képarens bekostnad
ansdka om nya inteckningar och hjalpa till vid képarens pantforskrivning av pantbrev avseende
fastigheten innan kdparen beviljats lagfart.

§ 13 Skriftliga Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt
meddelanden dverlamnande/éverldamnande genom bud, brev, rekommenderat brev eller e-post till den person,
den adress som angetts fér motparten pa kontraktets forsta sida samt med kannedomskopia till
ansvarig méklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

a) om avlamnats personligen/bud: vid 6verlamnandet;

b) om avsént med brev: vid mottagandet;

¢) om avsént med e-post: vid avsdandande;

d) om avsant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter aviamnande for postbefordran.

§ 14 Atagande Koparen forbinder sig att omedelbart efter tilltrade pabérja exteriér renovering pa byggnaden.
Om koéparen 6 manader efter tilltradesdagen icke pabérjat ovan namnda renovering skall
kdparen, till séljaren utge en tillaggskopeskilling om 400 000 kr.

§ 15 Villkor om Enligt jordabalken &r det en forutsattning for detta kép att beslut om avstyckning i enlighet med
avstyckning ansdkan om lantmateriforrattning vinner laga kraft.

Parterna férbinder sig att acceptera mindre avvikelser utan vidare erséttningsansprak fran
nagondera part. Med mindre avvikelse menas en avvikelse om maximalt 5%. Avstyckning avser

markerat omrade pa bifogad karta.

Kdpet ska atergd om lagakraftvunnet beslut om avstyckning inte foreligger senast 2021-03-31
och nagon av parterna senast fem arbetsdagar senare begar att képet ska aterga.

Begaran om atergang ska inom ovan angiven tid framstallas skriftligen till motparten.

LIN-JC-000743 _~ 3(5)
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Om kopet tergar ska betald handpenning aterbetalas till koparen utan skadestandsskyldighet fér
nagon av parterna.

Kostnader avseende ny detaljplan, avstyckning och lantmateriférrattning belastar saljaren.

§ 16 Overenskommelse Parterna &r dverens om att kdparen kan pabérja sin projektering samt ansékan om eventuellt
bygglov omedelbart efter att kopekontraktet signerats.
Parterna har ocksa éverenskommit att viss renovering och ombyggnad av byggnaden kan inledas
innan tilltradet &gt rum.
For att méjliggdra detta har parterna upprattat ett tillaggsavtal dar képaren kostnadsfritt
disponerar de idag outhyrda ytorna fastigheten fram till tilltradet. Villkkoren for detta beskrivs i
separat tillaggsavtal. | handelse av atergang av 6éverlatelsen férbinder sig siljaren att ersétta
kdparen , mot verifikat, de direkta kostnader som uppkommit i samband med renovering.

§ 17 Momsregistrering Saljaren &r vid undertecknandet av detta kopekontrakt registrerad som frivilligt skattskyldig for
moms och bedriver skattepliktig uthyrning pa tilltradesdagen. Képaren férbinder sig att pa
tilltradesdagen fortsatta med uthyrningsverksamheten i samma omfattning som séljaren. Képaren
ar medveten om att den frivilliga skattskyldigheten 6vergar till kbparen pa tilltradesdagen och att
kdparen dvertar séljarens réattigheter och skyldigheter att under aterstdende korrigeringstid jamka
for tidigare avdragen ingdende moms.

For det fall att den frivilliga skattskyldigheten upphdr pa grund av att képaren inte fullfoljer sitt
atagande pa tilitradesdagen ska képaren fullgéra jamkningsskyldigheten.

Séljaren har till képaren éverlamnat en handling som avses i 8a kap § 15 mervardeskattefagen
(1994:200). Handlingen ska innehélla sddana uppgifter att férvarvaren kan utnyttja sina
rattigheter och skyldigheter fér framtida jamkning av moms. Séljaren garanterar att uppgifterna i
handlingen &r riktiga och att séljarens redovisning av moms skett korrekt. For det fall att séljarens
uppgifter ar felaktiga och kdparen pa grund hérav alagts jamkningsskyldighet ska saljaren ersétta
kdparen i motsvarande man.

Séljaren har till kdparen dverlamnat all dokumentation avseende mervardesskatt gallande
fastigheten samt kopior pA momsredovisningar som gjorts per dagens datum.

§18

Bilagor Féljande bilagor tillhér kopekontraktet:
Depositionsavtal
X Utdrag ur Lantmateriets Fastighetsregister
X Objektbeskrivning
X Budhistorik
X Hyresavtal
X Kartbild med tilltankt avstyckning

Parterna har, genom sina signaturer pa tillhérande bilagor, tagit del av och godkant innehéllet.
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Undertecknande Av detta kdpekontrakt har tre likalydande exemplar upprattats, varav séljare och kdpare tagit var
sitt samt ett utgér méaklarens arkivexemplar.

Saljare Kopare
Valdemarsvik den 11 oktober 2019 Valdemarsvik den 11 oktober 2019
Histian Renstro
Monika Hallberg U V
m Helena Renstrsm \%(f ¥

For Valdemarsviks Kommun 2 J

Ted Starkas
LIN-JC-000743 5 (5),
SMC & Partners Kommanditbolag Telefon: 013-560 33 20 Org.nr: 969783-8788
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Tilldggsavtal till 6verlatelseavtal

Siljare Valdemarsviks Kommun 1/1-del 212000-0431
Tel arbete
615 80 Valdemarsvik Mobil
Monika.Hallberg@valdem
arsvik.se
Kopare Kristian Renstrém 1/2-del
Tel arbete
Mobil
Tel arbete
Helena Renstrém 1/2-del Mobil
Overlatelseobjekt Fastigheten Valdemarsvik del av Valdemarsvik 5:2 med adress Stationshuset 1A, 615 33
Valdemarsvik
Tillagg Till verlatelseavtal ingdnget 2019-10-11 avseende ovanstdende 6verlatelseobjekt avtalar

harmed kdpare och saljare om féljande tillagg:

-Parterna har kommit 6verens om att képaren skall ha nyttjanderétt till képeobjektet fran
kontraktstillfallet fram till och med tilltradesdagen.

-Undantaget fran nyttjanderatten galler de lagenheter som idag &r uthyrda. Hyresintakter och
driftskostnader tillfaller saljaren under nyttjanderattsperioden.

-l handelse att nya hyresavtal tecknas for de idag vakanta ytorna, tillfaller dessa hyror
nyttjanderattsinnehavaren.

-Okade kostnader avseende elférbrukning som orsakas av nyttjanderéttsinnehavaren skall
ersattas av denne och regleras efter att mataravlasning gjorts.

-Saljaren skall till képaren upplata byggnad och tilltankt tomt vederlagsfritt.
-Séljaren skall halla fastigheten férsakrad.

-Om nyttjanderattsinnehavaren orsakar skada som inte tacks av forsakringen skall denne sta
kostnaden.

-Om nagon av de idag uthyrda lagenheterna blir vakanta skall dessa i férsta hand erbjudas
nyttjanderattsinnehavaren.

med i 6vrigt oférandrade villkor.
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Underskrifter Séljare Képare

Valdemarsvik den 11 oktober 2019

i, gissbes. frle e

Valdemarsvik den 11 oktober 2019

Monlka Hallberg Kristiap-Renstrom 4
AR B e -
Ted Starkds PHena Renstrém
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Depositionsavtal - Handpenning

Séljare

Kbpare
Ansvarig
fastighetsmiklare

Overlatelseobjekt
Kontraktsdag
Tilltrddesdag

Uppdrag

Redovisning av rdnta

LIN-JC-000743

Valdemarsviks Kommun 212000-0431 1/1-del
Kristian Renstrém 1/2-del
Helena Renstrém 1/2-del

Johan Carlfjord
Bjurfors Link6ping, Sankt Larsgatan 24, 582 24 Link6ping

Fastigheten Valdemarsvik del av Valdemarsvik 5:2
2019-09-26
Enligt bverenskommelse, dock senast

Sdljare och kdpare uppdrar hdrmed &t undertecknad fastighetsmaklare att fér deras rakning
omhéanderta och férvalta ett belopp utgérande i kdpekontraktet féreskriven

0  nhandpenning p4 kr 152 500

Depositionen sker med anledning av att képets fullbordan eller bestand har gjorts beroende av ett
eller flera s.k. svévarvillkor i kdpekontraktet. Ett svavarvillkor innebdar att avtalet annu inte ar
definitivt bindande utan kan aterga under vissa forhallanden.

Det deponerade beloppet skall sattas in pa fastighetsmaklarens klientmedelskonto i Nordea,
Plusgiro 896030-4, kontonr 9960 -3408960304 och hallas atskilt frAn fastighetsmaklarens egna
medel. Mark betalningen med objektnr; LIN-JC-000743.

Redovisning av det deponerade beloppetjamte upplupen ranta skall ske sa snartdet klarlagts
vem av koparen eller saljaren som har ratt till beloppet. Om kdpets fullbordan eller bestand i
kdpekontraktet har gjorts beroende av om kdpeskillingen erlaggs (s.k. képebrevsvillkor), far dock
redovisning ske trots att kdpebrevsvillkoret &nnu inte har uppfylits.

Skulle tvist mellan képare och sdljare avseende redovisningen uppsta, far redovisning ske forst
sedan tvisten 16sts genom férlikning eller dom som vunnit laga kraft. Redovisning kan dock alltid
ske pa och i enlighet med képares och saljares gemensamma skriftliga begaran.

Skall medlen redovisas och utbetalas till fastighetsmaklarens uppdragsgivare far
fastighetsmaklaren - efter verenskommelse med uppdragsgivaren - tillgodogéra sig avtalad
provision ur de redovisade medien.

Partemna forbinder sig, om det skulle framkomma felaktigheter i in- eller utbetalningar, att genast
vidta atgarder for reglering av dessa felaktigheter.

Partema 6verenskommer att handldggande fastighetsmaklare i samband med utbetalning av
deponerade medel ej beh6ver redovisa rénta understigande 100 kronor.

1)
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Underskrifter Siljare
Valdemarsvik den 11 oktober 2019
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Kdpare
Valdemarsvik den 11 oktober 2019

[l fordo

For Valdemarsviks Kommun
Ted Starkas

Fastighetsmdklare

Harmed &tar jag mig detta uppdrag
Valdemarsvik den 10 oktober 2019

r

o
Johan Carl ()

LIN-JC-000743

Kristian Renstrém //

Hw Renstréom N
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