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Centrumhuset i
Valdemarsvik

Nu finns mdéjligheten att forviarva Valdemarsviks
anrika centrumhus "Sjohuset". Byggnaden
uppférdes ursprungligen i borjan av det férra
seklet och var en del av C J Lundbergs
liiderfabrik. Fastigheten har under aren
genomgitt flera ombyggnader och renoveringar
men fick sitt nuvarande skick 2008. Med det
unika ldaget, centralt och niara hamnen med
utsikt mot Valdemarsviken, finns stor potential
att utveckla fastigheten. Detaljplanen medger
idag bostiader, kontor och handel. Kommunen
stiller sig mycket positiv till att fastigheten
delvis eller helt konverteras till ligenheter.
Totalytan dr om hela 3 356 kvm fordelat pa tre
plan. Idag finns affirslokaler och ett gym pa
markplan och pa plan tva finns motes- och
kontorslokaler. Plan tre bestar av stora 6ppna
ytor med odndliga mojligheter for flexibla
l6sningar. Pa taket finns en yta med potential
och en fantastisk utsikt i alla viderstreck.

Prognos gillande hyresintikter fér 2017 ir
knappt 2 000 000 Kkr.

I det fall koparen konverterar ytorna till
bostdder har kommunen mojlighet att erbjuda
de boende batplats i hamnen.

KORTFAKTA

Adress: Storgatan 17

Typ: Centrumhus

Tomtarea: 3 779 kvm
Bruksarea: 3 356 kvm
Hyresvarde: Ca 1606 000 kr
Driftskostnader: 581 200 kr/ar
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Fakta och ekonomi.

KOMMERSIELL

Beskrivning

Storgatan 17, 61530 Valdemarsvik. Fastighetsbeteckning:
Valdemarsvik Garvaren 1. Kommun: Valdemarsvik.
Skattesats: 34,4

Area: 3779 kvm.

Objektstyp: Fastighet, Ovrigt. Typkod: 325 Hyreshusenhet,
lokaler.

Forsaljning via anbud

Forsaljning av fastigheterna sker via indikativa bud. Saljaren
forbehaller sig fri provningsratt att fritt anta eller forkasta
inkomna bud eller att halla en efterfoljande forhandling/
auktion mellan budgivarna. Séljaren forbehaller sig dven ratten
att avsluta forsaljningsprocessen eller andra i beskrivna
riktlinjer ndr som helst fére undertecknandet av bindande
Overlatelseavtal. Oavsett skalen till att forsaljningsprocessen
avbryts eller andras ska respektive budgivare sjalv svara for de
kostnader som uppkommit i samband med utvardering av
fastigheterna. Bud skall vara méklaren tillhanda senast 7:e
februari 2018.

Servitut, planbestdmmelser, mm

Rattigheter férman: Avtalsservitut: Ledning mm - Se
beskrivning. Rattigheter last: Ledningsratt: Avlopp.
Planbestammelser: Garvaren m Fl, Detaljplan (Beslutsdatum:
19970826).

Tomt
Tomtarea: 3 779 kvm tomtareauppgifter enligt lantmateriet.

EKONOMI OCH DRIFT

Ekonomi

Taxeringsvarde: 8 585 000 kr (Faststallt avseende ar 2016).
Byggnadsvarde: 7 400 000 kr. Markvarde: 1185 000 kr.
Vardear: 1996. Fastighetsavgift: 85 850 kr/ar. Pantbrev: Det
finns 8 pantbrev om totalt 20 700 000 kr. Boendekalkyl:
Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill
ha hjalp med att uppratta en boendekalkyl.

VARME, EL OCH VA
Energideklaration

Energiprestanda: 305 kWh/kvm och ar
Energideklaration ar utfoérd

Datum: 2009-06-25.

HYRESHUSLOKAL - SJOHUSET

Typ av byggnad: Hyreshuslokal. Vardear: 1996.
Byggnadsar: 1930.

Byggnadyta: 3 356 kvm.

Taxeringsvarde byggnad: 7 400 000 kr

Kommentar till byggnader

Huset bestar av tre vaningsplan.

Nedre plan ar lamplig for bl a utstéllningar, ateljéer och butiker.
Har finns idag t ex Apoteket.

De Gvriga tva planen ar lampliga for olika kontorsverksamheter
eller konverteras till bostader.

Det finns gott om utrymmen fér méten mm. | 6vrigt

finns bredbandsuppkoppling samt val utbyggd IT-struktur.

MAKLARUPPGIFTER
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Sjohuset, Valdemarsvik

Kundnr

Hyresgast

6657 Apotektsgruppen i Sverige AB
1112 Avonova Halsa
8521 HALSOBRUKET AB

Kundnr

SUMMA
fd Sportbutiken Valdemarsvik outhyrt
SUMMA

Total uthyrdbar yta plan 0
Andel outhyrda ytor (%) plan 0

Hyresgast

945 Studieférbundet Vuxenskolan
10473 Arbetsfabriken AB
10473 Arbetsfabriken AB
7407 ATOB@C SHIPPING AB
9064 Albatross Marine Chartering
760 Arbetsformedlingen

Kundnr

Lararforbundet
Kommunal

SUMMA

fd B-zon Metall, outhyrt
RUM 162, outhyrt

RUM 110,112,113,114,115,116,117, outhyrt

SUMMA

Total uthyrdbar yta plan 1
Andel outhyrda ytor (%) plan 1

Hyresgast

2875 Valdemarsviks kommun, Marie Schmid
10473 Arbetsfabriken AB

6361 Kommunalekonomernas forening
10475 Euro Step News Agancy AB

SUMMA

fd LO exkl V-kommun rum 237, outhyrt
RUM 210, outhyrt

RUM 206, outhyrt

SUMMA
Total uthyrdbar yta plan 2

Andel outhyrda ytor (%) plan 2

Total uthyrdbar yta hela fastigheten
Andel outhyrda ytor (%) hela fastigheten

Arshyra kr 3r 2018 Lokalyta m2

275188
385668
225000
885856

0

250
380
450
1080
200
200

1280
16

Arshyra kr 3r 2018 Lokalyta m2

43392
28398
28398
19050
61788
298984
0

0
480010

54
30
30
20
105
320
22
22
603
85
22
188
295

898
33

Arshyra kr 3r 2018 Lokalyta m2

13980
40270
25920
18520
98690

15
55
15
25
110
1029
10
11

1050

1160

91

3338
46
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Objekt

Grunddata

Oversikt

Fastighetsskatt

BJURFORS L

Cash flow kalkyl

Fastigheten Valdemarsvik Garvaren 1 med adressen Storgatan 17, 61530 Valdemarsvik

Pris
Total area fran hyresgastlistan

Tomtareal/mark

Summa intakter

Nettointikter

Schablon drift- och underhéllskostnad
Schablon driftskostnad

Schablon underhallskostnad
Kostnader

Underhallskostnad

Netto fastighetsskatt (93800 SEK - null
SEK)

Tomtrattsavgald
Andra kostnader

Summa kostnader

Netto

Avkastningskrav

Avkastningsvarde

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsskatt betalad av hyresgéster
Netto fastighetsskatt

)_‘.

SEK

1965 m?

3779 m?

1563 688 SEK/AR

1563 688 SEK/AR

0 SEK/AR

O SEK/AR

0 SEK/AR

581 200 SEK/AR
127 000 SEK/AR
93800 SEK/AR

0 SEK/AR
0 SEK/AR

802 000 SEK/AR

761 688 SEK/AR

7.5%
10 155 840 SEK

93800 SEK/AR
0 SEK/AR

93 800 SEK/AR

Storgatan 17,sidalav 1

w

Innehar F-skattebevis
Momsreg.nr/VAT-no
SE556822121101
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Objekt

Grunddata

Oversikt

Kommentar

Fastighetsskatt

r

Cash flow kalkyl

Fastigheten Valdemarsvik Garvaren 1 med adressen Storgatan 17, 61530 Valdemarsvik

Pris
Total area fran hyresgastlistan

Tomtareal/mark

Summa intakter

Nettointikter

Schablon drift- och underhéllskostnad
Schablon driftskostnad

Schablon underhallskostnad
Kostnader

Underhallskostnad

Netto fastighetsskatt (93800 SEK - null
SEK)

Tomtrattsavgald
Andra kostnader

Summa kostnader

Netto

Avkastningskrav

Avkastningsvarde

— SEK

2 609 146 SEK/AR

2 609 146 SEK/AR

671000 SEK/AR
O SEK/AR

0 SEK/AR

0 SEK/AR

O SEK/AR
93800 SEK/AR

0 SEK/AR
0 SEK/AR

764 800 SEK/AR

1844 346 SEK/AR

7.5%
24591280 SEK

OBS! Alternativ CF vid full uthyrning. | analysen ingdr vakant yta med beddmd hyresintakt pa

750 kr/kvadratmeter

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsskatt betalad av hyresgaster
Netto fastighetsskatt

)_‘.

BJURFORS

93800 SEK/AR
0 SEK/AR

93 800 SEK/AR

Storgatan 17,sidalav 1

Innehar F-skattebevis
Momsreg.nr/VAT-no
SE556822121101


Johan.Carlfjord
Stämpel

Johan.Carlfjord
Stämpel


o
BJURFORS

Utdragsdatum

Fastighet

Distrikt

Tidigare beteckning

Ursprung

Adress

Areal

Koordinat

Koordinater fastighet

Atgirder

Rattigheter
grunduppgifter

BJURFORS

Fastighetsutdrag Valdemarsvik Garvaren *:1

2016-11-03

Valdemarsvik Garvaren *:1
Godkand FR: 1998-05-07
Godkand IR: 1996-04-09

Aktualitetsdatum IR: 2016-11-01
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Valdemarsvik

Fastighet
E-Valdemarsvik * Stg:350

Valdemarsvik Valdemarsvik 2:40

Valdemarsvik Valdemarsvik 2:109
Valdemarsvik Valdemarsvik 2:110
Valdemarsvik Valdemarsvik 2:112
Valdemarsvik Valdemarsvik 2:111

Aktbeteckning
0581-90/55

Storgatan 17 61530 Valdemarsvik Kommundel: Valdemarsvik

Land: 3779 kvm Vatten: - kvm Totalt: 3779 kvm

N =6452609.3,E =594165.3

Omr. N-koord E-koord Karta
1 6452609.3 594165.3 -valdemarsv

Fastighetsrattsliga atgarder Datum

Sammanlaggning 1926-06-07

Ovriga atgarder (Avidsning av ratt till 1983-08-17
delaktighet i hdradsallmanning hammarkind)

Fastighetsreglering 1998-05-07

Rattsth.  Typ av rattighet Andamal
Forman Avtalsservitut Se beskrivning
Beskr: Ledning mm

Last Ledningsratt Avlopp

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Aktbeteckning

05-vak-296
0563-98/6

Aktbeteckning
05-im1-30/199a.1

0563-98/6.4

sidalav3

)_‘.
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Fastighetsutdrag Valdemarsvik Garvaren *:1

Planer och bestammelser Planer

Lagfarter

Tidigare lagfart/tomtratt

Detaljplan

Garvaren M FI

Lagfart

556454-1729

Centrumhuset | Valdemarsvik Ab
Valdemarsviks Kommun 61580
Valdemarsvik

Andel 1/1

Koépeskilling 2 275 000

Avser dven annan fastighet

Kop, Andel 1/1

Lagfart/Tomtratt

Lagfaren digare
916621-9163

Waldemarsviks Industrifastigheter Kb

Box 7814/adv J Fellenius/ 10396
Stockholm

Koép , Andel 1/1
Overlaten andel 1/1

Inteckningar Nr Belopp Inskr.dag
1 1000000 SEK  1996-04-09
2 1000000 SEK  1996-04-09
3 1000000 SEK  1996-04-09
4 1000000 SEK  1996-04-09
5 1000000 SEK  1996-04-09
6 1000000 SEK  1996-04-09
7 9000000 SEK  1996-04-09
8 5700000 SEK  1996-04-09

Antal sdkta inteckningar: 8

)_‘.
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Datum

1997-08-26

Inskr.dag
1993-03-22

1993-03-22

Inskr.dag

Akthummer Anm.

96/6052
96/6054
96/6056
96/6058
96/6059
96/6060
96/6061
96/6062

Summa: 20 700 000 SEK

Aktbeteckning

0563-p97/7

Aktbeteckning

93/4890

93/4890

Aktbeteckning
89/1915

Skriftligt pantbrev

Skriftligt pantbrev

sida2av3
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Fastighetsutdrag Valdemarsvik Garvaren *:1

Taxering Taxeringsenhet: 325 - Hyreshusenhet, lokaler
|d for tax.enhet: 151574-3 Markvarde: 1185 tkr
Taxering genomford: 2016 Byggnadsvarde: 7400 tkr
Summa taxvarde: 8 585 tkr
Areal: 03779 kvm
Hel registerfastighet
Varderingsenheter Hyreshusmark lokaler
Taxvarde: 1185 tkr
Byggratt ovan mark: 4742 kvm Riktvardesomr: 563014
Riktvarde: 250 kr/kvm Id.nr: 130135109
Hyreshusbyggnad lokaler
Taxvarde: 7400 tkr
Lokalyta: 3356 kvm Hyresintakter: 2478 Tkr/ar
Nybyggnadsar: 1930 Om/tillbyggnadsar: 2008
Vérdedr: 1996 Under byggnad: Nej

O
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