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| Bilplatsen uppl&les i befiniligl skick.
Nyttjanderatishavaren far icke utdver bafintliga skyddsanordningar anbringa yiterligare sadana alisr andra anordningar av besténdig eller {iilfaliig karaktar.

Onskar nyltjanderattshavaren uppsitta skylt mad bilnummer skall skylten och uppsattaingsanardningen godiénnas av upplataren.

Underhél av bilptatsen och dérkll hérande anardningar med undantag av ovanniimnda skylt bekastas och ombesoérjes av upplataren,

Upplataren Ager filitrade till bilplatsen #r utfdrande av edorderliga reparations- och underhéfisasbstan.

F&r infart 1l och utfart frAn bilplaisen skall nytljanderétishavaren begagna #r dndamdlet iordningsstélid mark.

Om icke annat angivils under sérskilda bastémmalsar svarar upptidaren far sedvanlig renhdlining, snéréjning och sandning 4 infartsvég tili bilplatsen madan det
alipger nytijanderattshavaren alt svara f6r dessa uppgifter | vad avser sjilva bilplatsen.

Upplataren itager sig frdn allt ansvar 16r skada av vad slag det vara ma pa nytjanderattshavarens fordon eller dari firvarad egendom, sdvida skadan icke
uppkommit genem upplatarens egst vafands. Upplélaren Kilager sig darjmte frdn ansvar for intring frén obehériga.

Far tillfaliigt hinder efler men i nyttjanderatten till 18fjd av underhélisarbeten 4 bilplatsen eller andra didrmed jamidriga omstandigheter skall nyttjanderattshavaren
teke ha rétt till nedsétining av avgiften,

For upplételse av bilplails med eluttag géllar sarskill

ait ansiutningskabet tthandahalies av nylfjanderétishavaren,

atl endast elapparat och anslutningskabasl sam godkdnts av statens energiverk och Semko far anvindas,

att efuttaget savél vid begagnandet som eljest skall héllas 1ast,

att anslutningskabal icke far vara ansiulen {# eluttaget da kabeln icke dr kopplad till slapparat,

att nylfanderattshavaren omedalbart till upplafaren skall anmala uppkommet fal pa elulfaget samt

ali nyltfanderdltshavasen ansvarar for att elapparat och anslutningskabel vid anvandningen &r i fuligott skick.

Nyltjanderatien ill i delta avial uppléien bilptats fér icke utan uppiatarens medgivands dverlatas eller inskrivas.

Nylljanderatishavarens rdtt enligt delta avial ér forverkad och upplétaren beréttigad uppséga avialet Ul omadeibart upphérande om nylijanderéttshavaren
underlater att i rall lid erligga angiven avgiit jimte {Srekommande liliigg och moms efler i Svrigl bryler mot bestammelserna i 8 kap 23§ Jordabalken.

Fér nyljandet av bilplatsan gdiler sirskilda ordningsfareskrifier.

P4 grund av denna dag tréfiad Yverenskommelse upphér kontraktet ait gélia Ir o m 19 till vilken deg nyltjandsréattshavaren
férbindar sig alt jirnte husfolk ha avflyttat.

Ortdatum Ort/datum

Upplatare Nyltianderétishavase







o

—~—

FASTIGHETSAGARNA
Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nr

1-61-118%

Sid 1 (2)

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten giller

Hyresvard Cetrumhuset i Valdemarsvik AB [ sign
615 80 Valdemasvik
Hyresgist Apoteket AB, Hyresfunktionen ref. 30128 Personnrforgnr | sign
118 81 Stockhom 556138-6532
Lokalens adress Kommun Kvarter/stadsiga
Valdemarsvik Garvare 1
Gala Trappor Léganhel nr
Storgatan bv

Lokalens skick

Lokalen med tlIhdrande virymmen uthyrs, ominte

hyresgésian utbver hyran erlégga vid varje tilfélle gallande moms,

och anvandning | annat anges, i befintligt skick att anvandas tik: Apotek
Lokalens storlek | Buliksarea i Konlorsarea i Lagerarea i Onwriga wirymmen
och omfattning plan | m? plan | m? plan | m? plan | m? plan | m?
0 250
| bilaga
Omtallningen av de férhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar} 4
parkeringsplats(er) fér | garageplsts(er)
Tilfart fér bil plats for far
for i- och skyll-
urlastning i plats for skyll l skap/automatl 5 bil{ar) ! hil{ar) i uthus
Inredning Lokalen uthyrs Vid hyresférhalizndets upphtrande skatt | bilaga
hyresgasien, om inte annan dverens-
kommaelse triffats, bortféra honom
utan sdrskild 10r verksamheten med sarskild f6r verksamhaten {#Ihérig inredning cch alerstalla lokalerna
avsedd inradning [ avsedd inredning enl bil i godtagbart skick.
Kontraktstid Fran och med den ' I Till ach med dan
2007-06-01 2017-06-30
Uppségningstid Uppsgning av datta kordrakl l #ore den avialade hyrestidens utging
Forlangningstid | siay ske skiiftigan minst 9 manader i snnat fall &r kontraktel foildngt med 3 & far varie gang
Hyra Kronor l hyra exk! nedan
237500 + ombyggn.tilligg per ar utgbrande D total hym markerade tiliagg
Index- bilaga
klausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausut 2
il Y
Viirme och Erforderlig uppvirmning av lokalen ombesirjes av Varmvalten tdhandakals
varmvatten Hyresvarden [ 1 hyresgasten hela Aret ] inte alls [ ‘
Kostnad Eb“aga
Bransle/Varmetillipg utgar i enlighel med bifogade kiausul
Va-kostnad ibiiaga
Va-ill4gg ulgari enlighet med bifogade klausw
Kyla Kostnader fir drift av sérskid kyl- och ventilatians- [ bilaga
Ventilation anliggning erssils i enlighet med bifogade kdausul 1
El
ingér i hyran % hyresgésten har aget sbennemang
Trapp-
stédning ingdr i hyran [ ombesdris och bekostas av hyresgislen
ETballaQE- ombastrs och bekostas av hyresgéstan
g%phamtning l ingar i hyran m {dock Aligger det hyresvirden alt tilhandehdlla sopkas! och erforderiigt soputrymmae)
Sndréjning
och sandning ingér i hyran E ombesiirjs och bekostas av hyresgésten
Fastighets- bilaga
skatt ingar i hyran m ersitining NAroT erfggs enligt sarskild dverenskommelse 3
Oférutsedda Skutle efter avialels lecknande - fir evial lpande pa [angre tid &n tre ar- oférutsedda kesinadsékningar uppkomma 18r fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller hajning av sarskild for fastigheten géllende skalt, avgift elier palaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma ati besluta
b) generella ombyggnadsalgérder ellar iknanda pé fastighalen som ej enbarl avser lckalen och som hyresvérden Altggs atf wifora il
fiiljd av beslut av riksdag, regering, kemmun eller myndighel
skall hyresgésten med verkan frén intradd kostnedsikning erlagga ersalining fill hyresvérden fér pa lokelen beldpende andel av den totala arliga
koslnadstkningen for fasligheten.
L.okalens andal &r 72‘“ . pracent (har andelsn ef angivils berdknas den i forhaliande Ul i fasligheten utgdende hyror vid tiden fér kostnadstkningen).
Med skatl enligt a) ovan avses e} moms cch fastighetsskatt i den man ersétining hiifor ertdggs i enlighel med séarskild dverenskommetse ovan.
Ersétiningen erliggs enligt nedanslaende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt E Fastighalstigarenhyresviirdsn &r skatiskyidig til momns £ ulhyming av lokalen. Hyresgéisten skall uliver hyran eri&igga vid varje lilalle gaanda moms.
{morms) Om fastighelsagaren/hyresvirden efter basiut av skattemyndigheien blir skaltskyldig il moms fér ulhyming av lokaten skajl

Denna som eridggs samtidigl med hyran barBknas pa angivet hyresbelopp jémis, enkgt vid vare tidpunkt g&llande regler f5r moms pd hyra,
pa i forekommande fall enligt hyreskontraklet ulghende tilligg och andra ersétiningar.

Fastghetsigarna Sveriges formuldr nr 12 A uppriittat 1991 | samrdd med Sverlges KGpmannafrbund / Lokalhyresgisterna och Faretagens Riksorganlsation.
Lic nr:2077.7636-7762-74. Ver nr: 6.5, Licanslerad tHl:Centrumhused i Valdamarsvik AB.
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Bilaga 1

Sirskilda bestaimmelser till hyreskontrakt

1. Brandredskap och utrymning

Hyresgasten ombesdrjer och bekostar underhallet av de brandredskap
och utrymningsvagskyltar som finns inom den forhyrda lokalen.

2. Underhall

Hyresgésten svarar for skotsel och underhali av egna instaliationer.

3. Ledningar for teiefoni och datakommunikation

Hyresgésten skall svara och bekosta erforderlig dragning av ledningar
for telefoni och datakommunikation som respektive operatdr anger och
sven interna ledningar inom iokalen.

4, Las och larmanordningar

Hyresgasten skall p4 egen bekostnad svara for att utrusta lokalerna
med sidana las och stéldskyddsanordningar som krévs for
hyresgastens foretagsforsakring.

CENTRUMHUSET | VALDEMARSVIK AB












Bilaga 1

Sirskilda bestimmelser till hyreskontrakt
Hyresvird: Centrumhuset i Valdemarsvik AB

Hyresgist: Albatross Marine Chartering AB

1. Brandredskap och utrymning

Hyresgasten ombesdrjer och bekostar underhallet av de brandredskap
och utrymningsvagskylitar som finns inom den férhyrda lokalen.

2. Tilligg kyla

Kyla till lokalen ingar i hyran.

3. Underhali

Hyresgasten svarar for skdtsel och underhéll av belysning, armaturer,
pentry och évrig inredning tillhérande lokalen.

4. Ledningar for telefoni och datakommunikation

Hyresgasten skall svara och bekosta erforderlig dragning av ledningar
for telefoni och datakommunikation som respektive operatér anger och
aven interna ledningar inom lokalen.

5. Las och larmanordningar

Hyresgasten skall p4 egen bekostnad svara for att utrusta lokalerna
med sadana las och stéldskyddsanordningar som krévs for
hyresgastens féretagsforsakring.

























B HYRESKONTRAKT Sid 1 (2)

— FOR LOKAL Nr
FASTIGHETSAGARNA
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal, Kryss i ruta Innebiir att den direfter félande texten giller
Hyresvird Centrumhuset i Valdemarsvik AB [ sian
615 80 Valdemarsvik
Hyresgdst Féreningen Sveriges Kommunalekonomer KEF | Personnifargne | sign
Box 6767, 801 74 Gavle 813600-2287
Lokalens adress | Kommun Kvarter/sladséiga
Valdemarsvik Garvaren 1
Gata Teappor |.dgenhet nr
Storgatan, Sjdhuset 2
Lokalens skick Lokalen med &llhérande uirymmen ulhyrs, om inle
och anvéindning | annat anges, I befindigt skick att anvéindas til:
Lokalens storlek | Butksarea i Kortarsarea i Lagerafea i vriga ubrymmen
och omfattning plan | m? plan |m? plan  |m? plan |{m® plan | m?
2 15 2 gemensamt
1 bilaga
'—l Oméattningen av de forhyrda lokatema har markarats 4 bifogade ritning(ar)
parkeringsplats{er) fér 1 garageplats{er)
Tilifarl £8r bil ptals for for
féri-och skyll-
] urastning palsorsit | | skdpraviomet || vian | | viar) || uthws
Inredning Lokalen uthyrs Vid hyresfoihallandsts upphérands skail I bilaga
hyresgasten, om inte annan dvarens-
kommelse traffats, bortiéra honom
utan sérskild for varksamhatan med sérskild tér verksamheton tibhérig Irvedning och Alerstéila lokalerna
—‘I avsadd inredning I i avsedd inradning enl bit i godtagbart skick.
Kontraktstld Fran och med den | Tt ach med den
2007-01-01 2007-12-31
Uppsigningstid | yppsagning av detta kontrakt | féire den avialade hyrestidens utgéng
Foridngningstid | sxall ske skriftigen minst 9 manader i ennat{all ar kontraklet foriangl med 1 arfir varje gang
Hyra Kronar ‘ hyra exki nedan
24000 par 4r utgérande m total hyra [ I marksradse lilldgg
Index- bilaga
Kiausul Andring av ovan angiven hyra sker  enllghet med bifogade indaxklausul
Virme och Erlorderlig uppvinmning ev lokalen ombesdrjes ay Varmvalten lilhandahélls
varmvatten Hyresyérdan | I hyresgésien _‘ hala dret | inte alls I '
Kostnad | bilaga

l BranslefVirmetiliagg utgr i anlighet med bifogade klausul

Va-kostnad | bilaga
Va-{ifAgg utgsr i entighet med bifogade Klausul

Kyla Kostrader for drift av sérskild kyl- och ventilations- [otega

Ventilation anlaggning ersatls i enlighet mad bifogade Kausut

El

_| ingar t hyran E—l hyresgasten har eget abonnemang

Trapp-

stidning ‘—I ingér i hyran m ombesds och bekosias av hyresgasten

Embaliage- ombasdrjs och bekostas av hyrasgisten

gco?Jhﬁmtning ....I ingar | hyran r—] (dock dligger dat hyresyarden alt Gllhendehalla sopkdr och erfordeniigt soputrymme)

Snodrdjning

och sandning ingér i hyran [—] ombesdijs och bekostas av hyresgésten
Fastighets- Jbilaga
| skatt _1 ingdr i hyran r—l ershttning harddr ertéiggs entigl sérskild bverenskommalsa

Oférutsedda | o o after avialets tecknende - for avial I8pande pa léngre tid 8n tre 4r- ofdrulsedda kosinadsékningar uppkomma for fagtighsten pa grund av
kostnader a) inféranda effer hijning av sérskild for fastigheten ghllande skatt, avgift eflar palaga varom riksdag, regering, kemmun elier myndighet
kan komma att besluta

b} ganerelia ombyggnadsalghrder eller inande pa fastighetan som e} enbart avser lokelen och som hyresvidrden Aléggs atl ulfora til

3ljd av beslul av riksdag, ragaring, kommun efier myndighet

skall hyresgasten med verkan fran inlradd kostnadsikning erdgge arsétining till hyresvérden fér pa lokalen beltpande andel av den lolala Arliga
kasinadsaimingen f6r fastighalen.

Lokalens andel &r _ procent {har andelen ej angivits beraknas den i forhallanda 1#! i fastigheten ulgéenda hyror vid fiden fér xostnadstkningen).
Med skatt enligt a) ovan avsas e] moms och Taslighatsskat! | dan mén ersattning héartr eniggs i enlighet med sarskild Gyerenskommelse ovan.

Frséliningan eragys enligt nedanstdends reglar om hyrans betalning.

Mervirdesshatt E Faslighslsigaren/hyresvasdan &r skallskyldig ik moms for uthyming av lokalen. Hyresg#isten skal uttver hyran erlégga vid varja liliftile géllande moms.

{moms) :' Om fasligheisigaren/hyresvirden aftar beslul av skattemyndighaten blir skattskyldig till moms for uthyming av lokalen skall
hyresgastan utdver hyran enlégga vid verje tillfdlle gi¥ande moms.

Danna sam erliggs samtidigl med hyran bersknas pa angivet hyresbetopp Jimte, enligt vid varje Sdpunkt g&ilands regler f5r moms pa hyra,
pa | férekommande fall enligl hyreskonirakiet utghenda tillagg och andra erséitningar.

Fastighetsagarna Sveriges formuliir nr 12 A uppréttat 1991 i samrad med Sveriges Kbp firbund / Lokalhyresgi och Ftretag Riksorganieation.
Lic nt:2077-1636-7762-74. Ver nr: 6.5. Licensierad till:Cenbumhuset i Valdemarsvix AB,
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Anvisningar

1.
Om hela hyran eller viss andel av densamma skall indexregleras &r en férhandlingsfrdga och kan bero pd hyresvillkoren i dvrigt
{s&som exempeivis hyrans storiek i kr/m2 och &r samt vilka dvriga forpliktefser som Avilar hyresgésten m m}.

2. Bastalet

Obercende av nér avtalet tecknas skalf om inte annat éverenskams index fér oktober minad det kalenderdr hyresavtalet bérjar
|6pa utgéra bastalet. Om avtalet tecknas innan indextalet blir ként far detta darfér anges i efterhand. Med nuvarande farutsétt-
ningar blir oktoberindex kant omkring den 20 november. Bastalet anges som det redovisas av SCB dvs med en decimal.

3. Jamforelsetillfille
Jamforelsen mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex biivit ként. Fér att undvika justeringar vid alitftér obetydliga index-
&ndringar utgér klausulen ifrén att indextalet skal ha dndrats med minst tre {3,0} enheter.

4. Den procentuelia férdndringen
Den procentsats varmed indextalet stigit, kan réaknas fram enligt féljande formel.

dir X =det sdkta procenttalet
X=_A100 dér A=det antal enheter {med en decimal) varmed indextalet stigit
B dar B=bastal {med en decimal)

Berdkningen av indexskilinaden gérs med en decimal. Det stkta procenttalet (X} framrdknas likaledes med en decimal varefter
avrundning sker till nérmaste heltal. {Tex 6,0-6,4 sinks till 6 och 6,5-6,9 héjs till 7). Det framréknade tillagget avrundas pad samma
sétt till heltal kronos.

5. Frsta omriikningen av hyran
Fér att kiausuten skall utitsas forsta gngen fordras att indextalet for nagon oktoberméanad har stigit med minst tre (3,0} enheter i
forhatlande tilf bastalet.

6. Fortsatt omrakning av hyran

Aven i fortsattningen fordras - fir att omrakningen av hyran skail ske - att indextalet &ter dndras med minst tre {3,0) enheter i for-
halande till det indextal, som senast féranledde omrakning av hyran.

7. Exempet pé klausulens tillimpning
Antag att avtalet tecknas i december 1986 och att den nya hyran skall birja gélla frAn den 1 cktober 1987 och att bashyran 4r
75 Q00 kr, Index fdor oktober 1987 utgér bastal. Detta antas vara 164,5.

Oktober 1988 Indextalet &r 7,4 enheter hdgre &n bastalet 164,5. Med hjalp av formeln under punkt 4 framréknas
antaget indextal 171,9 den procentuella héiningen pé féljande satt:

x = 7.4 100 X =4,4

164,b
From den 1 januari 1989 utgér tilldgg till bashyran med 4% (avrundat tal i enlighet med klausultexten}
dvs 3 000:-.

Om den nya hyran 75 000:- istéllet skulle bérja giila frdn den 1 januari 1987 {och i dvrigt samma for-
utsittningar) blir hyran oférandrad under tva ars tid dvs 1987 och 1988 och &ndras forst fran den 1
januari 1989 med 4 %.

Oktober 1989 Indextalet har stigit med 7,8 enheter i forhallande tilt det indextal som féranledde omrékning av hyran
antaget indextal 179,7 {171,9). Indextalet &r 15,2 enheter higre an bastalet. Den procentuelia hdjningen blir enligt formein.

X=156,2-100  .x-9,2
164,56

From den 1 januari 1990 blir tillAgget till bashyran 2% dvs kr 6 750:-.

Oktober 1990 Nu sker ingen férindring, eftersom indextalet endast stigit med 2,5 enheter i fSrhaitande tilf det index-
antaget indextal 182,2 tal, som senast foranledde omrékning av hyran (179,7),

Oktober 1991 Ingen fardndring sker. Indextalet har endast sfunkit med 1,2 enheter i férhaliande till det indextal, som
antaget indextai 178,56 senast féranledde omrikning av hyran {179,7}.

Oktober 1992 Indextalet har nu stigit 7,9 enheter i férhallande till det indextal, som senast férantedde omrékning av
antaget indextal 187,86 hyran { 179,7). Indextalet & 23,1 enheter hégre dn bastalet. Ny omriikning av hyran skall alltsd ske. }

férhallande till bastalet har indextalet nu stigit med 23.1 enheter, dvs 14,0 % Tilligget till bashyran
for 1993 blir alltsd 14 % dvs kr 10 500:-,
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ANVISNINGAR
1.
Klausulen ar utformad | juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996} fran vilken
fastighetsskatt galler fér lokaler. Klausulen har dérfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal
som tecknas innan skatt utgér liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiski utgér.

2.

Ersattningen skall kompensera fér dkade kostnader | férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r
skattskyldig. Normalt &r fastighetsgare/hyresvérd den som &r skattskyldig. Om handeisbolag &r
fastighetsdgare/hyresvard &r enligt nuvarande regler deldgarna skattskyldiga. Tiildgget skall
givetvis andock betalas till hyresvarden.

3.
Enligt 19 § hyreslagen skall hyran - med nfgra undantag - vara till beloppet bestdmd | hyresavtalet.
Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre &r géller dessutom férbehdll om att hyran skall utgd med
belopp som bestdms enligt en "annan berikningsgrund”, t ex indexregiering. Det innebér ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre &r for att hyresvérden skall kunna ta ut
kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten &ndras.
Vidare miste berékningsgrunden vara angiven | avtalet. Klausulen férutsitter dérfor att parterna
anger hur stor andel av skatten hyresgésten skail betala erséttning for.

Enligt de regler som géalfer vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av
taxeringsvardet for lokaler (b&de mark och byggnader). Uppgifien finns redovisad pé
taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som férhallandet
mellan den area hyresgésten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet
mellan hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfriga vilket berikningssétt parterna véljer. Aven andra beriikningsgrunder
kan anvindas. For enkelhetens skull bor dock hyresgéstens andel vara ofrindrad under
hyrestiden och dérmed oberoende av bia hur skatten fortséttningsvis kan komma att beréknas
och eventuella féréndringar i uthyrningsléget.

Det &ar lBmpligt att p& darfér avsett stélle ange hur lokalens andel har beriknats. Skulle uppgiit
harom inte fyllas i skall det dock inte medféra att &verenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighet
kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet {(smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - for vilken hyresgésten skall betala
erséttning - skall endast avse den byggnad d&r lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt
varje bygghadskropp. Erforderliga uppgifter kan himtas frin den underréttelse om beslut om
allmén fastighetstaxering som skattemyndigheten tillstallt fastighetsigaren. Den fastighetségare
som har problem med att ber&kna hyresgistens andel bdr ta kontakt med sin
fastighetségareférening for att 4 hjalp.

Fyll i hyresgdstens andef!

4.
Klausulen innehdller tvd alternativ. | det férsta utgdr erséttning f&r skatten som ett tillagg "vid
sidan" om det | avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner skatten f6rsvinner tilldgget automatiskt.
Det andra alternativet férutsétter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingér erséttning for
den vid tilifailet géllande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skilet hartill (t ex hojd skattesats,
Skat taxeringsvérde m m) skall hyresgasten dock betala ersdtining fér den dkade kostnaden.
Skulle skatten forsvinna 4tergér hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran {som
inkluderar ersdttning f&r den inledningsvis géllande skatten som upphdr). Givetvis skall
hyresgésten alitjamt betala andra férekommande tilligg sdsom for indexféréndringar, dndrade
brénsiekostnader osv.

5.
| den méan hyresgésten skall betala tillagg for fastighetsskatt bér tillagget redovisas separat pa
hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som véljs. 1 det valda alternativet anges hyresgéstens andel
samt aktuelit belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel beréknats.



Bilaga 3

SARSKILDA BESTAMMELSER TILL HYRESKONTRAKT NR 1-01-111.

1. Lokalen utformas enligt ritning, bilaga 5.
Lokalen utféres med standard enligt bilaga 4.

2, Hyresgasten ombesdrjer och bekostar underhallet av de brandredskap
och utrymningsvagsskyltar som finns inom den forhyrda lokalen.

3. Tilldgg kyla.
Ersattning fér kyla till lokalen utgér tillagg till hyra och skall utgd med
belopp som motsvarar lokalen sjalvkostnad harfor. Sjalvkostnaderna
fordelas efter sérskilda férdelningsnyckiar.
Preliminart till4gg uttages kvartalsvis i forskott, med 39:-/m? och &r for-
hyrd BRA-yta som nyckeltal. Avrakning sker arsvis i efterskott. Lokalens
andel utgér 10%.

4, Sublokation
Hyresgésten ager ¢ ratt att underuthyra lokalen eller del darav utan att
dessférinnan ha traffat sarskild dverenskommelse med hyresvirden
avseende sadan underuthyrning.

5. Mervérdeskatt
Hyresgasten skall utdver hyran erlagga vid varje tillfalle galiande moms.
Om hyresgasten dverlater hyresratten till annan som driver ej momsplik-
tig verksamhet skail hyresgasten ersatta hyresvarden med det belopp
hyresvérden tvingas aterbetala tillfolid av aterforingsbestammelserna i
mervardesskattelagen. Detsamma galler om hyresgésten andrahands-
hyr hela eller del av lokalen pa sadant satt att aterbetalningsskyldighet
drabbar hyresvarden.

6. Elstrém m.m.
Hyresgésten skall skaffa eget abonnemang direkt med elleverantéren.
Hyresgésten svarar for skétsel och underhall av belysning, armaturer
inkl. Lampor lysror och tandare.

7. Vatten och avliopp
| hyran ingar kostnad fér vatten och avlopp for normal forbrukning fér
kontorslokaler. Hyresgéasten skall erlagga kostnaden fér vattenforbruk-
ning utdver den fér kontorsutrymmen normal sdsom for kylmaskiner,
maskiner tillhdrande driften eller andra speciella apparater. Vatten-
mangden skall da uppmaétas med hyresgasten anskaffad och
installerad vattenmatare.

8. Emballage och soph&mtning
Sophamtning gallande normala kontorssopor ingar i hyran. Emballage
och 6vrigt verksamhetsavfall skall bekostas av hyresgasten.
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HYRESKONTRAKT Sid 1 (2}

FOR LOKAL Nr

1-01-108

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknade har denna dag triiffat féljande hyresavtal:

Kryss | ruta innebdr att den direfter féljande texten giller

Hyresviird Centrumhuset i Valdemarsvik AB [ sign
615 80 Valdemarsvik
Hyresgist Studiefdérbundet Vuxenskolan Pessonnriorgns | sign
S8jdhuset, 615 30 Valdemarsvik 825001-1064
Lokalens adress | Kommun Kvarter/stadséiga
Valdemarsvik Garvaren 1
Gata Trappor Lagenhet nr
Storgatan 17, Valdemarsvik 1 108
Lokalens skick Lokalen med tithtrande ulrymmen ulhyrs, om inte
och anvindning annal anges, | befintligt skick alt anvndas lili:
Lokalens storlek | Butiksarea | Kontorsarea i Lagerarea i Chvriga ulrymmen
ach omfattning plan | m? plan |m® plan Im? plan  {m? plan | m?
1 54
bitaga

Omifattningen av de forhyrda lokalesna har markerats 4 bifogade titning(ar}

1

parkeringsplats(er) for | garageplats{er}
Tillfarl far bi plats far for
for i- och skylt-
——l urfastning —I plats for skylt _—l skap/automat _] bilfar) _-I bil{ar) —] ulthus
inredning Lokalen uthyrs Vid hyresttrhdllsndets upphtrande skalt l bitaga
hyresgdsien, om inle annan Bverens-
kommelse triffals, bortfdra honom
utan s#rskild fr verksamhelen med sarskild f8r verksamhelen {ifihtkig inredning och Aterstalla lokalama
avsedd Inredning F avsedd inredning enl bid t godlagbart skick.
Kontrakistid Fran ach med den I Till ach med den
2004-01-01 2006-12-31
Uppsdgningstid | y;ppcu0ning av detla konteakt ' fare den avialade hyrestidens ulgang
Forl@ngningstid | gya5 ske skitlligen minst 9 mdnader i annat fall & kontraklet fSrizngt med 3 Ar for varja gang
Hyra Kronor I hyra exkl nedsn
35.000 per 4r ulgtrande ] total hyra markerade tik3gg
Index~ bilaga
klausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 1
Virme och Erforderlig uppvirmning av iokalen ombasdties av Varmvaiten tilthandahdlis
varmvatten Hyresvdrden I t hyresgasten hela dreat l | inte atis
Kostnad 1 bilaga
BransleMvdrmetilliigg utgar § enlighet med bifogade Kausul
Va-kostnad ; bitaga
Va-tllitigg utgar i enlighet med bifogade klausul
Kyla Kostnader f&r drift av sarskitd kyl- och venifalions- | bilaga
Ventitation | anlaggning ersaits  enlighet med bifogade Kiausw
El
ingér i hyran | E hyresgésten har eget abonnemang
Trapp-
stiidning ingdr | hyran l ombesdijs och bekostas av hyresgasten
Emhha"ae- ombestrs ach bekostas av hyresgdsten
oc
sophdmtning ingar | hyren {dock Aligger det hyresvéirden ait lithandahaila sopkr och erforderigt sopulrymme)
Snirdjning
och sandning ingar | hyran I:I ombeasdrjs och bekoslas av hyresgdsien
Fastighets- | bilaga
shatt ingar i hyran l | erséfining harfdr erldggs enligt sarskild dverenskommelse
OfGrutsedda Shulle efter avtalets tacknande - far avtal I6pande pa langre tid &n ire Ar- ofirutsedda kosinadstkningar uppkamma f6r fasligheten pa grund av
kostnader a} infdrande eller hijning av s8:skifd for fastigheten gdlkande skalt, avgifi eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma alt besluia
b} generelia ombyggnadsatgarder eller knande pa fastigheten som ef enbart avser ickalen och $om hyresvérden alaggs att utftra tilt
falid av besiut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skali hyresgasten med verkan fran intedd kostnads6kning erldgga ersiltning till hyresviirden for pa iokalen belépande andel av den totala 3rliga
kostnadstkningen & fasligheten.
Lokalens andel & __procent (har andelen e} angivits berdknas den i forhaliande Lill | fasligheten utgaende hyror vid tiden for kosinadstkningen).
Med skatf anlig! a) ovan avsas aj moms och festighelsskatt i den man ersétining har(tr erldggs | enlighet med sérsklld bverenskommelse ovan.
Ersditningen ediggs enligt nedanstiende regler om hyrans betatning.
Mervirdesskatt Fastighets&igaren/hyresvarden ar skattskyldig Ul moms ftr uthyrming av fokalen. Hyresgasten skalf uttver hyran erdgga vid varje tillfalie gatande moms.
{moms} Om fastighetsdgarenhyresviirden efter beslut av skatiemyndigheten blir skaltskyldig &l moms for uthyrning av lokalen skall

hyresgasien ulSver hyran endgga vid varje lillifalle giliande moms.

Denna som erldggs samlicigt med hyran beraknas pa angivet hyresbelopp jdmie, enlipt vid varje tidpunkt piilande regter f5r moms pa hiyra,
pd i fdrekommande fall enligt hyreskoniraklet ulgdende lilligg och andra ersiiiningar,

Fastighetetgarna Svariges formullir nr 12 A upprittat 1891 § samrdd med Sveriges Kdpmannafisrbund / Lokalhyresgdsterna och Firelagens Rikaorganisation.

Efteriryck férbjudes. Lic nr; 2081-8577-3864-42. Var nr: 5.01. Licenslerad till: Centrumhuset | Valdemarsavik AB,









Sid 2 {2)

Anvisningar till Indexklausul fér iokal

Bashyran

Om hela elier viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skall utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och
kan bero pa hyresvillkoren i dvrigt {(sdsom exempelvis hyrans storlek i kr/m? och &r samt vilka dvriga forpliktelser
som avilar hyresgésten m m).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges
genom angivande av &r (se bestdmmelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker 54 snart arets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har okioberindex
blivit kant i mitten av november.

Berédkning av tillagget

1) Berékna skillnaden mellan aktuelit oktoberindex och bastalet.

2) Om skilinaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tiii&ggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Ber&kning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, sorn &r 259,7
(bastatet). Oktoberindex for & 2001 &r 269,1.
1. Beré&kna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skilinaden &r positiv och uppgér till 9.4,
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet
blir 3 619,56 kr och utgdr hyrestillagget for &r 2002 enligt klausulen

Alternativ A: Om KPI for oktober 2001 i stallet skulle ha blivit ldgre &n &ret innan t ex 2620 (oktoberindex_ar
2000 var 262.8).

Skilinaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3. Kvoten
mellan 2,3 och bastalet 269,7, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa
885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit I&gre &n fér ar 2001.

Altenativ B: Om KPI fir oktober 2001 i stéliet skulle ha blivit lagre #n bastalet 259.7 t ex 269,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestilidgg skulle da utgé. Det i
avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.
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Lokaler féir Apoteket AB

LOKALKRAV RUM

Kronan
Valdemarsvik
72408201

Datum 2006-04-11 2006-10-25

Apoteket



Koponng slier arem manglalsganas av data mierial ar bjmdet enbl agen o wppraverat

£ Apoteket

Lokaler fér Apoteket AB, Apoteket Kronan i Valdemarsvik

Datum 2006-04-11 Rev LOKALKRAV RUM
LOKALKRAV RUM  Bilaga til] Lokalkray - Beskriver rum och dijrrar, redovisar uppstilining REV
pentry och datanisch samt principsitning elcentral.
Handlingen objekisanpassas for respektive objekt.
LOKALKRAVY Beskriver lokab- ocli arbeismiljkray [Or upoteksiokaler ur
funktionsperspektiv,
Skall anviindas som underlag for hyresavtul.
Ovanstiende handlingar utgér ¢j entreprenadhandlingar.
INNEHALL
Sida
RUM
VINDFANG 3
ALLMANHET 4
OFFICIN 3
KONTOR G
FAUSRUM 7
RWC/TD 8
STAD 9
KLADRUM 1o
VARUINTAG It
OVRIGT
DORRAR, Beskrivning 12,13
PENTRY P2, Uppstillning 14
ELCENTRAL ELC, Principritning I3
DATANISCH, Uppstidining k6
BETECKNINGAR
G Golv
S Sockiar
v Viggar
¢ Viipghehandlingar redovisas enligt Mélaremistarnas
Riks [Brening, Referensytor Méleri 1997
« DBokstaven H i referensyla anger alt underlaget ¢j r kiint,
T Tak
0 Owrig inredning / Utrustning
EL El- och belysningsanldgening, kalkylexempel, anges per ram
Upprattad av 1K Arkitekter AB 2



Koperng eher annal mangaagande v dela material & torqjude: enbg [30eN OM LHEROVSIAE

1 Apoteket

Lokaler fér Apoteket AB, Apoteket Kronan | Valdemarsvik

Datum 2006-04-11 Rev

LOKALKRAV RUM

VINDFANG

G Keramiska platter:
Granigliati 300 x 300 Giallo Veneziano
Leverantde: PAJ Agentur AB

Fogmassa: nr 143 Terracottn
Flexfog Ultracolor
Fogbredd 3-4 mm
Leverantiir: Mapei

S Keramiska plattor, ¢j mot glaspardi b=100 mm

v MAning enligt referensytor H 11:01 NCS § 1502-Y, glans 7, gri

T Dremonterbarl underiak: .
Ecophun Foous, 600 x 600, kant A NCS 8 0502-Y
Synligt birverk, skugglist
Leverantdr: Ecophon eller likviirdigt

Rumshidjd 2700 {min, kalkylexempel)

O Torkmatta i ram, enligt nedan
«  Kibe matian Original, uppdelad gri-svart
«  Kibe rostfria ingjutningsram, Kibe 20R  natur
= Leverantdr: Kdbemattan AB

Luftviirmare minst 5 kW
Glasparti cnligt Byggritning

EL Elanliggning, kalkylexempel Antal
«  Utag atimzin kraft 18t
Belysaing, kalkylcxempel

o CGlameox C20-R SL 2x14W Tl6 ~0,40/fm?

REV

Upprattad av IK Arkitekter AB 3
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KN Apoteket

Lokaler fér Apoteket AB, Apoteket Kronan i Valdemarsvik

Datum 2006-04-11 Rev

LOKALKRAV RUM

G

ALLMANHET

Plastmatta: Strulica X-W555
Leverantdr: Amtico International AD

REV

Gk

s Trii, b 57 mmy, tickmilad, NCS $ 0502-Y
\Y Omslutande viggar i allminhet milas: NCS § 1502-Y, glans 7, gr
Malning enligt referensytor H 11:01
T Demonterbart undertak:
Ecophon Focus, 600 x 600, kant A NCS 5 0502-Y
Synligl birverk, skugglist
Leveranidr: Ecophon efler likvérdipt
Rumshojd 3000 (min, kalkylexempel)
6
EL Elanifggning, kalkylexempel Antal
¢  Uttapsstavar, Parabolux typ 560/561 1 st/ Kundterminal, P-35 ¥
e Littagsstavar, Parabolix typ 562/563 1 st/ Kundmétesplats P-37*
e {lttapsstavar, Parsholux typ 552 /353 1 st/ Kassaplats P-{10-15}*
o llttag allmin kraft ~0,05/m?
* beteckning enligt utredningskiss /
inredningsplan
Vid placering av givare, termostater cte. miste
inredningen beaktas.
Belysning, kalkylexempel Antal
e (Glamox C20-® SL ax14W Tlo ~0,15/m*
Louis Pouisen 57 460 468 28+57 460 ~0,05/1n*
464 B8 4x30W TC-L
e Parabolux12016501, lamekbiindskydd ~0,20/m?
1x55W TC-L
« Lamp Gustay 311 072 0F 1x35W HIT ~0,20/m*
»  Uttag for ljustddor etc. 0, 10/m?
Upprattad av 1K Arkitekter AB 4
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Kapiering.

K1 Apoteket

Lokaler for Apoteket AB, Apoteket Kronan i Valdemarsvik

Datum 2006-04-11 Rev

LOKALKRAV RUM

OFFICIN

G Plastmatia; Stratica X-W3555,
Leverantor: Amtico International AB

5 Trd, h 57 mm, tickmalad,

v Malning enfigt referensytor H 11:01
Kake! enligt O nedan:

T Demeonterbart undertak:
Ecophon Focus, 600 x 600, kant A
Synligt bifrverk, skugglist
Leverantdr: Ecophon eller likviirdigt

Rumshdjd 3000 (min, kalkylexempel)

4] Hormnskydd
Tiitestitlt (spiidningsplats) inkl uirusining enligt nedan.

»  Twviitstill Gusiavsberg Nordic 2450. Blandare, hig
pip 240 mm fritt, engrepp med
handlovsmandvrering, vrids fit sidan, typ RSK 845
76 79 med vit spak.

a  Centrummatat papper, Leverantér SCA AR art nr
300080 dimpré.

»  Kakel 150 x 150 mm, bredd 4 plattor, hisjd 3 plattar,
vita, gri fog, silikontdtning mot tviustill

EL Elanlaggning, kalkylexempel

»  Utlagsstavar, Parabolux typ 552 / 553
+  Uttagsstavar, Parabolux typ 558 / 559
»
-

REV
Oak
WCS 8 0502-Y

NCS S 1502-Y, glans 7, grd

NCS S 0502-Y

ANTAL

1 st/ Kunddisk P-(04-05)*
1 st/ Arbetsplats P-(71-79)*

Uttag allmiin kraft -0,05/m?
Uttag for kyl/svalskip 5 st
* beteckning enligt utredningskiss / inredningsplan
Belysning, kalkylexempel
«  Glamox C20-R 5L 2x14W T16 -, 10/m?
s« Glamox C20-R SL 2x28W T16 --0,15/m?
«  Parabolux12016501, lameHblindskydd 1x55W TC-L --0,05/m?
v Parabolux Dox 5, Opalblandskydd och Uppljus -0,05/m*
2x35W T16
e  Osramdli 20 Ix13 ~0,05/m?
e Louis Poulsen 57 160 468 28157 160 464 88 Ax36W  ~0,05/m?
TC-L
Uppréattad av IK Arkitekter AD 5
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K1 Apoteket

Lokaler f5r Apoteket AB, Apoteket Kronan i Valdemarsvik

Datum 2008-04-11 Rev

LOKALKRAV RUM

KONTOR

Plastmatta: Stratica X-W555,
Leverantdr: Amtico International AB

REV

Qak

S Tri, h 57 mm, tickmalad, NCS 5 0502-Y
v Milning enligt referensytor H 11:01 NCS S 0502-Y, glans 7
T Demonterbart imdertalc:
Ecophon Focus, 600 x 600, kant A NCS §(502-Y
Synligt biirverk, skugglist
Leverantér: Ecophon eller likviirdigt
Rumshéjd 2700 (min, kallylexempel)
O (lasparti enligt Byggritning
ElL Rlanliggning, kalkylexempel Antal
o  Utagsstayar, Parnbolux typ 550/531 1 st/ Kontorsarbetsplats P-
T9*
«  Uttag allmiin kraft {st
* heteckning enligt utredningskiss / inredningsplan
Belysning, kalkylexempel
o Parabolux Box 5, Opalblindskydd och Uppljus ~0,20/m?
2x35W T16
Upprattad av 1K Arkitekter AB 6



1 Apoteket

Lokaler f6r Apoteket AB, Apoteket Kronan | Valdemarsvik

Datum 2006-04-11 Rev LOKALKRAV RUM
PAUSRUM REVY
G Flastmasia; Stratica X-W553, Oak
Leverantdr: Amtico International AB
S Tré, h 57 mm, tickimalad, NCS 8 0502-Y,
v Malning enlipt relerensyior H 11:01 NCS S 0502-Y, glans 7

Kakel enligt 0 nedan:

T Demonterbart undertak;
Ecophon Focus, 600 x 600, kant A NCS S 0502-Y
Synligt biirverk, skugglist
Leverantdr: Ecophon cller likviirdipt

Rusmshéijd 2700 (min, katkylexempel)

o} P2 Pentry enligt uppstéllning [or apotek > ca 200 kv
Glasparti enligt Byggritning
EL Elanldgpning, kalkylexempel Antal
o Uhtag allmin kraft ~0,10/m?
e  Wiitverksuting, (kanalisation) Ist
# TV.antenn uttag I st

Belysning, kalkylexempel

Kopertng efler anny: mangiaidigance av dota malenial dr frbudet enlgl lagsn dm uSpROVATAT

"o Luxo5113-118 HF 1x18W TC-TEL ~0,50/m?*
»  Uttag for pendelarmatur, (skall hiingas centrerat dver  ~0,20/n*
bord}.
Uppréttad av IK Arkitekter AB 7



Kopering eller annal mangialeigande av ders myleny ar 1onedet enbgl lagen o upphovsratt

K1 Apoteket

Lokaler for Apoteket AB, Apoteket Kronan i Valdemarsvik

Datum 2006-04-11 Rev LOKALKRAV RUM
RWC/D REY
G Plastmatta: PP 2084
Altro Prismalik Plus Grampian

Leverantdr: Altro Nordic AB

5 Plastmata uppvikt 100 mm
b Malning enligt referensytor H 11:01 NCS S 0502-Y, glans 7
Kake! enligt O nedan:

T Demonterbat wwdertak: NCS § 0502-Y
Feophon Focus, 600 x 600, kant A
Synligt bitirverk, skugglist
Leverantdr: Ecophon cler likviirdigt

Rumshajd 2400 (min, kalkylexempel}

O Toalettstol inkl utrustning enligt nedan:
= Papperskorg Bindor, Leverantdr SCA AB, ani nr 227000
e Mini toalettpapper, Leverantor SCA AB, art nr 345080
» Toaleustol IDO 960E el likv. Med armsitid

Dusch inkl utrustning ealigt nedan:
e Duschdraperiskena ink! pendel, Leverantdr Silent Gliss A, art nr 6101, vit
utbredning enligt ritning
o Duschdraperi tillhandahélls av Apoteket
e Stidhandtag, Leveranttr L&Z 602721 5], vitlack.
Tvalkorg, Leveranttr Habo, art nr 27599, vit
Tvaldispenter tillhandahdlls av Apoteket
Termostatblandare inklusive duschanordning.
Golvbrunn
Kakel 150 x 150, bredd 6 plattor, djup 6 plattor, hisjd 14 plattor {duschérn), vitt, grd
fog.

*« 8 F B8 0

Tittstall ink! atrustning enligt nedan:

o Tyittstal 1DO 185 el likv, blandare typ RSK 823 52 92
s Centrummatat papper, Leverantdr SCA AB, art nr 300080
e Papperskorg, Leverantdr SCA AB, art nr 226000
»  Spegel, format 400 x 535 mm
«  Hylla, format 500 x 150 mm
o Knkel 150 x | 50 mm, bredd 4 plattor, hitjd 3 plattor, vita, grd fog, silikontitning
mot tvittstall.
EL Elankiggning, kalkylexempel Antal
o ET75104 13 1x75 28t
Upprattad av 1K Arkitekier AB 8



Kopieriog ellef 2naa mangfaldiganae ov deta atenad 3 (Sbjugiet enigt ingn ofm Laphavrad

K1 Apoteket

Lokater for Apoteket AB, Apoteket Kronan | Valdemarsvik

Datum 2006-04-11 Rey LOKALKRAV RUM
STAD REV
G Plastinatia; PP 2084
Aldtro Prismatik Plus Grampian

Leverantor: Altro Nordic AB

S Plostmatta uppvikt 100 mm
v Malning cnligt referensytor H 11:01 " NCS § 0502-Y,
glans 7

Kakei enligt O nedan:

T Demonterbarl undertak: NCS 8§ 0502-Y
Ecophon Focus, 600 x 600, kant A
Synligt blirverk, skugglist
Leverantdr: Ecophen eller fikvardigt

Rumnshijd 2400 (min, kalkylexempe!)

) Stid utrusining enligt nedon:

= Utslapsback 1306} typ CU 44 RSK 803 62 22 med blandare RSK 83098 07, uk
pip 1000 mnm
Golvbrunn

»  Spolblandare {uk pip 900 mm) med Nito-koppling samt ejektorsug typ
*lEnsman”, typ RSK R30 98 (7.

e Hyllor, vit melamin, 6 st, djup 300 mm, Yingd min 1200 mm, Aytibara pd
konsoler i viiggskena
3 st. krokar for diverse
3 s1. skafthdllare typ Gipeco art.ar 430 516

EL Elanliggning, katkylexempel Antal
»  Uttag allmén kraft 1st
e  El-uppvirmd torkslinga, (Somatherm CMB 46 Ist
ST eller likviirdigt)

Belysning, kalkylexempel
e Glamox C20-R SL 2x14W T16 1st

Upprattad av 1K Arkitekter AB 9



Apoteket

Lokaler for Apoteket AB, Apoteket Kronan i Valdemarswik

Datum 2006-04-11 Rev LOKALKRAV RUM
KLADRUM REV
G Plastmatta: Stratica X-WS355, Oak
Leverantdr: Amtico International AB
5 Teit, b 57 mun, tickmdtad, MNCS § 0502-Y
v Milning enligt referensytor H 11:01 MNCS 8 0502-Y, glans 7

Kakel enligt € nedan:

T Demonterbar undertak:
Ecophon Focus, 600 x 600, kant A NCS § 0502-Y
Synligt biarverk, skugglist
Leverantdr: Ecophon clier likviirdigt

Rumshajd 2700 (min, kalkylexempet)

O Tviitistall inkl utrustaing enligt nedan:
o Tvittstill IDO 185 el liky, blandare typ RSK 823 52 92
e Centrummatat papper, Leverantdr SCA A, art nr 300080
»  Papperskorg, Leveranttir SCA AT3, art nr 226000
= Spegel, format 400 x 535 mm
=  Hylia, format 500 x 150 mm
* Kakel 150 x 150 mn, bredd 4 plattor, hdjd 3 plattor, vita, grd log, silikontiitning

Kicp aring efler aanat mangtaldigande uv deSz Mers ar forbpdet anhgt iogen om Upphovaralt

mot tviittstit]
EL Elankiggning, kalkylexempel Anlal
e Uttag alimén kraft ~0,10/m?
Belysning, katkylexcmpel
e  Glamox C20-R S 2x28W T16 ~0,15/m?
Uppraéttad av 1K Arkitekter AB 10



av defla matersal Ar [orbjudet enkg lagen o upptoveen

geler snnat

i} Apoteket

Lokaler for Apoteket AB, Apoteket Kronan i Valdemarsvik

Datum 2006-04-11 Rev

LOKALKRAV RUM

VARUINTAG

G Plastmatta { lika ofticin vid ¢j dircktkontakt ut ): Qak
Stratica X-W555
Leverantor: Amtico International AB

Iri yta [Br uirymningsviig skall markeras linje / linjer
med avvikonde kultr X-DM 19 Bianco
Leverantsr: Amtico Infernational AB

S T4, h 57 mm, tickmilad, NCS 8 0502-Y
b Milning enligt referensytor H 101 NCS § 0502-Y,
alans 7
T Demonterbart underlak:
Ecophon Focus, 600 x 600, kant A NCS S 0502-Y

Synligt barverk, skugglist
Leverantdr: Beophon eller likvirdigt

Rumshojd 2700 (min, kalkylexempel)

O Radiator skall forses med pakorninpsskydd

FI1. Elandipgning, kalkylexempel Antal
®  Uitag allmén keafl I st
«  Uttag for sopkomprimator 1 st

Belysning, kalkylexempel
«  (lamox C20-R SL 2x28W T16 ~0,15/m?

REV

Upprittad av IK Arkitekter AB 11



Eil Apoteket

Lokaler for Apoteket AB, Apoteket Kronan i Valdemarsvik

Datum 2008-04-11 Rev LOKALKRAV RUM

DORRAR, BESKRIVNING REY

GENERELLT

= Dérrar och beslag som ingdr i skalskyddet skall upptylla Svenska
Stoldskyddsforeningens Norm SSF 200:3, skyddsklass 2.

¢ Nodutrymaingsbeslag, SS-EN179, skall utforas i utrymningsvig.

s  Lassysicm skall vara Assa Twinwonic och skall ingd | Apoteket AB’s dvergripande
lssystem.

e Lassystemed skall tilihundahllas av fastighetstigaren och kan ¢ bytas mot annat
likvirdigt system, Apoteket AD tillhandaballer lascylindrar och nycklar dessa
farblir Apoteket AB's egendom. Ovrig utrustning ingdendo i I3ssystemet sfisom
centralapparater och Gvrig kringutrustning samt installation av atla ingdende
18sdetaljer skall ingi.

e  For leverans och montering av $issystem anlitas:

Swesale AB

Kopparbergsviigen 45

722 19 Vilsteras

Kontaktperson Fredrik Nordstrm
Tel: 021-109631 mob. 073-0511 731
Mail: Fredrik.nordstrom@swesafe.se

«  Kundenire, glaspartier skall vara grd om ej annat anges, NCS § 4502-Y
»  Invindiga dorrar, glasningslister, karmar och foder skall vara vita, NCS S 0502-Y,
»  Trycken och dvrig dirrbeslagning skall vara nickelfria, gr8, ex miralloy.
e  Firekomst av dbrrat, placering och antal framgir av Byggplan/ Inredningsplan.
FORTECKNING
AD?2 Kundentré yttre, SkjutdSrrar / dévrar

»  Fripnasage 1000-4000, sc ritning,

s  Glasad med bred sprijs for att markera entrén fir synskadade.

+  Ingen tedskel.

o Dérrdppningsautomatik, uppstillningsbar,

e Dag och Nattlfisning, endast dtkomlig frdn insidan,

e Daglis - automatisk styrning, mandvreras med nyckelstrombrytare.
«  Natltlds skall varu 3 st hakregells Assa A11.

e Déir/ direar samordnag med glaspartier

AD3 Kundentré inre, Skjutddrr / dérrar REY
o Fri pagsage 1000-4000, sc ritning.
Glasad med bred spréjs for att markera entrén f6r synskadade.

av derta mazesial Sr fodjudal enkge lagen o upphavel it

¢ Ingen triskel.
s Darrdppningsautomatik, uppstillningsbar.
s Dirr/ disrrar samordnas med glasparticr

: Uppréttad av IK Arkilekler AB 12

£




v s mazerial ar (Srrjude. onig l2gon om LDRTvr kK

ety £ler moar

KN Apoteket

Lokaler for Apoteket AB, Apoteket Kronan i Valdemarsvik

Datum 2008-04-11 Rev

LOKALKRAV RUM

DORRAR, BESKRIVNING FORTS,

REV

AD G Varuentré ytire
e Fripassage 920 mm
o Mekanisk trdskel, ej glasad.
e  Karm belagd med rostiri platskoning/stdlkasmn.
e Vidvinkeloga.
e Dorrblad firses med pAkorningskydd.
¢  Dorrsitingarc med uppstiliningsbeslay,
»  Daglls, dubbelfallis Assa 622, vylinder Assa E3801, comcenter sum onterds tmax
60 mm fran laskista, karmdvorftring Abloy EA2ZB1,
e Nuttlds, hukregellds Agsa 411 med microbrytars, eylinder Assa ES811, comcenter
som monteras max 60mm [van laskista, cylinder Assa 5813 oyliderbehdir Assa 3212,
karmiverfdring EA281 samt erforderlig dére[Sestiirkning [Br att uppni skyddsklass
2.
¢ Sikerhetshleck och hakkantsstikring
AD7 Varoentré inve REV
e Fri passage 920 mm
¢ Ingen trdskel.
o Dirrblad fiirses med pakiirningsskydd.
o Karm helagd med stAlkarm/rostfvi platskoning.
v Fallhakregellas Assa 410, cylinder Assa 5801.
AD?Y Innerdter RWC
e Fri passage 800 mun, [udklass 25 dB.
o Troskel lika/tikvirdig typ C ink! sliplist enligt Swedoor AB.
s Toalettfisning
AD 10 Innerdéirr Kontor, Paustuns, ete, t#t dorr
»  Fri passage 800 mm, ljudklass 25 dB.
»  Tibskel Bka/likvirdig typ C inkl slipiist enligt Swedeor AB.
o  Daglisning, Hallhakregellds Assa 310, cylinder Assa 5801 (avser endast kontor),
A1 Innerdsr Kontor, Pausrum, ctc, glasad doir
e  Fripassage 800 mm, ljudklass 25 dB.
v Triskel lika/likviicdig typ C inkd skiplist enligt Swedoor AB.
Duplisning, Falthakregellds Assa 310, cylinder Assa 5801 (avser endast kontor).
Glusning Bka/likviirdig kod 03 enligt Swedoor AB.
»  Glasparti skall samordias ined dOer, Inget glas | nedre delen
AD13 Innerddsr Ovriga
»  Fripassage 800 mm, ingen tréskel.
Upprattad av K Arkitekter AB 13



Kepiuring dier aanal mangbidigande v detia malenal & fbrradel enby 1agen om upplovseal

Y Apoteket

Lokaler fér Apoteket AB, Apoteket Kranan | Valdemarsvik

Datum 2006-04-11 Rev LOKALKRAV RUM

PENTRY P2, UPPSTALLNING

P2 Pentry inki utrustning, Apotek stirre iin ca 200 m?

Monteras enligt inredningsplan,

1 2 3 42
— ] -
17} 16 17
- = - = >
i i+ Ml 13 o
i4 HDQ 1t | Doi i J
15 R R d 12«
s i I —
— Ll
b =
1 I - ] \ 1
! 8| = o
- 2
= gl
s 6 7 8 9 7 10

Lu¢kor och stomyme typ Marbodal Magnolia.
Handtag typ tradbygel, nickelfria, gra.
S-htijd (standardhijd) diir ej annat anges.

Vipeskap 600 mnm, ovan kyl

Viggskap 600 mm, anpassat till micro

Viggskdp 800 mm

Viiggskdp 400 mm,

Kyl/ Frys, Electrolux ERB 3416, eller tikvirdig

Binkskap 300 mm

Diskmaskin, Electrolux, ESF 4110 eller likvirdig

Diskbinksskdp 800 nua

o Ladfack 400 mm

10 Biinkskiip 600 mm

" Bankskiva av faminat, stavidnster i bok

12 Kakel 150x 150 vit, grd fog, silikontitning mot hiink

i3 Kalfebryggare (tillhandahills av Apoteket AB) ansluts till ¢l sami vatten via
vattensiikring

14 Elattag med timer, 0-120 min

15 Belysningsarmatur

16 Kakellist av bok

17 Microvigsupn Electrolux EMM-2363 eller likvirdig

18 Diskbiink med vit engreppsblandare typ RSK83U 88 26, eller likvirdig

=B R R R o R

Upprattad av K Arkilekter AB 14



Kepienng e aonat manghaldigande ov detn maieral 3t ket enbigl lagen om JpphovsEat

K1 Apoteket

Lokaler for Apoteket AB, Apoteket Kronan i Valdemarsvik

Datum 2006-04-11 Rev

LOKALKRAV RUM

FLOCENTRAL ELC, PRINCIPRITNING
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3 Apoteket

Lokaler for Apoteket AB, Apoteket Kronan i Valdemarsvik

Datum 2006-04-11 Rev LOKALKRAV RUM
NDATANISCH, IPPSTALINING REV
Nisch / Skip Pardirrar, lisbara ,Cylinder ASSA 5810, monteras pa skdpsstomme / §

motsvarande nisch med métt enligt ritning. Dirrar, dverstycke ovan dorrar,
sockel och sockeluppbygenad samt eventuell skdpsstomme skall utféras i
mdf belagd med vit melamin, Hyllor, vit melamin, 3 st, djup 300 mm, lingd
500 mm, MNyttbara pd kensoler i viigpskenor,

Tak I nisch/skip uigbrs av undertaket, demonterbart, i rummet som
datanischen dr placerad i,

0 Ej sprinkler
Tetnperatuslanm, Sver +25°C, kopplat il Larmwential samt Ul larmlanpa
vid datanischen. Fliktar och filler enlig principritrting.

EL * Elanliggning, kalkylexempel Antal
«  Enligt principritning
«  Krofi till nitaggregat {8r larmeentral, kbnummer och lassystem,
Relysning, katkylexempel

« Faperhult 33402 1x14W T16 mandver via dorrsteinbrytare Ist
PRINCIPRITNING EL 1 Telelatastativ 19", H 2000imnm D 350 mm

Till stativet skall levereras 40 st korgmubirar
TTi3n4e med MG skrav,

5 =2 = 2 Hyliplan av pldt for montage i stativet
= = = D =250 mm

LSA-plint Br inkommande teleledningar

Pateh-panet M inkommande teleledningar

Patch-panclfer Ry aifiverk

Plats [Br switchar, hubb for knummer ete.

I P Y

Plats f&r server

Plats for contralutrusiningar {or [assystem.

o W N O oa W

Plais fér centralurusmingar for
kinummeran lggning

10 Plats fiir centralutrustningar (or inbrottslanm

11 Trhdstege typ MP-773E, MP-balagen
monteras pd vilge

“‘5@

12 Unag dasta krall, 4-viigs

13 3 sttitlaNsikiar Niiktar typ 4586-Z inkl.
1200 | ; ZFT 130 insidn vigg ovan dirrar.

- - FabrikatZichl-cbm.

= T Fliiktarna skall styras via en termostat i
datanischen.

1o 14 3 st filteckasselter typ ZFF 130 ink). filter
monteras ph wtsidn viigg ovan démar,
— [ PRS- Fabrikat Zichl-cbhm.

ligl lagea oez up
Lo

J—
!
s

ar ety maenal &
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Bolag: Pharmacy Company Sweden 10 AB, org. nr 556773-4156 ("Bolaget”)

Bolagets rirelse:

Bilaga 2

Bolagets rorelse kommer att bestd i drift av nedan angivna apotek som for nérvarande drivs av
Apoteket AB (publ).

'S EEEEEREEENENNENRNEIMNIENE N I N BB BB BRI I IR R R B B B

Apoteket Kronan
Apoteket Uplands Vapen
Apoteket Orren
Apoteket Gripen
Apoteket Svanen
Apoteket Kronan
Apoteket Pilen
Apoteket Tjadern
Apoteket Orren
Apoteket Wasen
Apoteket Gyllene Axet
Apoteket Eken
Apoteket Svalan
Apoteket Gripen
Apoteket Kopparaormen
Apoteket Kranan
Apoteket Katten
Apoteket Kronan
Apoteket Ejdern
Apoteket Kronan
Apoteket Vipan
Apotekel Aspen
Apoteket Nornan
Apoteket Ugglan
Apoteket Rosenlund
Apoieket Enen
Apoteket Tranan
Apoteket Hinden
Apoteket Marden
Fiygplatsapoieket Arlanda
Apoteket Draken
Apoteket Kranan
Apoteket Linnean
Apoteket Hjorten
Apoteket Lejonet
Apoteket Naktergalen
Apoteket Teleborg
Apoteket Ripan
Apoteket Algen
Apoteket Bjérnen
Apoteket Linden
Apoteket Bjuv
Apoteket Vagen
Apoteket Kronan
Apoteket Cikorian
Apoteket Najaden
Apoteket Skeppet

Sigtuna
Uppsala
Jamjs
Ronneby
Gévie
Gavie
Gavie
Sandviken
Hofars
Link&ping
Link&ping
Link&ping
Ljungsbio
Kisa
Atvidaberg
Vingaker
Gnesta
Trosa
Oxelésund
Mariefred
Skara
Gatene
Nornan
Jonkdping
Jonkdping
Smalandssienar
Gnosjd
Vaggeryd
Aneby
Arlanda
Stockholm
Ménsteras
Emmaboda
Borghoim
Kalmar
Féarjestaden
WVExj0
Aseda
Lenhovda
Helsingborg
Svaldv

Bjuv
Bjarred
Hemse
Romakloster
Solna

Taby
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Apoteket Lotsen
Apoteket Tre Rosar

Apoteket Vallmon
Apoteket Lowenstrémska
sjukhuset

Apoteket Vipan
Apoteket Elgen
Apoteket St Erik
Apoteket Marden
Apoteket Svartbécken
Apoteket Furan
Apoteket Myran
Apoteket Uttern
Apoteket Deffinen
Apoteket Baggen
Apoteket Tumlaren
Apoteket Néktergalen
Apoteket Ornen
Apoteket Kronan
Apoteket Wildhussen
Apoteket Karolinen
Apoteket Fiallbjorken
Apoteket Humian
Apoteket Kronan
Apotekei Kronan
Apoteket Adolfsbergs VC
Apoteket Kronan
Apoteket Humtan
Apoteket Vasen
Apoteket Bavern
Apoteket Kronan
Apoteket Kronan
Apoteket Salen
Apoteket Vipan
Apoteket Tranan
Apoteket Svalan
Apoteket Axet
Apoteket Larkan
Apoteket Ulven
Apoteket Fyren
Apoteket Humlan
Apoteket Kronan
Apoteket Vagen
Apoteket RGnnen
Apoteket Myran
Apoleket Tallen
Apoteket Hjorten
Apoteket Fenix
Apoteket Akermyntan
Apoteket Tranan
Apoteket Gravlingen
Apoteket Kronan
Apoteket Algen
Apoteket Akkjan
Apoteket Orren
Apoteket Misteln
Apoteket Hagem
Apoteket Kaprifolen
Apoteket Muitvaden
Apoteket Talten
Apoteket Atomen

Vaxhalm
Djursholm
Rotebro

Upplands Vasby
Méarsta
Stockholm
Stockholm
Knivsta
Uppsala
Skutskér
Johanneshov
Arsta

Nacka
Saltsjobaden
Saltsjs-Boo
Skondal
Smedjebacken
Réttvik
Hammarstrand
Are

Jérpen
Visteras
Norberg
Heby

Orebro
Fjugesta
Orebro
Askersund
Hailiefors
Nora
Tanumshede
Fjailbacka
Daisjofors
Fristad
Svenijunga
Vargarda
Vanersborg
Molkom
Skoghali
Storfors
Filipstad
Karistad
Karlstad
Mald

Domsjd
Sundbyberg
Bro
Hasseloy
Bromma
Kista

Kalix
Géllivare
Jokkmokk
Hagersten
Jarna
R&nninge
Ockerd
Tullinge
S#vedalen
Angered
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Apoteket Trasten
Apoteket Masen
Apoteket Pilen
Apoteket Eken
Apoteket Marden
Apoteket Ostgsta Lejon
Apoteket Ripan
Apoteket Kronan
Apoteket Kronan
Apocteket Duvan
Apoteket Svalan
Apoteket Hjorten
Apoteket Stenbocken
Apoteket Vipan
Apoteket Kérra
Apoteket Fyren
Apoteket Yiterby
Apoteket Ejdern
Apoteket Uttern
Apoteket Kronan
Apoteket Biet
Apoteket Larkan
Apoteket Ekorren
Apoteket Fladern
Apoteket Hjorten
Apoteket Storken
Apoteket Lejonet
Apoteket Klinten
Apoteket Graniten
Apoteket Larkan
Apoteket H&gern
Apoteket Lokatten Granto
Apoteket Orfeus
Apoteket Norslund-Origo
Apoteket Tarnan
Apoteket Overby
Apoteket Lavskrikan
Apoteket Gladan
Apoteket Liljan
Apoteket Trollstandan
Apoteket Tarnan
Apoteket Hinden
Apoteket Nyckelpigan

Gétehorg
Malmd
Vellinge
Kolmaétden
Aby
Norrképing
Norrképing
Saderkoping
Valdemarsvik
Goteborg
Géteborg
Goteborg
Goieborg
Vastra Frolunda
Hisings Kérea
Kallekdrr
Yiterby
Vistra Frélunda
Tvaaker
Utiared
Veddige
Halmstad
Getinge
Ahus
Brésarp
Boreby
Simrishamn
Astorp
Lénsboda
Knislinge
Stockholm
Sundsvall
Stockholm
Falun
Kungshacka
Trolihdttan
Boden
Varberg
Uppsala
Tyresd
Luted
Orebro
Stockholm



Intdkier 3736
Kostnad siid vera . (2933
Brutlovinst 803
Personalkestnader (380)
Datakosinader (38)
Lokalkostader (64)
Ovriga koslnadar 31
Avskrivningar (12)
Rérelseresultal 279

Forutsiiiningarfantaganden resultatrikning:

-Resullalrdkningen inkluderar direkia intikter ach kostnader f&r de apotek som avses
Sverlatas Ul def nya balaget, sdsom de redovisats | Apotekel A8 2008.

-Centrals overhaad kestnader ingér inle i resultatr3kningen presenterad ovan.
-Resullalrdkningen visar inte verksamhaten ur ett stand alone perspektiv.

-Framtida resultat kan komma att vsentiigt avvika frdn resultatet 2008 pga marknaden
omragleras vilkel kan 14 stor inverkan pA kan prissdlining och
*ostnadssiruktur mm

-Avrundnings differenser kan firekomma.

Bilaga 3

MSEK 31-dec-08
Antilggningsliltgangar T

Immateriella anlaggningstifigingar -
Materigllz anlaggningstilgangar &7
Tolalt anliggningstilgingar 67
Omsitnkngsiillyangay

Lager 197
Kundfordringar 357
Cvriga fordringar 73
Vixelkassa 4
iTotala omsatngstilgéngar . 830
Totaka tillgingar ’ T 897
Eget kapital

Eget kapital [{1}}
Aktiedgartillskott (339)
Total egel kapital (339)
Korifristiga shukler

Leverantdrsskuider (312)
Cvriga skulder, upplupna kosinader och firutbetalda Intakler {46)
Tolsla konfristiga skuldar (358)
Totala Skulder och Eget kapital (697)
Forutsittni f ganden bal dkning:

-Verksamhelsdverlatelsen sker till bokfirda vérdan.

-Rérelsekapitalp ya avspegiar siluali 31 december 2005 vilken kan skijja sig
frén vad som ingd | en verksamhelsdvertelse.

-Rirelsekapiislposler &r eslimerade eflarsom de flesla posierna inte finns uppdelace per
apotek,

-Akliskapilal 100 tkr.

Verksamhatsdveridlelsen regieras genom aktiesgariiliskolt frin Apcleket AB.
-Balansrikningen avser alt spegla situationen vid en verksamhetsdverldlelse till et nytt
bolag. Filjaklligen finns inga balanserade vinstmedel i eget kapilal och siledes ingér inte
resullatel f6r 2008 i {ritt egel kapita! i balensrakningen.

-Avrundnings differenser kan flirekomma.




08430001

Advokatfirman Vinge KB
Att: Apoteket

Box 1703

111 87 Stockholm

Tillstand till 6verlatelse av hyresritt och tillstand till
andrahandsuthyrning

Undertecknad l&mnar harmed tilisténd till verlitelse av hyresritt och tilistdnd
till andrahandsuthyrning pa fastigheten Valdemarksvik Garvaren 1 i enlighet
med er begiran hirom med referensnummer 08430001 av den 5 maj 2009.

Ort: VaﬁQﬂMwi‘uzZ(

Datum: {2 /¢ 2002

Centrumhuset i Valdemarsvik AB
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HYRESKONTRAKT Sid 2(2)

FOR LOKAL Nr 1-01-119
Kryss i ruta innebir att den diirefter féljande texten giller
Hyrans Hyran eilaggs ulan anfordzan | 10rskol Senast s151a vardingen ne vane | FlustGe nr |i)anhg|ro o
botalning wutenderkvarials l l keendermanads  bojan genom insatningpa 6461 957~0 539-4539
Ranta wig forseriad hyresbesaining skal hyresgDsten enfggs dels 1anta entigt ranleiagon, 0ols Brsstning fUr skifily doimngspaimintalse erligt
Datainings- lagon oin erstilining fr inkassukosinader m m, Ersiittnlng 10r phminnelsa ulgdr mod belopp s wd varja lilif3le galter enkal Brordringon
pami 1 Om arsitining fof Infassokosinader mm.

Underhalk m m

Hyrusviirdon skall utfora och bekosta arferdenligl Dock all hyretglislan svarar fbr hilaga
ungferhii av tokaloma och av henem Wbhonduldien insstning
g Hyresghsten skall utfda och bekosta erorderiigh e Hyresgéstens usdertdisskyldighet omfatlar d3utdver bifaga
undezhal av YSKIKLpA gorv, vaggar och 1ak Jamte av
Iarpdning lihandahéaften av hyrasvirdon,
_l Fardalningen av unitaddilsansvaral feangir nv siirskild bilaga ihi&aua
Hyraggasien agar 1Mo aMalia nadsaUnng | iysan 1o hinder olier mai | nytanderdilen 1o s varuandlar hidasvardan ratas varksisia
sedvantigt underhill av fastigheton ellar de fithyrda lokakerna, Del 4tignor dock hyresvirdon all i god tid undarrdita hyresgéslon em
botets arl och emiatining samt ndr ach under vilken {id arbolef skal) ulibras.
1 et fali fortyrringen gl aikslohsniverkalokal roed verksamhet berosnde av kunctlilisyomning skt kesusalen Bga giighet endast
om shiskild dverenskommetse hiirom kitats.
Det Migpar atf ph opst ansvar och ogon bekesinad Svara 151 de dtgardor, som av fBrsdkringsbolag altar

byggnadsnamnd, milt- och halseskyedsnamad, brandmyndighel efler annan myndighet kaa xomma alt
%ravas 161 Inkalans nylilande for avsndd anviindning. Hyresgislan skall samrdda med hymsviirdan

i hyrosvardon m hyrospasten innan Algardor vidias.

Om hyresgisten vlan erfordestgt bygglow vidtar andrisgar i fokaloma och vardan Lill t5ljd hivay aniigl roglorna ¢ PBL tvingas ulge
byggnadsuvgifl alier tiaggsavglfl skult hyresgbsten Wl virden ulge molsvaranda bolopp.

Skyllar
marhiser
fonster
dérrar
et

Hyrasgasten dgur oflar somirdd med vlirdin uppsalls 181 verksamheton sodvanlg skylt, undet [Gruts ining, ail hyresvardon ej her bofogud
anlodning vagr pch ot hyzesghalen inhidmlat erfordertign Uisland oy berrda myndighatar. Vid aviiylining &ligger dot hyrosgdstan ait
Aersiilia huslasaden § godiagoo shick.

Vid mera omintlande fastighetsunderhdll sésom fasadrenovering digger dol hyrasgastan otl pa ogan bekosined ach utan orsatining
nadmonlera nch lar uppmantera skyltar, markises och antenner.

Hyresviirden foinder sip alt inte up;salla automater och skyliskap & yllorviiggama il de av hyrusgaston tichyrda fokalarna utan
hyresgietane modgivande vam madger hyraegfiston oplionsritl ull uppesita aulomalor boh akyliokp 3 Hrdgavnranda viggar.

l | tyrosvisdan M tlyrasgaslon syarns 50 skador ph gnand av averkan & skyltfdnslen, enréddmar och skyltar

E Ityrasganten #r akyldig a1 lockna och vigmehitialin glasforaiiuing balchiffnnde samiliga 6l lokalerna hittsnde skyllldnsler och snirédo/rar.

Lasanordningar

Dat dligger alt ulnseia lakalpma med pddana 13- och stidokyddeancraningar com kedve fir gilighot av
hyrusvirdun m hyrasgisian hysespastans afibrs- pinr Mralagstoesaking

Force majoure

Hyrasvdtden Hitager cig fran ckyldighet all ullpBra cin detav avialol ach fridn skyldighat ait arldpgn chadaeiind om huns dingonden inte
atis efar andast i onommal hog kasInad kan laligbras pa grund av kg alisr upplopp, pA grund ay sddan arbetsinsilielse, blockad,
aldavaaa, explosion cllar (ngrepp av atfonily mynaighed sam hyresvarden intg rhdor 6var oeh inte neter kunnal foruise.

Sakerhet Faintehilning f6r dalta avisle gilighot 5« all eékerhel | farm av Ebtluga
»_1 bankgaranti |_I targen ﬂ Iamnag sonasl dan
Srskilda [tz
bestimmelser Ur&ver hashyran ovan erliggs etrt ombyggnadatilligg enligk
hitaga 1 1

Underskrift

GIOm u) signera
sid 1

Detto kertrakt, som inte ulan sarskil medpivands far inskrvas, Hor uppriiltats |val Hialydande exemplar, av vifa pancrma 1agi var sill,
Tidigare avial maltan paderna avseends dennia lokal upphdr alt gdlla fr o m della avials kaaﬁi(jldn[\idﬂ.
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Fastinhetsinasoa Sverines formullr ne 12 A upbritial 1891 | samrdd med Sverluos Képmannatbrbund / Lokalhyresgiislerna ach Féretanens Riksorganlsation,
Lic 20T -T630-7762-74. Nor ne: 6.5, Licenslerod 8 Consnumbuset | Valdenasvik AB.




Sdrskilda bestammelser tilt hyreskontrakt nr 1-01-119  Bil. 1

Hyresvird: Centrumhuset i Valdemarsvik AB
Hyresgist: Apoteket AB, Hyresfunktionen ref. 30128

1. lordningstallande av lokal
Hyresvarden iordningstaller lokalen i entighet med Apoteket ABs
lokalkrav dat (2.9 7.4 Lokalkrav rum dat...2. ¢,/ 2. & Foch
ritning dat .02 5..(L6.4.0

Parterna dr dverens om ett arligt ombyggnadstilligg exklusive moms
som l6per under avtalstiden och som berdknas vid upplaggning av lanet.
Tillagget 16par under tio (10) ar, fran och med 2007-06-01 till och med
2017-05-31. Summan justeras enligt Sverenskommen Berdkningsmodell
for Ormbyggnadstilldgy, eat—pueteterr6.- &, /<3 27 5
¢

2. Fortida uppségning
Hyresgéasten ager ratt att sdga upp hyresavtalet for upphoérande tili
2012-06-30 med iakttagande av nio {9) manaders upps&gningstid. Skulle
hyresgésten avflytta p g a egen uppsagning for avflyttning skall
hyresgasten ersétta hyresvarden for oavskriven del av ombyggnads-
kostnaden, om hyresvarden inte kan hyra ut i oférandrat skick och till
oférandrade hyresvillkor. Beloppet jdmkas i skalig omfattning om ny
hyresgdst kan ta delar av lokalen i ansprak utan ombyggnad och
villkorsandringar.,

3. Brandredskap och utrymning
Hyresgédsten ombesdérjer och bekostar underhallet av de brandredskap
och utrymningsvagsskyltar som finns inom den forhyrda lokalen.

4. Tillagg kyla
Ersattning for kyla till lokalen utgor tillégg till hyra och skall utga med
belopp som motsvarar lokalens sjéalvkostnad harfor. Preliminart tillagg
uttages kvartalsvis i forskott med 40 kr/kvm exklusive moms och ér.
Avrakning sker arsvis i efterskott, Lokalens andel utgér 7,0 % av
fastighetens uthymingsyta.

5. Uthyrning i anda hand
Hyresgasten dger ej rétt att underuthyra lokalen eller del dérav utan att
dessférinnan ha traffat sarskild Sverenskommelse med hyresvérden
avseende sadan underuthyrning.

E A e s 2w
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o INDEXKLAUSUL ., Sid1{2)

~ u ;o
. ls) Bitaga nr X e
FASTIGHETSAGARNA fér lokal A
Avser Hyreskantrakt ne l | fasiigheten
1-01-119 Garvaren 1
Hyresvird Centrumtiuel Valdemarsvik BB
615 80 valdemarovik
Hyresgdst apoteket AB, Hyresfunktionen ref. 30128
118 81 Btockholm
Klauaul
Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 237500 skall 70 %
oller 166250 kronor utgtra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till
forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillégg till hyresbeloppet
utgd med en viss procert & bashyran enligt nedanstdende grunder.
— Fbr hyresavtal som b&rjar lpa ndgon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextatet Fér oktober manad aref innan,
— F&r hyresavial som bdijar i6pa ndgon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad tifl indextalet fér oktober manad under samma fid,
— Indextalet for den oktobermanad till vitken bashyran enligt ovan anses anpassad ulgdr bastal
savida Infe annat avtalats enligt fSfjande genom angivande av ar. Annat Gverenskommet
bastal, ndmliigen indextalet for okfober manad &r
Skulle indextalet nagon pafoljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, skall tillagg
utga med det procenttal varmed Indextalet &ndrats | forhaliande tlif bastalet. | fortsatiningen skall
lilléigg uwigd i forhallande Gl indexdndringarna, varvid hyresfdréndringen beréiknas pa basls av den
proceniuelia férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra skall dock aldrig séttas ligre 4n det | koniraklet angivna hyresbeloppet.
Hyres4ndringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.
P4 sidan 2 intagna anvisningar gétler for avialet.
Undaerskrift OcYdatumy - | ) / Ogdgttm
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Hyresvardens egen notering om bastal:

Fastighetsiparna Svertges formutlir nr 6E uppriltat 1998 | samrad med Svansk Handel och Svoriges Hotall- ch Rastaurangfdrotagare, Exemplen | anvisnkngama har
ruvkdernls §seu) 2002, Efturiry¢h (0Ufudus,
Lic nr2077-7638-7762-74, Yor nr: 6.5, Llconslarad HIkCentrumhuset i Vatdersarewik ABL




Sid 2 {2)

Anvisningar till Indexkiausui for lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skall utgdra bashyra 4r en férhandlingsfraga och
kan bero pa hyresvillkoren i Svrigt (sdsom exempelvis hyrans storlsk i krim? ach &r samt vilka Gvriga férpliktelser
som Avilar hyresgéstan m m).

Bastalet
Indextalet f5r den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet sdvida inte anpat anges
genom angivande av 4r {se bestdmmelserna pd sidan 1).

Jamférelse mellan Indextalen sker sé& snart Arets oktoberindex blir kAnt. De senaste dren har cktoberindex
blivit k&nt { mitlen av november.

Beriikning av tilidgget

1) Berikna skilinaden mellan aktueiit cktoberindex och bastalat.

2) Om skilinaden ér positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastaiet.
)] Tillaggets storlek beraknas genom ait denna kvot mullipliceras med bashyran.

Exempel
Berékning av hyrestilagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 ki/4r och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1998, som dr 259,7
(bastalet). Okioberindex for 4r 2001 &r 269,1.
1.  Berfikna skilnaden melian indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r posiliv och uppgar till 9,4,
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet
blir 3 619,56 kr och utgdr hyrestilldgget for &r 2002 enligt klausulen

Allernativ A: Om KPI for_oktober 2001 i stéllel skulle_ha blivit l4gre 4n aret innan_ t ex 262,0 {cktoberindex ar
2000 var 262.6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt til 2,3. Kvoten
mellan 2,3 och bastalet 259,7, muttiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestiligg pa
885,63 kr. Den sammaniagda hyran hade dock blivit lagre &n for ar 2001.

Altenativ B: Om IKP| f8r oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit lagre dn bastalet 259.7 t ex 259,5.

Skitinaden melian 259,5 och bastalet 259,7 hade d4 varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utgd. Deti
avialet angivna hyresbeloppet skulle gélla.




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sld 1(2)
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= for lokal
FASTIGHETSAGARNA !Biluga e
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Tillhér Hyraskoirakt nr | i{astighaten

L-01-119 Garvaren 1
Hyresviird Centrumhusekt i Valdemarsvik AR

615 80 Valdemarsvik
Hyresgist bpoteket AB, Hyresfunktionen ef. 30128
Klausul Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.

} den mén de delar av fastighoton som ulgdrs av lokaler bliir skattoplikiig till fastighetsskatt skall hyresgésten
samtidigt med hyran till hyresvarden erégga ersittning hirftr enligt markerat alternativ.

Hyresgisten skall ulBver i avtalet angivet hyresbelopp arigen erldgga ersatining tor sin andel av vid varje
tilifalte utgdiende fastighetsskatt for lokater. Hyresgastens andel skall anses vara 7 procent.
Enligi de regler som galier vid avtalets tecknande utgor arsattningen vid hyrestidens

borjan 6900 kr per ar,

D Ersaltning for pa tokaten belopande andet av fastighetsskatt ingar i det i avialet angivna hyresbeloppet
och utgtr vid avialets tecknande Kr.

Lokaiens andel av fastighelsskatten {&r lokater skall anses vara procent. Hyresgésien skall erlagga
erséiltning 8t sin andel av, efter avialets tecknande, intriffade &ndringar (vavsett skdlet hadil) av
fastigheisskatten for lokaler | den mén skailen tverstiger den | hyran Ingaende ersétiningen ftr
fastighelsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska/upphira sa att hyresgéstens andel av ersaitningen understiger den ersiitning
som enligt ovan ingar L den | avialet angivna hyran skalf hyran fikval utga med minst ursprungligt belopp,
Salunda medfdr i avialet forekommande andra Kausuler {t ex index) att det totata hyresbeloppet hyresgisten
betalar arkan vara hdgre &n den | avtalet angivna hyressumman.

Hyresgéstens ovan angivna andot som skall vara oférindrad under hyrestiden har beréknats enligt foljande:

P4 sidan 2 intagna anvisningar gélter for avtalet.
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Fastighotsagarna Sveriges formutie nr 78 uppristas (095, Puuke 2 1 Anvisadsgar fe viderad 1957, Bitenryck fdrbjudes,
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ANVISNINGAR Sid 2{2)

1.

KKlausulen ar utformad | juni 1995, dvs fore den lidpunki {normalt den 1 januari 1996} tran vitken
fastighetsska!t galler for lokaler, Klausulen har dafér en lydelse som gér att den kan infdras i avtal
som tecknas innan skatl uigar liksom | avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2,

Ersélliningen skall kompensera for ckade kostnader i forvafiningen oavsell vern som faktiskt &r skatt-
skyldig. Skaltskyldig #r Fastigheisdgare/hyresvird, Om handelsbolag &r fastighetedgare/ hyresvird
var enligt fidigare regler deidgarna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis &ndock betalas fill hyres-
vérden. Efter den 1 januar 1997 dr d4remot handelsbolag sor agare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen skalt hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet.
Om hyrestiden & bestdmd och minst tre ar géller dessutom farbehall om att hyran skall ulgad med
betopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund®, { ex indexreglering. Det inneblr ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for alt hyresvarden skall kunna ta ut Kompensation
fér fastighelsskatt med ett belopp som kan variera alll efler som skatton &ndras. Vidare maste
bardkningegrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsdlter ddrfér att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgésten skall betala ersatining f&r.

Enligt de regter som gdller vid denna kiausuls ularbetande utgor skatten en viss procent av
taxeringsvérdet f6r lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pé taxerings-
beskedet. Hyresgasiens andel av skatten for lokalen kan bestammas som forhallandet mellan den
area hyresgdsten hyr och uthyringsbar lokalarea i fastighelen eller som férhéllandet mellan
hyresgistens hyra och de fotala lokalhyrorna i fastighsten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berikningssitt parterna véljer. Aven andra berikningsgrunder
kan anvandas. Fér enkethetens skuli bsr dock hyresgastens andel vara oftrandrad under hyrestiden
och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortséltningsvis kan komma alt berdknas och eventuella
térandringar i uthyrningsiaget,

Det &r fampligt att pa daridr avsedt stélle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift
harom Inte fyllas i skall del dock inte mediéra att bverenskommalsen blir ogiltig. P4 en fastighet kan
finnas olika byggnader med oiika virdedr och olika typer av taxeringsanhat (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgdslen skall betala
ersattning — skall endasi avse den byggnad dér Iokalen & beldgen. Med byggnad avses normalt
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hamitas fran den underréttelse om beslut om alimén
fastighalslaxering som skatternyndigheten tillstéllt fastighetsiigaren. Den fastighetsiydare som bar
problern med att berdkna hyresgéstens andel bér ta kontakt med sin fastighotségarefdrening for att fa
hjaip.

Fyft i hyresgéstens andefl!

4,

Klausulen innehaller tva alternativ. | det [6rsta ulgar ersétining 16 skatten som ett tillagg "vid sidan”
oin det 1 aviglet angivna hyrasbeloppel. Forsvinner skatten forsvinner liliagyel auloroaliskl, Det andra
allernativet fSrutsatier att parterna enas om en vige hyra vari bl a ingar ersaiining f§r den vid tilifallet
gillande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skatet hartill (t ex hojd skattesats, dkat laxaringsvirde
m m) skall hyresgésten dock betala ersalining for den Skade kostnaden. Skulle skatten foérsvinna
Alergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkluderar ersatining 151 den
inledningsvis gallande skatten som upphdrl). Givetvis skall hyresgdsten alljamt betala andra fore-
komimande tillagy sasom (O indexfdrandringar, andrade brinslekostnader osv.

5

| den man hyresgasten skafl betala tiltiog for fastighetsskatt bor tilagget redovisas separat pa
Liyresgavin.

6

Markera med kryss vilket aternativ som viljs. | det valda alternalivel anges hyresgéstens andet samt
akiuelit belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel beraknats.
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Bilaga 5
TILLAGGSAVTAL

Centrumhuset i Valdemarsvik AR (Hyresvéirdenyotgnr. ..., och
Apoteket AB (Hyresgdsten) org nr. 556138 — 6532 har dverenskommit om f6ljande
tillagg till hyreskontrakt, kontraktsnummer 1-01-119 (Apotekets referens: 30128),
avseende lokal for apoteksverksamhet i fastigheten Garvare 1 med adress Storgatan 11
Valdemarsvik kommun,

Annuitet avseende iordningstiliandekostnader

Hyresvirden har iordningstillt lokalen i enlighet med Apoteket ABs Lokalkrav dat. 06-03-01,
Lokalkrav Rum dat. 06.10.25 och ritning dat. 06.06.30.

Parterna #r Gverens om foljande slutliga berfikning av det tilligg till hyra som Hyresgisten till
Hyresviirden skall erligga som ersitining fér de omkostnader Hyresviirden hatt med
anledning av iordningstillandet av lokalen.

Under perioden 2007-06-01 till och med 2017-05-31 skall Hyresgiisten jimte hyra,
kvartalsvis i forskott, erlagea 60 812 (sextiotusenattahundratolv) kronor exklusive

mervirdesskatt.

Beloppet motsvarar 973 (niohundrasjuttiotre) kronor per kvadratmeter och ér exklusive
mervardesskatt.

Denna bilaga ersitier bilaga 5 till hyresavtalet, dagtecknat 25 oktober 2006. 1 Svrigt skall avtalet Ipa
pa oférindrade villtkor.

Detta tillagg har uppriittats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit varsitt.

Stockholm den 2007- 071204 Stockholm den 2007-06-25

Apoleket AB

.......................................................

Namniltrtydligande




Avtal om ombyggnadstillagg, fér hyreskontrakt nr 1-01-119

Hyresvird: Centrumhuset | Valdemarsvik AB
Hyresgist: Apoteket AB, Hyresfunktionen ref. 30128

1.  Berdkningsmodell for Ombyggnadstilligg

For ombyggnaden och anpassningen erhaller hyresvarden ett
ombyggnadstilligg baserat pa ett 10 arigt annuitetstan, berdkningen
grundar sig pa en kalkylerad ombyggnadskostnad oktober 2006 om
2.205.000 kr exkl arkitektkostnader.

Parterna ar overens om féljande modell for berakning av siutligt
ombyggnadstillagg.

Apoteket AB har i september 20086 tagit del av berdkningsmodel! fér
ombyggnadstilligget och med basvérde f6r ranta 4,256%.
Ombyggnadstilligget justeras i férhallande till verklig
ombyggnadskostnad och réntan justeras om den féréndras inom liagst
2,25% och hégst 6,25% vid placeringstilifiliet av lanet vilkel beraknas
ske juli 2007,

Parterna &@r Gverens om att bashyran skall vara 950 kr per kvim och att |
bashyran ingar en del av ombyggnadstillagget, detta fér att hyresavtalet
skall utga fran marknadsmissig niva. Grund fér denna férdelning &r ovan
ndmnda berdkningsmodel,

Enligt berakning september 2006 pa ombyggnadskostnaden 2.205.000
kr och réntan 4,25% biir det arliga ombyggnadstiliagget 271.870 kr i tio
{10) ar, detta motsvarar 1087 kr/kvm.

| kalkylen blir uppdelningen 1087 {ombyggnadstilldgg) + 296 (fast del
kapital) + 350 (fast del drift) = 1733 kr / kvm totalhyra, exklusive kyla och
fastighetsskatt.

Férdelningen i hyresavtalet baseras pa 950kr (bashyra inkl, del av

ombyggnad) och resterande ombyggnadstilligg 783 kr = 1733 kr per
kvm. Delen ombyggnadstillégg i grundhyran utgar ca 100 kr (av de 950).
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